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Opinia  ekspercka na  okolicznosc
ustalenia, czy doszto do szkody
w majatku spotki z branzy medycznej

W dniu 22.03.2017 r. ekspert prywatny Marcin

' ‘ Kubiczek wydat na piSmie opinie ekspercka,
// majgcg na celu ustalenie, czy w majgtku spotki
A / funkcjonujacej w branzy medycznej doszio do
4 d powstania szkody spowodowanej

! “ t_ - niedotrzymaniem przez wynajmujgcego terminu

R = f {-1 e przekazania lokalu, majgcego stuzy¢ spotce do

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w branzy medyczne,;.

W zwigzku z pozytywng decyzjg udziatowca badanej spotki o realizacji inwestycji, badana
spoétka zawarta umowe najmu ze spétkg ABC sp. z 0.0., dotyczacg lokalu majgcego stuzy¢
do Swiadczenia ustug medycznych. Umowa ta $cisle okre$lata przekazanie przedmiotu
najmu najemcy - na podstawie protokotu przekazania podpisanego przez obie strony
— W bezposrednio wskazanym w umowie terminie. W zwigzku z niewydaniem lokalu
w terminie, badana spétka zwrécita sie do eksperta Marcina Kubiczka z prosbag
0 sporzadzenie opinii eksperckiej na okolicznos¢ ustalenia i kwantyfikacji zwigzanej z tym

szkody.

W treSci sporzadzonej ekspertyzy biegty prywatny Marcin Kubiczek wskazat, iz
z ekonomiczno-zarzgdczego punktu widzenia istnieje adekwatny i bezposredni zwigzek
przyczynowo-skutkowy pomiedzy brakiem terminowej realizacji przez spotke ABC sp. z 0.0.
inwestycji objetej umowg a szkodg w postaci materializujgcej sie w sposéb narastajgcy,
straty po stronie badanej spotki. Ekspert nie napotkat na okoliczno$ci moggce wskazywaé
na istnienie innych generatoréw przywotanej powyzej szkody, ani tez na réwnorzedne
przyczyny jej zaistnienia. Ekspert wskazat réwniez estymacje kwotowg poniesionej szkody,
zarbwno w obszarze utraconych korzysci, jak i z  tytutu obnizonej efektywnosci
pracownikéw ze wzgledu na utrudnione warunki pracy w aktualnej lokalizacji oraz z tytutu

utraconej nadwyzki od zamrozonych srodkow.
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W tredci opinii zaznaczono réwniez, iz opdznienie w realizacji inwestycji objetej umowag
wygenerowato rowniez inne szkody w majatku badanej spotki, niewyrazalne w momencie
sporzgdzenia niniejszej opinii eksperckiej w wartosciach pienieznych. Wsréd szkod tych
wskaza¢ nalezy straty wizerunkowe oraz straty wynikajgce z naturalnego niedowtadu
organizacyjnego w przedsiebiorstwie poszkodowanej spofki. Nalezy domniemywac rowniez,
iz opOznienie w oddaniu lokalu, przyczyni sie do wydtuzenia procesu adaptacyjnego

nowego lokalu i uzyskania harmonijnego funkcjonowania os$rodka.

Nadto, biegty prywatny wskazat, iz w zaistniatych okolicznosciach zarzgd poszkodowanej
spotki dotozyt nalezytej starannosci w wypetnianiu obowigzkéw organizacyjnych
i menadzerskich, ogniskujgcych sie na koniecznej zmianie warunkéw lokalowych oraz
wykorzystaniu materializujgcej sie mozliwosci poszerzenia zakresu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Wiasciwie zidentyfikowano generatory warto$ci przedsiebiorstwa
oraz podjeto racjonalne i uzasadnione decyzje, zmierzajgce do realizacji dtugofalowej

strategii rozwoju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez badang spoétke.

Materializacja szkody wskutek nienalezytego wykonania umowy potwierdza wytgcznie, iz

decyzja zarzgdcza o zmianie siedziby byta stuszna i uzasadniona ekonomicznie.

Bartosz Sokot

Prawnik. Mtodszy partner w Biurze Doradcy Restrukturyzacyjnego Marcina Kubiczka.
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