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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

P.U. HOLOX S.C.
43-300 Bielsko-Biala, ul. Wilsona 9/1
OPERAT SZACUNKOWY

Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke¢ nr 16/4
polozong w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy, powiat elblaski,
woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

Prawo wlasnosci:

Wiascicielem nieruchomos$ci stanowiacej dziatkg nr 16/4, zgodnie z zapisami
w Ksigdze Wieczystej prowadzonej dla wycenianej nieruchomosci
jest INFLUENSE Sp. z o0.0. z siedziba w Opolu.

WARTOSC RYNKOWA

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci dzialki nr 16/4, polozone;j
w miejscowosci Rachowo, wynosi: 47 882 zi
Stownie: czterdzie$ci siedem tysigcy osiemset osiemdziesigt dwa zlote

WARTOSC RYNKOWA DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Wartosé rynkowa prawa wlasnosci dzialki nr 16/4, polozonej
w miejscowosci Rachowo, dla wymuszonej sprzedazy, wynosi: 33 517 zl
Stownie: trzydziesci trzy tysigce pigéset siedemnascie zlotych
Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Leszek Sporysz
Uprawnienia panstwowe 116

)
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowoséci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY
Poloienie nieruchomosci
Wojewddztwo | Warminisko-mazurskie
i Powiat elblgski
| Gmina Markusy
| Miejscowos¢ Rachowo

Rodzaj i typ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci | Nieruchomos¢ gruntowa

Typ nieruchomosci | Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana

Rodzaj wartosci

Rodzaj wartosci Szacowana nieruchomosé begdzie nadal wykorzystywana zgodnie
rynkowej z aktualnym sposobem uiytkowania.
Okreslono wartosé rynkowq oraz wartosé rynkowgq dla
wymuszonej sprzedaly

Oznaczenie Ksiggi Wieczystej

Nr Ksiggi Wieczystej KW NR ELIE/00071069/2

Oznaczenie Sqadu § Wydzialu | Sqd Rejonowy w Elblggu, Wydzial V1 Ksigg Wieczystych

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowigca dzialke nr 16/4 o powierzchni 2338 n¥ polotona jest
w niewielkiej miejscowosci Rachowo, w centralnej czesci gminy Markusy, w powiecie
elblgskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Dzialka leZy na terenach rozproszonej
wiejskiej zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie lgk i pol uprawnych. W odleglosci okolo
3 km na polnoc od nieruchomosci znajduje si¢ centrum gminy, a w nim placowki
handlowo-ustugowe, prrychodnia, stkola, poctta, urzqd gminy. Teren dzialki jest plaski,
ma ksztalt wieloboku. Dzialka zagospodarowana jako Igka. Nieruchomosé posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej, zachodnig granicq priylega do pobocza drogi
gminnej.

| Obcigienie nieruchomosci okreslonej w I11 dziale Ksigg Wieczystych | Brak wpisow
Obcigienie nieruchomosci okreslonej w IV dziale Ksigg Wieczystych Brak wpisow

Uwarunkowanie Zgodnie 7 ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
planistyczne i ochronne | priestrzennego Gminy Markusy, zatwierdzonego uchwalg
Nr IV/2403 Rady Gminy Markusy 7 dnia 27.08.2003 r.,
opublikowanego w Dz.U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 160
poz. 1956 7 dnia 08.10.2003 vr., dziatka nr 16/4 poloiona
w miejscowosci Rachowo leiy na obszarze o przeznaczeniu pod
teren rolny otwarty oznaczonym symbolem 2fRO — tereny
uzytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska rolnicze —
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069:2

adaptacja 7 moiliwosciq rozbudowy, a takie moiliwosé
lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy
RO oraz moiliwa ewentualnos¢ innego wykorzystania terenu
w ramach ustalen strefowych. Ponadto Gmina Markusy nie
priystapila  do opracowania i nie posiada opracowanego
Gminnego Planu Rewitalizacji wynikajgcego 7 ustawy 7 dnia
09.10.2015 r. o rewitalizacji /Dz.U. 7 2018 r. poz. 1398 ze zm./

| Zakres wyceny | Zakres wyceny okreslono na podstawie zlecenia z dnia 16.07.2019 r. |

Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz
wartosci rynkowej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedaiy do celow
prowadzenia postgpowania upadlosciowego, zgodnie z prawem
upadlosciowym.

Data sporzqdzenia wyceny 28.08.2019 r.

Data na ktorg okresliono wartos¢ przedmiotu wyceny 19.08.2019 r.

Metoda okreslenia wartosci Podejscie pordwnawcze metoda poréwnywania
parami

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci dziatki
nr 16/4 [21] 47 882 z{

Slownie: czterdziesci siedem lysiecy osiemset osiemdziesiagt dwa zfole

Wartost rynkowa prawa wtasnosci dziatki
nr 16/4, dla wymuszonej sprzedazy 33 517 zt
Stownie: trzydziesci trzy tysiace piedset siedemnascie ziotych

It'n"i;- i nazwisko oraz numer uprawnien mgr inZ. Leszek Sporysz
Rzeczoznawcy Majgtkowego Uprawnienia panstwowe 116
Podpis i pieczeé

mgs inz.

LESZEK SPORYSZ

32600 OSWIEC A-ZA3DRZE )

UL. JUTRZENKI 8
TEL. 33843 1297
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elbigski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELI1E/00071069/2
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elbigski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Nieruchomosé stanowiagca przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke nr 16/4
o powierzchni 2338 m?, objeta KW nr EL1E/00071069/2, polozona
w miejscowosci Rachowo.

1.2. Zakres wyceny

Zakres opracowania okreslono na podstawie zlecenia, uwzgledniajac cel wyceny
oraz wymagania wynikajace z przepisow prawa.

Opracowanie sktada si¢ z czesci, ktore spelniaja wymagania przedstawione
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami. Zakres wyceny obejmuje okreslenie
praw do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci oraz warto$ci
rynkowej nieruchomos$ci dla wymuszonej sprzedazy do celéw prowadzenia
postepowania upadto$ciowego, zgodnie z prawem upadtosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formaina
Zlecenie z dnia 16.07.2019 r.

3.2. Podstawa materialno — prawna

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 121 z pézn.zm.).

¢ Ustawa z dnia 23.04.1964r., Kodeks Cywilny (Dz.U.16, p0z.93, z pdzn. zm.).

o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.
Nr 207, poz. 2109 ze zm.).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — stan na 2019r.

3.3. Zrédta danych merytorycznych

e Mieczyslaw Prystupa ,,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
porownawczego — omodwienie standardu wraz z przykladami zadan”.
PFSRM, Warszawa 2003,

¢ Mieczystaw Prystupa ,,Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejsciu
dochodowym” ALMAMER Wyzsza Szkola Ekonomiczna Warszawa 2008

D
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069:2

e E. Kucharska-Stasiak, ,,Nieruchomo$¢ a rynek”, Wydawnictwo Naukowe

PWN, Warszawa 2004, wyd. II.,
Dane zawarte w ewidencji gruntow,
Zapisy w ksigdze wieczystej,
Dokumentacja mapowa,

rzeczoznawcy majatkowego.

Wrlasne informacje i analizy monitorowanego rynku nieruchomosci,
Materiaty dostarczone przez Zamawiajacego,
Wilasna baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci w dyspozycji

4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

MAJATKOWEGO

Data wyceny nieruchomosci:

®
e Data ogledzin nieruchomo$ci:
]
L

Data, na ktora ustalono poziom cen:

Data, na ktéra ustalono stan nieruchomosci:

28.08.2019 .
19.08.2019 .
19.08.2019 1.
19.08.2019 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

Aktualny odpis z ksiegi wieczystej pozwolil na ustalenie nastepujacego stanu

prawnego nieruchomosci:

KW NR ELI1E/00071069/2 prowadzona przez Sad Rejonowym

w Elblagu, Wydzial VI Ksiag Wieczystych
Typ ksiggi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I - oznaczenie nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Potozenie

Numer porzadkowy: 1

Gmina: Markusy

Miegjscowosé: Rachowo

Oznaczenie

Numer dzialki: 16/4

Polozenie: 1

Sposob korzystania: grunty rolne zabudowane
Przylaczenie z ksiegi nr: /00033012/

Consulting -6-
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

Obszar: 0,2338 ha
Dzial I-SP - spis praw zwigzanych z wlasno$cia

Brak wpisow

Dzial II — wlasnosc¢

Wiasciciel

Numer udzialu w prawie: 3

Wielkosé udziatu: 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Lista wskazan udziatu w prawie: 3

Nazwa: INFLUENSE Sp. z 0.0.

Siedziba: Opole

Regon: 368853364; KRS: 0000706726

Dzialy III - prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisow

Dzial IV: hipoteka

Brak wpisow

Wypis z rejestru gruntéw aktualny na dzied wyceny pozwolil na ustalenie
nastepujacego stanu prawnego nieruchomosci:

Wojewddztwo: warminsko-mazurskie
Powiat: elblaski

Jednostka ewidencyjna: Markusy
Obreb: 280404 2.0010 Rachowo;
Jednostka rejestrowa: G.86
Miegjscowos§é Rachowo

1. INFLUENSE sp. z 0.0. z siedziba w Opolu - wlasno§¢ w udziale 1/1
ul. Tarnopolska 95/100; 45-316 Opole

lc\]lun};r Ark. Opis uzytku Ozpaczsenie Powierzchnia Nr KW
ziatki uzytkw |\ svtiu [ha] | dzialki [ha]
Eaki trwate LI 0.2287
1
16/4 Granty pod rowami | W-LII 00051 0.2338 ELIE/00071069/2

Id dziatki: 280404 2.0010.16/4

Razem powierzchnia dziatek | 0.2338 ha

Consulting -7- www. holox.com.pl
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIFE/00071069/2

5.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 16/4 o powierzchni 2338 m? polozona
jest w niewielkiej miejscowosci Rachowo, w centralnej czesci gminy Markusy,
w powiecie elblaskim, w wojewodztwie warminsko-mazurskim. Dziatka lezy na
terenach rozproszonej wiejskie zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie iak
1 p6l uprawnych. W odlegtosci okoto 3 km na pdinoc od nieruchomoséci znajduje
si¢ centrum gminy, a w nim placéwki handlowo-ustugowe, przychodnia, szkofa,
poczta, urzad gminy. Teren dziatki jest ptaski, ma ksztalt wieloboku. Dziatka
zagospodarowana jest jako aka. Od strony zachodniej dziatka przylega do rowu
melioracyjnego odgradzajacego ja od drogi gminnej. Z pozostatych stron
graniczy z dziatkami niezabudowanymi zagospodarowanymi jako taki i pola
uprawne. Przez srodkowaq czgS¢ dziatki z pin.-zach. na pid.-wsch. biegnie linia
telekomunikacyjna, a w pin.-zach. narozniku dziatki znajduje sie energetyczne
ztacze kablowo-pomiarowe.

Ponizej mapy obrazuja lokalizacjg nieruchomosci na tle gminy i migjscowosci
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Zdroje
5 Wiiniewo
3 Lwierzno
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Stalews "'%f
. Slankowo
ks “"% Topt
&2 e Wis
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Zrodio: http:/ mapy. geoportal gov pl
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

Zrodlo; https:/iostrowiecki e-mapa,net’

5.3. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Markusy, zatwierdzonego uchwata Nr IV/2403 Rady Gminy Markusy
z dnia 27.08.2003 r., opublikowanego w Dz.U. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 160 poz. 1956 z dnia 08.10.2003 r., dziatka nr 16/4 potozona
w migjscowosci Rachowo lezy na obszarze o przeznaczeniu pod teren rolny
otwarty oznaczonym symbolem 2fRO — tereny uzytkowane rolniczo, w tym
rozproszone siedliska rolnicze — adaptacja z mozliwoscia rozbudowy, a takze
mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla strefy RO
oraz mozliwa ewentualno§é innego wykorzystania terenu w ramach ustalen
strefowych. Ponadto Gmina Markusy nie przystapita do opracowania i nie
posiada opracowanego Gminnego Planu Rewitalizacji wynikajacego z ustawy
z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji /Dz.U. z 2018 r, poz. 1398 ze zm./

ZaSwiadczenie nr GN.6724.58.2019 z dnia 12.08.2019 wydane przez Urzad
Gminy Markusy zataczono do niniejszego operatu szacunkowego.

Consulting -9. www. holox.com.pl
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069/2

6. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY

6.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) do okre$lenia wartosci rynkowej
nieruchomosci zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny
srednie;j.

6.2. Oszacowana warto$¢ bedzie obejmowaé prawo wiasnosci gruntu.

Przy wycenie nieruchomos$ci podejsciem poréwnawczym nalezy okreslié
jednostke poréwnawcza, do ktérej odniesione beda wszystkie inne dane
charakteryzujace nieruchomos.

W _niniejszej wycenie jako jednostke poréwnawcza przyjeto powierzchnie
dziatki w m2.

6.3. Wartos¢ rynkowa ustalana w procesie analizy to najbardziej
prawdopodobna cena, jaka mozna uzyskaé na wolnym rynku.

6.4. Warto$¢ rynkowa oznacza warto$¢ rynkowa zgodna z powyzszg definicja
przy przyjeciu dodatkowego zalozenia, ze nieruchomo$é¢ bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania. Warto$é
rynkowa ustalana jest przy zaloZeniu zgodnoSci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

6.5. W podejsciu poréwnawczym okresla si¢ wartosé rynkowa przy zatozeniu,
ze odpowiada ona cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci, podobne, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na cechy
rozniace te nieruchomosci.

7.6. W procesie wyceny uwzglgdniono czynniki obligatoryjne:

Cel wyceny, funkcjg, rodzaj i potozenie nieruchomosci,

Stopient wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

Stan zagospodarowania,

Dostepne dane o cechach nieruchomos$ci podobnych oraz czynniki i cechy
rynkowe wynikajace z analizy przedmiotowej nieruchomosci.

G
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj rynku.| Analiza dotyczy: nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczone pod zabudowg zagrodowa.

Okres badania rynku
Do poréwnan wybrano nieruchomosci sprzedane w czasie ostatnich 2 lat od daty
wyceny.

Obszar rynku.| Rozpatrywany  jest lokalny rynek nieruchomosci
potozonych w gminie Markusy i gminach sasiednich.

Whnioski z analizy ogdlne;.

Wyceniana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest we

wsi Rachowo, w gminie Markusy.

Markusy to gmina wiejska potozona w wojewodztwie warminsko-mazurskim,
w zachodniej czgSci powiatu elblaskiego. Zajmuje powierzchnie 108,56 km?
1 zamieszkiwana jest przez 4180 0séb (dane z 30.06.2016r.). Gmina Markusy lezy
na zyznych glebach Zutaw Elblaskich. Jest gmina typowo rolnicza, gdzie
wysokie wyniki uzyskiwane w produkcji rolnej wyrdzniaja ja na tle innych
gmin, Uzytki rolne stanowia 75% terenu, a uzytki le$ne 4%. Waznym
skiadnikiem produkcji rolnej w gminie jest hodowla bydta. Znaczng cze$§é
gminy zajmuje rezerwaty i obszary krajobrazu chronionego. Niespotykany,
specyficzny mikroklimat, walory przyrodnicze i bogata przeszto§é historyczna
stanowia niewatpliwie bogactwo gminy. Gmina polozona jest poza waznymi
szlakami komunikacyjnymi, co znacznie podnosi walory ekologiczne.
Najwicksza atrakcjq turystyczng jest rezerwat przyrody jeziora Druzno z bogata
flora i fauna. Przez jezioro Druzno przebiega Kanat Elblaski, ktérego atrakcjami
na skalg $wiatowa sa pochylnie i §luzy. Osobliwym krajobrazem gminy jest sieé
rzek 1 kanaldw ze stacjami pomp oraz poldery polozone na terenach
depresyjnych. Na szczegdlnag uwage zastuguje bogata wiejska architektura
drewniana i murowana, do ktorej zaliczaja si¢ miedzy innymi liczne zagrody
mennonickie, domy podcieniowe. Obecnie na terenie gminy funkcjonuje ponad
100 podmiotéw gospodarczych

Rachowo to wie§ polozona w na zachodnich obrzezach wojewddztwie
warminsko-mazurskim, w powiecie elblaskim, w gminie Markusy, na obszarze
Zutaw Elblaskich, przy trasie nieistniejacej juz linii kolejowej Elblag-Myslice.
Znajduje sig tu réwniez placowka Ochotniczej Strazy Pozarnej. Jest typowa
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminisko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069/2

wsia o charakterze rolniczym, zamieszkiwana przez 197 osdb (dane z 2010 r.)
Pierwsze wzmianki o miejscowosci pochodzg z 1369 roku. Szereg obiektow
architektonicznych wigze si¢ z osadnikami holenderskimi, ktdérzy w 1675 roku
na osuszonych bagnach zatozyli wies.

Odnotowano pig¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi podobnych do
wycenianej. Ceny sprzedazy wahaja si¢ od 14 zt/m? do 34 zt/m2

Wybor danych w procesie wyceny

Na potrzeby ninigjsze] wyceny przeanalizowano rynek nieruchomosci
na przestrzeni ostatnich 2 lat do dnia wyceny.

Pod uwage wzigto transakcje dotyczace nieruchomosci o podobnych walorach
lokalizacyjnych.
Badaniem objgto:

¢ Informacje uzyskane z aktow notarialnych,
¢  Wilasna baze danych.

G)
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

8. OSZACOWANIE WARTOSC!I RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ

8.1. Metodologia wyceny w podej$ciu poréwnawczym

Wycene nieruchomos$ci przeprowadzono w podejsciu pordwnawczym przy
zastosowaniu metody pordwnania parami.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, cyt.:

Art. 133. I. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen na wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m.in.:

§4.1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wphwajgeych na poziom cen.

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metode korygowania
ceny sSredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie pordownywania parami poréwnuje sig¢ nieruchomosci bedgce przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sq znanme, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byl
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8.2. Informacje wstepne

Przeprowadzono analize rynku nieruchomosci z terenu w/w regionalnego rynku,
znajdujacych si¢ w banku danych rzeczoznawcy. W okresie monitorowania
rynku wybrano transakcje sprzedazy nieruchomosciami o cechach najbardziej
podobnych do wyceniane;.

G
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Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069/2

8.3. Charakterystyka obiektow poréwnawczych

Dla potrzeb szacowania przyjeto nastgpujacg charakterystyke rynku w ramach
poszczegdlnych cech rynkowych:

Tabela 1 Charakterystyka rynku w ramach poszczegélnych cech rynkowych

Lp. Cecha rynku Ocena Opis

Nieruchomos¢ potozona w centrum miegjscowosci, przy drodze
gléwnej.  Najblizsze  sgsiedztwo  stanowi  zabudowa

Dobra . . . . . .
mieszkaniowa jednorodzinna. Dostgpnosé ustug na poziomie
dobrym.

. Nieruchomos¢ potozona niedaleko centrum miejscowosci.

Lokalizacja i R ; ) .

1 : : . Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa =zagrodowa i
otoczenie Srednia

mieszkaniowa oraz tereny rolne. Dostgpnos¢ ushug na
poziomie $rednim.

Nieruchomos¢ polozona na obrzezach migjscowosci.
Zla Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa zagrodowa, laki i
pola uprawne. Dostgpnos¢ ustug na poziomie niskim.

Dostepnosé 'DObl'fl Do_@azd gléwna droga asfaltowa
2 i Srednia DO_! azd droga asfaltowa
Zia Dojazd droga gruntowa utwardzona
D Do 1000 m’; ksztatt zblizony do regularnego prostokata
. . obra
Powierzchnia i lub kwadratu
3 ksztalt dziatki Srednia | Od 1000 m? do 2000 m?; ksztalt wydtuzonego prostokata
lub trapezu.
Zta Powyzej 2000 m?; ksztalt nieregularny
Dobra Dziatka zagospodarowana jako ogrod
4 Zagospodarowanie $rednia Dzialka zagospodarowana czgéciowo jako ogrdd, czesciowo
terenu pole uprawne
Zla Nieuzytek
Dobra Pelna
5 Infrastruktura Srednia Mozliwos¢ doprowadzenia
Zla Brak -

Ustalono, iz wagi cech w prezentuja si¢ w nastepujacy sposob:

Lokalizacja i otoczenie: 35%
Dostepno$¢ komunikacyjna:  20%
Powierzchnia i ksztatt: 20 %
Zagospodarowanie: 15%
Infrastruktura: 10%

G
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warmivsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2

8.4. Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

Tabela 2 Transakcje sprzedazy gruntu — zbiér cen transakcyjnych

Nr Powierzchnia

nieruchomos$ci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny (m2) Cena () |Cena 1ma2 (zf)
1 Markusy 2017 07.11]5648/2017 1 200 31 119 2593
2 2urawlec 2018.05 1437452018 1 983 29 827] 15.04
3 Zurawlec 2018.10.19)7796/2018 542 13 4194 24,76
4 2urawiec 2018.10.19]| 7790/2018 42 14 391 34.02]

5 Krzewsk 2018 11.22] 1088%/2018 1701 25 000} 14.7
Srednia cena transakcji 22.89]

Trend zmiany cen ze wzgledu na uptyw czasu jest réwny 0.

Tabela 3 Transakcje sprzedazy gruntu przyjete do poréwnan

Nr
nieruchomoésci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny Cena1m2
(z)

d Krzewsk 2018.11.22 10889/2018 14.70
c Zurawiec 2018.10.19 7796/2018 24.76
b Zurawiec 2018.05.14 37452018 15.04
a Markusy 2017.07.11 5648/2017 25.93

Srednia cena transakgii 20.11

8.5. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

Nieruchomosé A

Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Markusy, w centrum miejscowosci, w
otoczeniu zabudowy jednorodzinnej. Dziatka niewielka, o pow. 1200m2, o
powierzchni 1700 m2, o ksztalcie regulamym. Dostgpno$¢ komunikacyjna
dobra, uzbrojenie w drodze.

Nieruchomosé B

Nieruchomoéé potozona w miejscowoéci Zurawiec, w sasiedztwie zabudowy
zagrodowej. Dziatka o ksztalcie nieregularnym, o pow. 1983 m? Brak
urzadzonego dostepu do drogi publicznej, nieuzbrojona.

Nieruchomosé C

Nieruchomoéé potozona w miejscowosci Zurawiec, w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej. Dziatka o ksztalcie regularnym, o pow. 542 m2 Dostepnos$é
komunikacyjna dobra, stanowi lake, uzbrojona.
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELIE/00071069/2

Nieruchomosé D
Nieruchomos¢ polozona w miejscowosci Krzewsk, w sasiedztwie zabudowy
zagrodowej i terendw rolnych. Dziatka dluga i waska, o pow. 1701 m?. Brak

urzadzonego dojazdu do drogi publicznej, stanowi pole orne, nieuzbrojona.
Tabela 4 Okreslenie ceny minimainej i maksymalnej

cena minim. 14.70
cena maksym. 34,02
delta C 19.32

Ponizej zostaty przedstawione wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb

niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla poszczegdlnych cech rynkowych.
Tabela 5 Zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech rynkowych i ich wag

Nr
nieruchomosci Lokalizacja Data transakcji Akt notariainy Cena1m2
(zl)
d Krzewsk 2018.11.22 10889/2018 14.70
c Zurawiec 2018.10.19 7796/2018 24.76
b Zurawiec 2018.05.14 3745/2018 15.04
a Markusy 2017.07.11 5648/2017 25.93
Srednia cena transakcji 20.1
8.6. Okreslenie wartosci prawa wfasnosci nieruchomosci
Tabela 6 Zestawienie cech przyjetych do poréwnan
Lp Cachy rynkowa Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Nieruchomos¢ | Nieruchomosé |Nieruchomos$é
wycenlana a b c d
nieruchomaodci Srednia debra zia dobra zla
Dostepnoéé komunikacyjna dobra zla zla dobra zia
Powierzchnia | ksztalt dzialki zla debra drednia dobra 2ia
Zagospodarowanie terenuy zle zle zie $rednie zie
Infrastiuktura drednia Srednia zla dobra zia
Consulting -16- www. holox.com.pl
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
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Tabela 7 Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci

Okresienie wartosci nieruchomosci metoda poréwnywania parami

Cechy rynkowe Wartosd Poprawki Poprawki Poprawki Poprawki
poprawki dia nier. a dia nier.b dia nier.c dia nier.d
{zi/im2) (zi/m2) {2i/m2) (zt/im2} (zifm2)
Lokalizacja i otoczenie 3.4 -3.4 3.4 -3.4 3.4
Dostepnosé komunikacyina 1.9 38 3.8 0.0 3.8
Powierzchnia i ksztalt dziatki 1.9 -3.8 -1.9) -3.8 0.0
Zagospodarowanie terenu 1.4 0.0 0.0 -1.4 0.0
Infrastruktura 1.0 0.0 1.0 -1.0 1.0
Suma: 9.6 -3.4 6.3 9.6 8.2
Cena transakcj 1m2 25.93 15.04 24,76 14.70
Warto$¢ 1m2 poprawiona 20.48 =z} 2253 21.34 15.16 22.90
Powierzchnia [m2) 2338
Wartos$é rynkowa prawa
wiasnosel dziatki nr 16/4 [zi] 47 882 zt

Wartosé rynkowa prawa wlasnosci dzialki nr 16/4, polozone;j
w miejscowosci Rachowo, wynosi: 47 882 zi
Stownie: czterdziesci siedem tysigcy osiemset osiemdziesigqt dwa zlote

9. OSZACOWANIE WARTC_)SCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI DLA
WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Warto§¢ rynkowa nieruchomo$ci dla wymuszonej sprzedazy zaklada
wspodtczynnik uptynnienia, ktéry ujmuje w sobie potrzebe natychmiastowej
sprzedazy pomniejszajac wartos¢ rynkowa sktadnikédw majatkowych. W tym
przypadku przyjeto wspélezynnik uplynnienia w wysokosci 0,70 dla wartosci
nieruchomosci. Przeanalizowano rynek nieruchomos$ci z bazy rzeczoznawcy
majatkowego. W okresie lat 2016-2019 przeanalizowano posiadane dla tego
celu akty notarialne z catej Polski, w ktérych poréwnano stosunek sprzedazy
nieruchomosci podobnego typu nawolnym rynku, przy odpowiednim
wyeksponowaniu nieruchomosci oraz ceny sprzedazy nieruchomosci podobnego
typu, przy sprzedazy wymuszone) (natychmiastowej). Uzyskano w ten sposéb
najbardzie; wiarygodny wspotczynnik iskorygowano nim wyceniang
nieruchomos¢.

Wartoéé rynkowa prawa wilasnosci dziatki nr 16/4 [zi] 47 882 zt

Stownie: czterdziesci siedem lysiecy osiemset osiemdziesigt dwa zfote
wspdiczynnnik uplynnienia 0.7

Wartosé rynkowa prawa witasnosci dziatkl nr 16/4,
dla wymuszonej sprzedazy 33 517 2|
Slownie: trzydziesci tizy tysigce piecset siedemnascie zlotych

gy
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10. OMOWIENIE WYNIKU KONCOWEGO WYCENY

Wycene nieruchomos$ci sporzadzono wg stanu na dzien 19.08.2019r.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest w miejscowosci Rachowo
w gminie Markusy. W sklad nieruchomos$ci wchodzi niezabudowana dziatka
o przeznaczeniu pod tereny rolnicze. Uzyskany wynik odno$nie ceny
nieruchomos$ci jest zblizony do $rednich wartoéci, wystepujacych na
regionalnym rynku nieruchomosci.

Z analiz i obliczen uzyskano wynik dotyczacy wartoéci rynkowej nieruchomosci
okreslonej podej$ciem pordwnawczym metoda korygowania ceny sredniej.
Uzyskany wynik odno$nie szacunkowej wartosci nieruchomos$ci miesci sie
w $rednich wartosci przyjetych do poréwnan.

Wycene gruntdw sporzadzono na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci
najbardzie] podobnych uwzglgdniajac stan zagospodarowania i potozenie
nieruchomosci.

G
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
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Lh

. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE
. Wartosci powyzsze okreslone zostaly wedlug cen na dzien wyceny oraz

wedtug stanu na dzien wizji lokalne;.

. Wartos$¢ rynkowa odzwierciedla jedynie warto§¢ nieruchomosci i nie jest

powigkszona o sumg odpowiadajaca optatom i podatkom, jakie potencjalny
nabywca musialby ponie§¢ w zwiazku z jej nabyciem, jak np. oplata
skarbowa podatek VAT.

. Okreslona warto$¢ rynkowa moze sthuzyé jako podstawa do negocjacji

w trakcie podejmowania czynnosci cywilno-prawnych.

Okreslona operatem warto$¢ w petni uwzglednia stan faktyczny i prawny
przedmiotowe] nieruchomosci zastany w trakcie jego sporzadzania.

Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami.

Zaklada si¢, ze autorowi operatu dostarczono wszystkie znane okolicznosci,
mogace mie¢ wplyw na wyceniang warto§¢ - autor nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za wady prawa, ktérych nie mogt stwierdzi¢ w trakcie
ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dostarczonych dokumentow
Autor zastrzega sobie prawo wyrazenia zgody na publikacj¢ lub ujawnienie
jego tresci w celu innym niz okreslonym w operacie.

. Operat zostal wykonany w trzech oryginalnie podpisanych egzemplarzach,

dwa egzemplarze otrzymuje Zleceniodawca jeden egzemplarz zostaje
zachowany w P.U. HOLOX.

Do kazdego opracowania zostat dolaczony ,Wyciag z operatu
szacunkowego”, jeden egzemplarz ,,Wyciagu ....” o takiej samej formie
1 tresci zostanie przestany do jednostki prowadzacej ewidencje gruntéw
1 budynkéw (kataster nieruchomosci), stosownie do zapisow ,Ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami”, a jeden

egzemplarz z potwierdzeniem przekazania pozostanie w archiwum

IZECZOZNAWCYy. .
= Anrg .o
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminisko-mazurskie, zapisanej w KW nr ELI1E/00071069/2
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Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w miejscowosci Rachowo, gmina Markusy,
powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, zapisanej w KW nr EL1E/00071069/2
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Droga dojazdowa od potudnia

Consulting -21-

www, holox.com.pl




s 3

1 | 1 | | | L [} {

| W

| T |

19 3 L L] L 3 | —

| A T T S A S s T S R e B - Y S—




@

6501 "TT80-6102

nsidm yeug
Mmosidas IMYD | YoeySOIUM O YrAuep - HAIQNI DUDIMEISDZ N

nsdm yeig
AUR|WZ eMmEISPod - £°0 ExAigny

Tl e 16315 REMUNWEZ BMEISPOd]
d
- 16515y epdluywez emyy; -

ejod 35au) AT SRR elod emzeu | J3WINN
[3asAzoa1m By npdjuywez o sueq - £0 exligny

- omal farsAmam:
Lialislss Baisx [amoseDLDAI0p Bluazojez eleq, -
ZEB/STH CT 0P L0-5C-T0-900T bl 16315y ejuaumefn emyy -
Z6TSL6'ST LT ZT-0Z-10-9002 == 16215y ejues|dez ejmyy -

(3LSAZIIIM IDIISH
C3INNT Z IDSOWOHDNAIIN 125320 VINIZOWIAO

ANINAM M (ILSAZIIIM ID31SH IINIZOVZ BIUIZOJRZ B|SEZD M UBRYS: *

ejod 35341 Ausnerz snapm elod emzeu | sumy
[a1sAzda1m [BBIsH huazojez o aueq - 7°0 eRAiqny

YMOLNNYD JFOWOHINYIIN: = 1B3sy dAy
ejod 5311 Aumwz isoup ejod EMZBU 1 JBWNN
HOALSAZIIIM OVISN IVIZAAM: njejzpim emzeu :3:
IA nNfR(ZzpAm JBWNU |
I3 NERIZPAM POy 1):
a3 nps eqzpals :g;
NOVIE13 M AMONOCIH a¥s npks emzeu 1y
MYEIZDAM JIUIZIRVZO;
Z /69012000 /3173 15ISY JDWNN;: -
ejod 25311 ejod emzeu | J3WNy

amomelspod afbewaopur - 170 eyliqny

[ALSAZOIIM I9IISH FINIZOVYNZO
I A TR B

65:0T TZ-BO-610T VING Z NV.LS ‘Z/690TL000/3T13 UN (3LSAZIIIM IDIISH JSIUL

 rsKzoaim 3oy 2ad” monagd-aof swemana-eypeper Saaidsdiy







0011 'TZ-30-6102

nsKim yeIg
mosidm MY | Yoeysojum o yoAuep - JAigni J1udime}saz

MOSIdM Nvug

N

fnumozmﬁg Z HOANVZVIMZ g(ﬁ& SIdS - d5-1 WVIZa

00: 1T ZT-80-610T VING 2 NV1S ‘Z/69012000/3T13 ¥N [ILSAZIAIM IDIISH ISIUL

rshzammiFasyzd” somnmagd aof- s - eypeparftazad pesduy



[N

|

(i

i |

L ]




00:11 "Z2-80-610T (x4 00411 'TT-80-610T

106 /1 £O9P60000 /3T /M "20; MYSOIUM O ue( 4
mosidm mespod - HAIgnt SluUdpMeIsaz N
[3LSAZIFIM FZAIISH M MOSIdM AMVILSAOd I INSOINM

nsidm yesg
ZInuawWo) - 8°Z BANY

163ysy
©584) NJUOY BU WAUCZOZSI|IN MOSIAM |MYD | YIBYSOIUM O YIAUED HAIGN) NIUBIMBISSZ M B1s Bnpfeuz af>euuoju]

nsidm [EMmYD | Dsolum 0 aued - £°Z eyAsgny

1631S) PSN NOYUOY BU WALOZIZSIIWN Mosidm MEISPOd JAIGN) NIUBIMEISIZ M 9IS RInpleuz alew oy
epAges emeispod - 9°7 ejligny

nsida yesg
Auojumesdn - 5° enligny

nspdm yeog
AsAzovm qumoIAzn - 7 enligny

nsidm yeug
niexo) ofisuocugdipoim (BDPDFEM - €T ERAIGDA

nsiim yeig
euzaAzYy BqUSQ - 52T ejAqnipod
I 924904 0000 t SUA Y
- Amopsfazid uels -5
PILESBROE + NOS3Y b
434 oNsIMOURIS 31040 [ BQIZPAIS "€
NISONYH Bm_;uunz . YIDSONVIZGIIMOJO0 b
VNNYH i efnsidpm YNOZIINVHDO Z YII0dS ISNININD emzeN ‘2
S8808L°95 S 80-91-80-5102 = ns|dm epamyd ‘T € PO ¢ mesd s MOIRIZPN yezexsm eIsN T T
nspdm epmyd - enAignapod rdm
Z /69014000 /3173 16amsy sawny -9 ejod 35341 P epd emzeu | JBWNN dn
SE-PE e ARy J3WnN g MYSOILM DILSZOH0Y tumesd
3N npdLIN £ AZ) 'y 0s0 eskplqaiu eufAdezueBio expsoU) n| eusmead eqoso BuUL - °Z°Z BHAIGNIPO,
Wi 100 / 81 / 09¥80000 /31713 BYjUUB|ZD JBLUNN °F tq : I pue msoupaf any eq LS AL
‘M 20 e}uuzp fezpoy 7 ns
e 1dm yeug
00:50:£1 81-£0-8102 -] nmAdm epmyd -
-phz poy ejod 5311 e elod emzeU _..E:_..nﬁ i (AvvnuBAZPp34w 312z imz) oBauje1iolila) npeziowes eyjsoupal - £'7°7 ejlignipod
mjsoruMm o aueq - ejAIqnIpod b nsidm yeIg
MOSIAM 1My | YoeRSojUM O YoAuRp - HAIGRS I|UB|MEISIZ IN emisued qieNs - 77 7 ejAigripod
T/ 6901£000 /3113 16915Y JBWNN 0T Ryuatwnop 1a50ujedsm flezpoy '
6E-9€ ---. Pe Auex JawnN ‘g BIUBZOIOY 1 it v (MumouenuSuzin) nezpn JSoNBIM 2
NUIWNYOP DUDZ0}0d £ + amesd m mezpn Jaunyg T 1
NALZSIO eqIZpAS '@ —
i obauozopz mxmm__sum: ejod psaul e elod emzeu | 1owWwny d
wojz 16rug e
06aUOZO|T exs|MIRy ®IZpn - 1Tz ejAsgqnipod
AT uopD Azsmand IPPPsSeM - 7' enigny
/ oxswmzeN ‘g
bnup dwg ‘g nsidm yeag
L LUER azswauad g 'y ISNIRION INIZD M DIVEIWZM - T* Aan
B1-L0-8102! ejuazpeziods eieq "¢ T HEREP M PUejizam - TZ exiqni
8102/0652: v das sswny 'z
AZVOIZYdS YMOWN e AL T | FSONSYIM - 11 IVIZA
win redn NP HLEZG WS [STEEd PIPEER
elod 35211 [ — R10d BMZEU | JBWNN ‘& - : 2
Aujepreiou piy - enliqneped 00:1T ZZ-80-6T0T VING Z NV.LS ‘Z/690TL000/3T713 YN (ALSAZDIATM IDIISH 25341

“pshzampiBasyd mynond ol swrmya-epepeAszad nsdoy skzoarpifmeyzad smpnasd Aol surmya-exsepedazadysdny

S s



o T e S

E

—

| [l

B .




10011 °22-86610T

nsidm yeuq
mosidm 1My | Yyoensojum o yoAuep - JAIqni 3|UIMe}sSoZ

MOSIdM NVHE

N

VINIZDINYHEDO I VINIZOZSOY

T0:TT TZT-B0-6TOT VING Z NVLS ‘Z/690TL000/3T73 N (LSAZIIIM IDIISNH ISIUL

sl g iy aad” smpnand ao® sursmopa-epepey faad isdny




S R S B WU R -

-

| — |

r




10:01 ‘ZZ-80610T

nsida yesg
mosidm 1My ) YoeRsolum o ysAuep - JAIGNI IUIMeISoZ

MOSTdM Nvid

N

YAILOdIH - AL IVIZA

TO:TT ZZ-80-6T0T VING Z NV1S ‘Z/690TL000/31713 ¥N (ILSAZIATM IDIISH JISAUL

“rsizospAmsyzd mynaqdiaod sur mys-exyeperiazid;sdny

] 2 k -




| S

| S )

~—

—




Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie

STARCSTWO POWIATOWE Powiat: Elblgski
W ELBLAGU Jednostka ewidencyjna: Markusy
82-300 ELBLAG, ul. Saperéw 14 A Obreb ewidencyjny: 280404_2.0010, Rachowo

Miejscowosé. Rachowo
Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wediug stanu na dzien: 2019-08-05 11:48:59
Jednostka rejestrowa gruntéw: 280404_2,0010.G86

WELASCIGIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wiadania: wiasnosé
grupa rejestrowa: 15.1

Influense Spétka z 0.0. REGON: 368853364
Siedziba: 45-316 Opole Tarnopolska 95 lok.10

DZIALK] EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Symbol - Nr KW
mapy | ewiden 9 klasouzytku| Uzytku | dzialki
-cyjnej [ha] {ha]
1 16/4 taki trwate L 0.2287 0.2338|EL1E/00071069/2
L1 [Grntypodrowami | w4m | 0.0051 _____[ _______
Identyfikator dziatki: 280404_2,0010.16/4 Rejon statystyczny: 280404_2 RS.162800

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.2338

W dniu; 2019-08-05
dokument sporzadzony przez: Teresa Romanowska
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(Dz.U.7 2016,p02.1034 2 poin. 2mianami)

oo okreslonych w rezporzadzeniy pafnstwowego zascbu geodezyjnego i kartograficznego
Ministra Rozwofts Ragional i -
2 dnis 29 marca 2001r Qrgan prowadzgcy
W sprawie awidencyl gruntdw i budynkow panstwowy zasab
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URZAD GMINY
m??»ﬁﬁfgm%&e Markusy, dnia  12.08.2019r

P 552394351 [ 551304352
NIPS78-10-61 914 KiGu 005 0yt
§

ZASWIADCZENIE

Urzad Gminy w Markusach  stwierdza, 2ze nizej wymieniona  nieruchomos¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Markusy /Uchwata Rady Gminy Markusy
Nr IV/24/03 z dnia 27 sierpnia 2003 roku, opublikowana w Dzlenniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego nr 160 poz. 1956 z dnia 8 pazdziernika 2003 roku/ stanowi:

Obrgh Rachowo
- dz. nr 16/4 pow. 0,2338 ha - przeznaczona jako teren rolny otwarty 12fRO/.

Dla terenow lezacych w strefie RO:

al tereny uZytkowane rolniczo, w tym rozproszone siedliska  rolnicze-  adaptacija
z mo2liwoscig rozbudowy, a takze mozliwo$¢ lokalizacii nowych siedlisk na warunkach ustalonych dla
strefy RO,

b/ mozliwa ewentualnosé innego wykorzystania terenu w ramach ustalen strefowych.

Ustalenia strefowe dla strefy RO:
1" Program zagospodarowania:
a) zachowanie krajobrazu otwartego w zagospodarowaniu terenow, w tym zagospodarowanie rolnicze,
zielen lesna oraz zielef o dowolnym przeznaczeniu,
b) dopuszcza sie sporadycznie zabudowe rozproszona, jezeli jest niezbedna dla funkcjonowania terenow
rolnych i lesnych, facznie z agroturystyka, pod warunkiem nie zaklécania krajobrazu otwartego i nie
naruszania jego walordw- szczegolnie nalezy wykorzystac istniejace terpy bez zabudowy,
c) dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej, jezeli nie majg one szkodliwego wplywu na
Srodowisko.
2. Warunki zabudowy:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktorych obowiazujg: ograniczenie do minimum ekspozycji w krajobrazie otwartym, oraz zakaz
stosowania agresywnych form i kolorow
b) zakaz zmiany rzezby terenu, W zakresie widocznym w  krajobrazie  otwartym
z wylaczeniem ziemnych urzadzen ostony przeciwpowodziowej,
c) zachowanie naturalnych krajobrazowych wgladow widokowych.

Ponadto stwierdza sie, ze Gmina Markusy nie przystapita do opracowania i nie posiada
opracowanego Gminnego Planu Rewitalizacji wynikajacego z ustawy z dnia 09.10.2015r. o rewitalizacji
/Dz. U. z 2018r. poz. 1398 ze zm./.

Niniejsze za$wiadczenie wydaje sig¢ na prosbe Przedsigbiorstwa Uslugowego LHOLOX" Spélka
Cywilna Malgorzata Jakubiec,}ﬂfﬁa Broda ul Wilsona 9/1, 43-300 Bielsko- Biafa.

Pobrano oplate: 17,-24 ' i
Markusy, dnia 12.08.2019r. ../.LL. | ot
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