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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci gmina Bierawa, Stare KoZle
Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé¢ gruntowa niezabudowana,
stanowigca dziatke oznaczong numerem geodezyjnym 1003/13,
potozona w wojewddztwie opolskim, powiecie kedzierzynsko-
kozielskim, gminie Bierawa, miejscowosci Stare Kozle, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kedzierzynie KoZlu, V Wydziat Ksiagg Wieczystych
Przedmiot i zakres prowadzi ksiege wieczysta OP1K/00074038/5.
wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreSlenie warto$ci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomoséci gruntowej stanowiacej dziatke oznaczong
numerem geodezyjnym 1003/13, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kedzierzynie Kozlu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta OP1K/00074038/5.
Cel wyceny Okreslenie . warto$ci . rynkowej nieruchomos$ci dla potrzeb
postepowania upadtosciowego
Ksiega Wieczysta 0P1K/00074038/5
Dziatka nr 1003/13 obreb Stare KozZle
Powierzchnia dzialki 3,4922 ha
Wartos$¢ rynkowa
nieruchomosci bez 1815 000 zi
uwzglednienia milion osiemset pietnascie tysiecy ztotych
posadowienia gazociagu / Pi& tysigey ztotych/
Warto$¢ dla wymuszonej ili 1::;61 250 fl} . dwiesci
sprzedazy /milion trzysta s.ze'sc .zu?sult jeden tysiecy dwiescie
pieédziesiat zlotych/.
Data na ktéra okreslono 20.03.2020 .
warto$¢
Data sporzadzenia 20.03.2020 r
operatu szacunkowego R )

Pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego

HANNA
UK-BOJK
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1. Okre$lenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca dziatke
oznaczong numerem geodezyjnym 1003/13, potozona w wojewo6dztwie opolskim, powiecie
kedzierzyrnsko-kozielskim, gminie Bierawa, miejscowosci Stare Kozle, dla ktorej Sad
Rejonowy w Kedzierzynie Kozlu, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
OP1K/00074038/5.

2. OKkreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke oznaczong numerem geodezyjnym 1003/13, dla ktorej Sad
Rejonowy w Kedzierzynie Kozlu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
OP1K/00074038/5.

3. Cel wyceny

Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postegpowania upadtosciowego.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg opracowania jest zlecenie biegltego sagdowego Jarostawa Jaromina prowadzacego
dziatalno$é gospodarcza pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw Jaromin, z dnia
13.03.2020r.

4.2.Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 65),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z p6zniejszymi zmianami).

4.3. Podstawy metodologiczne wyceny

- Nota Interpretacyjna z dnia 01.03.2009 r. ,Zastosowanie podej$cia pordwnawczego
w wycenie nieruchomosci”
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4.4.Zrédta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 19.03.2020 r.
- badanie ksiegi wieczystej OP1K/00074038/5 w dniu 18.03.2020 r.
- badanie rejestru gruntéw poz. rej. G724 w dniu 19.03.2020 .
- dane geodezyjne uzyskane z geoportalu gminy Bierawa
- akty notarialne oraz wlasna baza danych rzeczoznawcy majatkowego.

5. Daty istotne dla wyceny
Data na ktérg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 18.03.2020 r.

Data ogledzin i ustalenia stanu uzytkowego 19.03.2020r.
Data na ktéra okreslono warto$é 20.03.2020rr.
Data sporzadzenia operatu 20.03.2020r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci

W dniu 18.03.2020 r. w ksiedze wieczystej nr OP1K/00074038/5 stwierdzono miedzy

innymi nastepujace wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. B

Numer dziatki 1003/13

Identyfikator dziatki 160302 2.0013.AR 4.1003/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0013, STARE KOZLE

Polozenie (numer porzadkowy / ; ~

wojewddztwo, powiat, gmina, lip. 1 gsgéglﬁg,iféDZIERZYNSKo KOZIELSKI, BIERAWA,
miejscowos¢) )

Spos6b korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odfaczono dziatke, obszar) OP1K / 00036658 / 9, 3,4922 HA

Nr
podstawy
wpisu

1,2
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Nr
podstawy
wpisu

B

lObszar catej nieruchomosci f

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

| DZIAL 11 - WEASNOSE !

Wiasciciele

‘Lp. 1.

Lista wskazalh udziatow w prawie '
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziaiu/roza wsp6inosci .
IRENA DOROTA SPALEK, JAN, DOROTA, 68021600188

— b

| DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |
Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3,4,5
Rodzaj wpisu INNY WPIS

WZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA
DMINISTACYINEGO W SPRAWIE WYDANIA DECYZ]I O
USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI W ZAKRESIE
ERMINALU REGAZYFIKACYJNEGO SKROPLONEGO GAZU
Tresé wpisu ZIEMNEGO W SWINOUJSCIU DLA PRZEDSIEWZIECIA PN:
"GAZOCIAG KEDZIERZYN - KOZLE - GRANICA RP (POLSKA
- CZECHY) WRAZ Z TLOCZNIA I STACIA POMIAROWA,
AZOCIAG WRAZ Z INFRASTRUKTURA NIEZBEDNA DO
EGO OBSLUGI NA TERENIE WOJEWODZTWA
OPOLSKIEGO" W ODNIESIENIU DO DZIALKI NR 1003/9

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 1003/9

Nieruchomosé Lp. HNumer ksiegi
wspdlobcigzona |j1. [fjwieczyste) e

Numer wpisu 1

Lp. 2.

’ podstawy

V . : = OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU B
WZMIANKA O OGEOSZENIU UPADLOSCI

I
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DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

W dniu 19.03.2020 r. w rejestrze gruntéw pod pozycja rejestru G724 zawarto m.in.
nastepujace dane:

v
oo
Y

y. 3

Wiasnosé

Udzait 1/1

Spatek Irena Dorota rodzice: Jan i Dorota
zam. 47-246 Kotlarnia Ortowice Wiejska 13

Ark. | Nr Potozenie | Opis uzytku Symbol Powierzchnia Nr Kw
mapy | dziatki klasouzytku | uzytku w | dziatki w
ha ha
4 1003/13 Grunty orne RIVb 1,8606 3,4922 0OP1K/00074038/5
Grunty orne RV 0,7279
Grunty orne RVI 0,9037
Id. dziatki: 160302_2.0013.AR_4.1003/13
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej 3,4922

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci uwzglednia sie obcigzenia
nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywajg one na zmiane tej
wartosci. Ujawnione w dziale Ill ograniczenie zwigzane z budowa gazociagu zostanie ujete
w wycenie jako wariant uwzgledniajacy hipotetyczng stuzebno$é.

6.2. Uwarunkowania przestrzenne

Przeznaczenie nieruchomos$ci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata XXXV/226/2017 RADY GMINY BIERAWA z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa,
Stare Kozle i Brzezce, ogltoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego z 2017
r. poz. 2564 okresla teren, na ktérym potozona jest szacowana nieruchomo$¢ jako tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej i oznacza go symbolem B5PU. W niewielkiej cze$ci
nieruchomo$¢ ma przeznaczenie B4ZP, co oznacza tereny zieleni urzadzone;j.
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Zielona przerywana linia oznacza projektowany gazociag wysokiego ci$nienia.

Szczegbtowe zapisy planu miejscowego s3 nastgpujgce:

§ 26.1. Wyznacza sie tereny o symbolach PU, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegoinosci:

a) magazyny, sklady, bazy transportowe, centra logistyczne,

b) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

¢} budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze
rzemieslniczym, wytwdrczym lub naprawczym;

2) uzupetniajqce:

a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwiqzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i doméw opieki spotecznej,

c) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. @ mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszqca,

d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,

e) dojazdy, dojscia,

' https://bierawa.c-mapa.net/
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f) zielen urzqdzona, obiekty maftej architektury,

g) obiekty, urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drdg publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o
wysokosci i szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,

b) realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1
drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje sig realizacji budynkéw o wytqcznie funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje mieszkart funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku,
w ktérym sq zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania, mieszczqcych sie w
jednym budynku lub wystepujgcych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujqcego dany budynek lub teren w catosci.

3. Z zastrzeZeniem ust. 4 ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw o symbolach PU:

1) geometria dachdéw - dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,2;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych - 16,0 m,

b) dla zabudowy towarzyszgcej - 10,0 m,

¢) dla budowli - 24,0 m,

d) dla obiektéw matej architektury - 9,0 m;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 14.000,0 m2,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 160,0 m.

4. Na terenie o symbolu B6PU w granicach szczegdlnych zagrozeri powodziowych pokazanych na
rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczqcych warunkéw
i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.
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6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogoélna

Wojewédztwo opolskie jest potozone w potudniowo-zachodniej czgsci Polski. Jest to region
o bardzo intensywnym rolnictwie, dzigki czemu stanowi korzystne miejsce lokalizacji dla
przemystu spozywczego. Sprzyja temu nie tylko wysoki poziom kultury rolnej, ale i bardzo
zyzne gleby. Opolszczyzna to region o diugotrwatych tradycjach przemystowych,
szczegolnie w dziedzinie przemystu spozywczego, mineralnego, metalowego, maszynowego
oraz chemicznego. Potozenie przygraniczne oraz liczne przejscia graniczne (drogowe i
kolejowe) predestynuje ten region do wspétpracy z Republikg Czeska oraz Niemcami.

Atuty wojewddztwa stanowia ponadto:

« polozenie na gléwnych krajowych i europejskich szlakach komunikacyjnych
i transportowych (autostrada A 4),

« doskonaly dostep do zeglugi $rédladowej, dzigki Odrze oraz kanatowi Gliwice- Kedzierzyn
Kozle (port w Kedzierzynie jest najwigkszym portem $rédladowym w Polsce),

e dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna, w tym dostgp do Internetu
(wojewddztwo nalezy pod tym wzgledem do przodujacych w kraju),

 obecno$¢ uczelni wyzszych,

« bogate zasoby dla przemystu mineralnego - mozliwo$¢ specjalizacji w sektorach
wspierajgcych przemyst budowlany,

« wielokulturowoé¢ mieszkancéw wojewédztwa, z czego wynika ich tolerancja i otwarto$¢
na naplyw kapitalu zagranicznego, ceche t¢ wzmacnia przynalezno$¢ Opolszczyzny do
Euroregionéw Pradziad i Slask.

Jednostkami administracyjnymi sg gminy (miejskie, miejsko-wiejskie lub wiejskie). Miasta
moga stanowi¢ gminy miejskie lub wchodzi¢ w sktad gmin miejsko-wiejskich.

« Miasto na prawach powiatu
o miasto (gmina miejska): Opole
o brzeski = Brzeg
o miasta: Brzeg, Grodkéw i Lewin Brzeski
o gmina miejska: Brzeg
o gminy miejsko-wiejskie: Grodkéw i Lewin Brzeski
o gminy wiejskie: Lubsza, Olszanka i Skarbimierz (s. Skarbimierz Osiedle)
o glubczycki = Glubczyce
o miasta: Babor6éw, Glubczyce i Kietrz
o gminy miejsko-wiejskie: Baboréw, Glubczyce i Kietrz
o gmina wiejska: Branice
o kedzierzynsko-kozielski = Kedzierzyn-Kozile
o miasto: Kedzierzyn-Kozle

10
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o gmina miejska: Kedzierzyn-Kozle

o gminy wiejskie: Bierawa, Cisek, Pawltowiczki, Polska Cerekiew i Refiska Wie$

kluczborski = Kluczbork

o miasta: Byczyna, Kluczbork i Wotczyn

o gminy miejsko-wiejskie: Byczyna, Kluczbork i Wotczyn

o gmina wiejska: Lasowice Wielkie

krapkowicki = Krapkowice

o miasta: Gogolin, Krapkowice i Zdzieszowice

o gminy miejsko-wiejskie: Gogolin, Krapkowice i Zdzieszowice

o gminy wiejskie: Strzeleczki i Walce

namystowski = Namystéw

o miasto: Namystow

o gmina miejsko-wiejska: Namystow

o gminy wiejskie: Domaszowice, Pokéj, Swierczéw i Wilkéw

nyski = Nysa

o miasta: Gluchotazy, Korfantéw, Nysa, Otmuchdéw i Paczkéw

o gminy miejsko-wiejskie: Gluchotazy, Korfantéw, Nysa, Otmuchéw i Paczkéw

o gminy wiejskie: Kamiennik, Lambinowice, Pakostawice i Skoroszyce

oleski = Olesno

o miasta: Dobrodzien, Gorzéw Slaski, Olesno i Praszka

o gminy miejsko-wiejskie: Dobrodzien, Gorzéw Slaski, Olesno i Praszka

o gminy wiejskie: Radtéw, Rudniki i Zebowice

opolski = Opole

o miasta: Niemodlin, Ozimek, Prészkéw i Tutowice

o gminy miejsko-wiejskie: Niemodlin, Ozimek, Prészkéw i Tutowice

o gminy wiejskie: Chrzastowice, Dgbrowa, Dobrzenn Wielki, Komprachcice, Lubniany,
Muréw, Popieléw, Tarnéw Opolski i Turawa

prudnicki = Prudnik

o miasta: Biata, Glogéwek i Prudnik

o gminy miejsko-wiejskie: Biata, Glogéwek i Prudnik

o gmina wiejska: Lubrza

strzelecki = Strzelce Opolskie

o miasta: Kolonowskie, Lesnica, Strzelce Opolskie, Ujazd i Zawadzkie

o gminy miejsko-wiejskie: Kolonowskie, Lesnica, Strzelce Opolskie, Ujazd i Zawadzkie

o gminy wiejskie: Izbicko i Jemielnica

11
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Podzial administracyjny wojew6dztwa opolskiego

masta na prawach
powialy

pow.
opolski

pow.
edzierzynsko-koziels

Gmina Bierawa potozona jest w potudniowo-wschodniej czgsci
wojewddztwa opolskiego, graniczaca z wojewodztwem $lgskim.
W jej sktad wchodzi 12 sotectw, ktére tworzg powierzchnig
bliskg 120 km2, z czego az 60% to lasy i obszary zalesione.
Gmina ma charakter przemystowo-rolniczy z uwagi na swoje
potozenie w strefie oddzialywania gospodarczego, spotecznego
i kulturowego powiatu kedzierzynsko-kozielskiego oraz
aglomeracji opolskiej. Rozwinigta baza dydaktyczna, szeroka
oferta ustug kulturowych, opieka zdrowotna, baza rekreacyjna
(lasy, akweny, $ciezki rowerowe), koncentracja dziatalnosci
produkcyjnej i handlowej oraz szeroka oferta terenéw

12
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inwestycyjnych sprawia, Ze Gmina Bierawa staje si¢ atrakcyjna zaréwno dla jej obecnych,
jak i nowych mieszkancéw, oraz potencjalnych inwestoréw. Na wiejski typ krajobrazu gminy
sktadaja sie pojedyncze domy mieszkalne, zagrody z budynkami gospodarczymi, pojedyncze
koscioty i kapliczki oraz tereny zieleni. Gmina liczy obecnie 7400 mieszkancéw. Siedziba
wiadz gminy jest Bierawa, ktéra stanowi o$rodek administracyjny. Uzytki rolne w gminie
zajmuja powierzchnie 2 922 ha. Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 4,30 ha. Trzy
najwieksze gospodarstwa posiadajg powyzej 200 ha uzytkéw rolnych. Dominujgce uprawy
to: pszenica, Zyto, mieszanki zboZowe, rzepak i kukurydza. Wiekszo$¢ gospodarstw zajmuje
sie hodowl3 trzody chlewne;.

Przemyst na terenie gminy reprezentujg m.in. "PL. Bitunova" w Bierawie, firma zajmujgca
sie produkcjag asfaltu modyfikowanego, emulsji asfaltowych oraz wykonawstwem
powierzchniowego utwardzania nawierzchni bitumicznych, Kopalnia Piasku "Kotlarnia"
S.A, Opolskie Kopalnie  Surowcéw  Mineralnych  “Kopalnia  Dziergowice",
Firma"Angra","Bekaert Kotlarnia" sp. z 0.0. - producent ogrodzen przemystowych i siatki
kratowej z pretow.

Potozenie gminy?
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Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomo$é potozona jest w gminie Bierawa, w miejscowosci Stare Kozle. Jest
to lokalizacja graniczaca z Kedzierzynem Kozlem, w sasiedztwie kompleksu przemystowego
Azoty. Sasiedztwo bezposrednie stanowia tereny uzytkowane rolniczo, tereny laséw oraz
nieliczna zabudowa mieszkaniowa.

Otoczenie i droga dojazdowa

14
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Polozenie szacowanej nieruchomosci3

L

Dostep do drogi publicznej

Szacowana nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej ulicy Okreznej (dziatka nr 1028/1
objeta ksiegg wieczysta OP1K/00072423/7). Dojazd realizowany jest przez droge
o nawierzchni asfaltowej, natomiast ostatni odcinek stanowiacy dziatke nr 1028/1 jest
uzytkiem dr jednak droga nie jest urzadzona.

Opis dziatki

Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 1003/13 ma powierzchnie 34 922 m? i ksztatt
regularny.

Dziatka jest niezadrzewiona i niezakrzaczona za wyjatkiem pasa zadrzewien znajdujacego
sie wzdtuz potudniowej granicy dziatki, nieogrodzona, réwna, ptaska, jej cechy fizyczne sa
bardzo dobre pod zabudowe przewidziang w planie miejscowym.

Pas w potudniowej cze$ci dziatki przeznaczona jest pod budowe gazociggu wysokopreznego
i jego strefe ochronng co oznacza ze jest wylaczona z zabudowy. Nieruchomos$¢ jest
nieuzbrojona. Media przebiegajg wzdluz ulicy Braci Wolnych. Podtaczenie energii
elektrycznej wymaga budowy stacji transformatorowe;j.

3 https://www.openstreetmap.org/search?query=bierawa#map=14/50.3042/18.2524
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Szacowana nieruchomo$é

4 http://geoportal kamienna-gora.pl/geoportal/f?p=MAPA:113#
16
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okreslany najczesciej przez caloksztalt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywieraja wplyw na
ksztattowanie si¢ ogoélnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajgcym sie analizie. Wynika
to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majgcych na niego wplyw
oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczegblnosSci polega na systematycznym badaniu czynnikéw
ksztattujacych popyt, podaz, ksztaltujacych sie¢ cen oraz na analizie czynnikow
ksztattujagcych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidlowosci i zwigzkéow zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywéw postepowania uczestnikéw rynku.

W celu oszacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano lokalny rynek
rozumiany jako obszar powiatu kedzierzynsko-kozielskiego pod katem obrotu
nieruchomos$ciami  niezabudowanymi o  przeznaczeniu  produkcyjno-ustugowym
i pokrewnym. Okres analizy zawiera sie migdzy styczniem 2017 r. a lutym 2020 r.

Stwierdzono, ze lokalny rynek gruntéw niezabudowanych jest rynkiem stabo rozwinietym,
rzadko dochodzi na nim do zawarcia transakcji, za$§ w ogolnej liczbie transakcji przewazajg
transakcje gruntami polozonymi w kompleksach przemystowych Blachownia i Azoty.
Powiat nie ma tradycji produkcyjnych i ustugowych stad ograniczony rynke nieruchomosci
o takim przeznaczeniu. Ze wzgledu na nieduza liczbe transakcji badany segment rynku
rozszerzono o transakcje nieruchomos$ciami zabudowanymi, w ktoérych no$nikiem wartosci
byta grunt a nie budynki i budowle na nim posadowione (budynki do wyburzenia).

Transakcje w najwiekszym stopniu spetniajgce kryterium podobiefistwa do nieruchomosci
szacowanej i wykorzystane do dalszych obliczen przedstawiono w ponizszej tabeli:

Nr Data Pow. cena m2
repertorium | transakcji Miejscowo$é Adres Cena netto dziatki/ek gruntu
4381/2019 03.07.2019 | Kedzierzyn KozZle [ Naftowa 10660486 193827 55,00
7556/2018 13.12.2018 | Kedzierzyn Kozle | PrzyjaZni 209479,67 3157 66,35
6463/2018 31.10.2018 | Kedzierzyn Kofle | Energetykéw 1600000 30530 52,41
2282/2018 29.05.2018 [ Kedzierzyn KoZle | BrzeZce 245000 4926 49,74
4521/2018 16.04.2018 | Kedzierzyn KoZle |Zak 115000 5196 44,26
16472/2017 13.12.2017 | Kedzierzyn Kozle |Szkolna 36007,02 1722 20,91
1421672017 27.10.2017 | Kedzierzyn KoZle [ZAK 220000 5196 42,34
8154/2017 30.06.2017 | Kedzierzyn Kozle | Szkolna 100000 3397 29,44
8136/2017 30.06.2017 | Kedzierzyn Kozle | Szkolna 204648,5 8353 24,50
8111/2017 30.06.2017 | Kedzierzyn Kozle | Szkolna 64353,6 1744 36,90
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2966/2017 15.03.2017 | Kedzierzyn KoZle | Szkolna 55608,3 3014

859/2017 25.01.2017 | Kedzierzyn Kozle | Szkolna 368000 7448

Popyt reprezentowany jest poprzez liczbg zawartych transakeji, zas podaz na podstawie
anonséw zamieszczonych na popularnych portalach internetowych okreslono na kilka ofert.
Zidentyfikowano m.in. oferte:

Dziatka, 41 617 m?, Kedzierzyn-Kozte
Dziatka na sprzedaz: Kedzierzyn-Kozle, Blachownia Siaska

() Podaj do ulubionych

3 m.m 41617 m? 37 zt/m? 1 550 000 zt

NIERUCHUMOSCI

Slaskie Centsum Nieruchomosc Sp. z 0.0.

Szczegdbly ogfoszenia

Powierzchnia: 41 617 m?*
Wymiary: 388
Ogrodzenie: tak

Opis

Atrakcyjna lokalizacja!

Do sprzedania grunt inwestycyjny w Kedzierzynie Kozlu na terenie Blachowni
Slaskiej przy ul. Szkolnej.

Caly teren ma powierzchni¢ 41 617 m2.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Blachownia Przemystowa - jest
oznaczona symbolem jednostki K, tereny przemystowe symbol przeznaczenia - P.

Na terenie skupia sie wiele zakltadéw produkcyjnych, handlowych i ustugowych.
Dojazd samochodéw cigzarowych do 40T. Na terenie znajduje bocznica kolejowa.

Na dziatce znajduja si¢ 3 bunkry z okresy Il wojny $wiatowej, nie s wpisane do rejestru
zabytkéw, a takze nie s3 ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sasiednie firmy
wykorzystuja je np. na magazyn.

Na dzialce znajduja sie réwniez zbiornik, silos, kontenerowa stacja transformatorowa,
ktéra jest dzierzawiona przez PCC Blachownia.
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Teren jest ogrodzony, wjazd strzezony 24 h, za okazaniem przepustki.

Za ochrong odpowiedzialna jest firma Park Przemystowy Blachownia. Swiadczy ustugi
ochrony oséb i mienia na podstawie osobno podpisanej umowy.

Straz pozarna jest zaktadowa - Serwis Blachownia. Jednostka Ratownicza Blachownia.
Doskonale zna teren i jest wyspecjalizowana w dziataniach przeciwpozarowych terenéw
przemystowych.

Dostepne media: prad, woda, gaz, kanalizacja wiasna.

Wtascicielem kanalizacji jest PCC Energetyka Blachownia. Przytaczenie pozostatych
mediéw nalezy uzgadnia¢ z PCC Energetyka.

Nalezy zauwazy¢, ze ceny ofertowe bardzo czesto przedstawiajg zyczenia wiascicieli i nie
majg odbicia w transakcjach zawartych na rynku.
Okres ekspozycji na rynku tego typu nieruchomosci wynosi ponad 12 miesigcy.

7.1. Aktualizacja cen transakcyjnych ze wzgledu na uplyw czasu

W celu zbadania wplywu uplywu czasu na ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, na podstawie cen odnotowanych w transakcjach nieruchomo$ciami
podobnymi do szacowanej zbadano wplyw uplywu czasu na ceny transakcyjne
i stwierdzono, Ze trend w skali roku jest zerowy.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja warto$ci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
warto$é rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga byé przedmiotem obrotu.
Za$ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie
w sytuacji przymusowej.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane o przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa i pokrewng sa przedmiotami obrotu rynkowego stad dla szacowanej
nieruchomosci mozna okresla¢ warto$¢ rynkowa.
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8.2. Wybér podejécia i metody wyceny

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomo$ci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomoéci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do okreslenia warto$ci
rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejécie poréwnawcze lub podejscie dochodowe.

Art. 153 ust. 1 méwi, ze podejécie poréwnawcze polega na okredleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie
ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje
sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.
W podejéciu poréwnawczym stosuje si¢ metod¢ poréwnywania parami, metodg
korygowania ceny $redniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

8.3. Procedura zastosowania podejécia poréwnawczego, metody korygowania
ceny Sredniej

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny S$redniej
przedstawia si¢ nastgpujgco:

— utworzenie zbioru nieruchomoéci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowiacego podstawe wyceny,

— aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny,

— ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,
ocena wielkoéci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie stawek cen
transakcyjnych,

— ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

— charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

— obliczenie ceny $redniej (Cér) ze zbioru stawek cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax),

— podanie charakterystyki nieruchomo$ci o cenie minimalnej  (Cmin)
i nieruchomoéci o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen

w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,
20
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— obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i goérnej granicy [Cmax/Cér] sumy
wspotczynnikébw  korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspétczynnikéw
korygujacych dla poszczegélnych cech rynkowych,

— okreslenie wielko$ci wspoéiczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianego lokalu z uwzglednieniem okres$lonych granic i potozenia ceny $redniej
w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania wielko$ci
wspotczynnikéw korygujacych cene $rednia,

— obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W=C, T,
1=1

gdzie:
ui - wartos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych.

9. Okreslenie wartosci nieruchomosci

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi

Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomos$ci kieruja sie wylgcznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te majg rdézng ,wazno$¢”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisa¢ odpowiednie wagi
odzwierciedlajace wplyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng nr 1 wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych oraz skale ocen danej cechy mozna okresli¢
w zaleznosci od stanu rynku, uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych
bedacych przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku
nieruchomoéci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych;

¢) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci;

d) inny wiarygodny sposo6b.

Wagi cech rynkowych okre$lono na podstawie badania i obserwacji wiasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego do$wiadczenia, positkujac sie informacjami z
lokalnych biur nieruchomosci. Z analizy tego typu nieruchomos$ci wynika, Ze ceny gruntéw
niezabudowanych o przeznaczeniu ustugowym i pokrewnym zalezg przede wszystkim od
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nastepujacych cech rynkowych: lokalizacji, warunkéw dojazdu, dostgpnosci mediow,
warunkéw zagospodarowania oraz rodzaju nabywanego prawa.

Otoczenie - rozumiana jako potozenie w przemystowej czesci miejscowosci, parku
przemystowym, bez ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa (np. zabudowa mieszkaniowa),
w sasiedztwie nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu, nowej zabudowy produkcyjno-
ustugowej

- korzystna

- przeci¢tna

Waga cechy 30%

Dojazd - rozumiany jako dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej o odpowiedniej no$noSci,
zapewniajacej obstuge pojazdow i sprzetu zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z planu
miejscowego

- bardzo dobry

- dobry

- przecietny

Waga cechy 20%

Uzbrojenie - rozumiane jako bezproblemowy dostgp do energii elektrycznej, wodociagu,
kanalizacji, gazu

- bardzo dobry - przylacza na dziatce lub w bezpo$rednim sgsiedztwie

- dobry - media w zasiegu

- staby - media w oddaleniu

Waga cechy 20%

Warunki zagospodarowania - rozumiane jako cechy fizyczne nieruchomosci nie
utrudniajace zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym (brak stupow, ciekow
wodnych, zadrzewien, zakrzaczen, réznic w wysoko$ci terenu itp.)

- bardzo dobre

- dobre

- stabe

Waga cechy 20%

Prawo do gruntu

- silniejsze ~ prawo whasnosci

- stabsze - prawo uzytkowania wieczystego
Waga cechy 10%
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9.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenie min i max w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomosé o cenie minimalnej

Data transakcji: 2017-03-15

Cena transakcyjna netto: 55608,30 zi

Powierzchnia: 3014 m?

Cena jednostkowa: 18,54 zi

Nieruchomo$¢ potozona w kompleksie przemystowym Blachownia, dziatka
z pozostalosciami starej zabudowy i plytami betonowymi, .dojazd siecia drég
wewnetrznych. Uzbrojenie pelne. Lokalizacja w kompleksie przemystowym specyficznie
zorganizowanym i nakladajagcym na wilascicieli (uzytkownikéw wieczystych) pewne
dodatkowe obowigzki (ptatnosci za korzystanie z dr6g wewnetrznych, ochrona, zaktadowa
straz pozarna itd.). Grunt w uzytkowaniu wieczystym.

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej

Data transakcji: 2018-12-13

Cena transakcyjna netto: 209 479,67 zt

Powierzchnia: 3157 m?

Cena jednostkowa: 66,65 zt

Nieruchomos¢ potozona w Kedzierzynie Kozlu przy ulicy PrzyjaZni. Bezposredni dostep do
drogi publicznej ulicy Przyjazni bedacej droga krajowa nr 40. Dziatka réwna, plaska, bez
utrudnien w zagospodarowaniu. W sgsiedztwie nieruchomosci produkcyjnej (nowa
estetyczna zabudowa). Media: przez dziatke przebiega wodocigg, kanalizacja sanitarna, sie¢
energetyczna. Prawo wlasnosci gruntu.

9.3. Ustalenie zakresu wspdlczynnikéw korygujacych

Ze zbioru obejmujacego 12 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalng oraz
wyliczono cene $rednia.

Cmin = 18,45 z1/m?
Cmax = 66,35 zi/m?

Cér. =40,81zt/m?
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Wyliczone wartosci brzegowe wsp6tczynnikow korygujacych sg nastgpujace:

Cmi 18,45
R — = 0,4521
Csr 40,81

Cmax _ 66:35
Cer 40,81

= 1,6260

9.4. Okre$lenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych i wycena

nieruchomosci
Zakres Zakres Przyjety
wspblczynnika | wspélezynnika | wspélczynnik dla
Cecha Waga cechy | min. max. nier. wycenianej
0,4521 1,6260
Otoczenie 30,00% 0,1356 0,4878 0,4878
Dojazd 20,00% 0,0904 0,3252 0,2078
Uzbrojenie 20,00% 0,0904 0,3252 0,0904
Warunki zagospodarowania 20,00% 0,0904 0,3252 0,3252
Prawo do gruntu 10,00% 0,0452 0,1626 0,1626
Suma 100,00% 0,4521 1,6260 1,2738
$rednia cena m2 40,81 21
Wspélczynnik eksperta "K" 1
Oszacowana warto$¢ 1 m2 51,98 zi
Powierzchnia nieruchomosci 34922
Oszacowana warto$¢ nieruchomosci | 1 815 344 zi

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:
"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza si¢ w petnych ztotych. Kwote wartosci nieruchomosci
mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysigcy ztotych, jezeli nie znieksztalca to wyniku wyceny”

Przyjeto: 1 815 000 zl netto /milion osiemset pigtnascie tysigcy ztotych/
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10. Okreslenie wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem stuzebnosci

Zgodnie z par. 38 Rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego przy okreslaniu wartoSci nieruchomo$ci uwzglednia sie obcigzenia
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na zmiane tej
wartosci.

W stosunku do szacowanej nieruchomos$ci istnieje ograniczenie w Korzystaniu
z nieruchomosci wynikajgce z lokalizacji gazociaggu wysokopreznego, ktérego lokalizacja
przez szacowana nieruchomo$¢ zostata ustalona w decyzji o lokalizacji inwestycji w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu dla przedsiewziecia
pn. ,Gazociag Kedzierzyn Kozle - Granica RP (Polska-Czechy) wraz z tlocznig i stacjg
pomiarowa. Gazociag wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewddztwa opolskiego”, ktére to ograniczenie nie jest prawem rzeczowym, jednak jego
potencjalny wplyw na warto§¢ szacowanej nieruchomosci zostal uwzgledniony
w niniejszym operacie jako jeden z wariantéw.

Zgodnie zUstawa zdnia 24 kwietnia 2009 r.oinwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, napodstawie ktérej
realizowana jest wiekszo$¢é strategicznych inwestycji GAZ-SYSTEM, organem wiasciwym
do wydania decyzji o wyplacie odszkodowan jest wojewoda. Wilasciciele otrzymujg
odszkodowania w zwigzku z budowg gazociaggéw strategicznych na ich gruntach i mogg
to by¢ dwa rodzaje odszkodowan prawnych:

-z tytulu ograniczenia dotychczasowego korzystania z nieruchomosci,

- za wywlaszczenie iwzwiazku zwywlaszczaniem orazw przypadku odszkodowan
fizycznych (np. za straty w uprawach).

Wysoko$¢ odszkodowania za ograniczenie prawa wiasnosci, w zwigzku z ustanowieniem
strefy kontrolowanej gazociggu, zajecie nieruchomos$ci na okres budowy oraz za szkody
rolnicze iinne powstale wtrakcie budowy gazociggu wojewoda, okresla decyzja
administracyjng na podstawie operatéw szacunkowych, sporzadzonych
przez uprawnionych rzeczoznawcéw majgtkowych. Wyptata odszkodowania nastepuje
w terminie 14 dni od dnia, gdy powyzZsza decyzja stanie sie ostateczna.

Ograniczenie ujawnione w ksiedze wieczystej zostanie ujete w wariancie wyceny

uwzgledniajacym warto$¢ hipotetycznej stuzebnos$ci, ktéra powinna zosta¢ ustanowiona
i ujawniona w ksiedze wieczyste;j.

Warto$¢ prawa shluzebnosci przesylu powinno odzwierciedla¢c zmiane warunkéw
korzystania z nieruchomosci, zmiane przydatno$ci uzytkowej nieruchomosci, trwate

ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci oraz skutki spowodowane
25



si%s RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
*‘("’ '] NR UPRAWNIEN 5566
W} ul. Jagiellonska 76 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

obowiazkiem udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciagéw, przewodéw i urzadzen.

Stuzebno§é przesytu umocowana jest w Kodeksie Cywilnym w Art. 305! -305% jest
ograniczonym prawem rzeczowym ustanawianym na nieruchomosciach. Jako ograniczone
prawo rzeczowe stuzebnosé przesytu obcigza cala nieruchomos¢, pomimo, ze w przypadku
liniowego urzadzenia infrastruktury technicznej, wykonywana jest na oznaczonym obszarze
pasa stuzebnoéci przesytu.

Do okreélenia warto$ci stuzebno$ci przesylu stosowane s3:

- sposéb bezposredni, jezeli istniejg odpowiednie dane rynkowe,
- sposéb posredni, oparty na wartoéci rynkowej nieruchomosci nieobcigZonej
urzadzeniem infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z KSWS: 5.2. Obszar nieruchomosci bedqcy podstawq dla okreslenia obnizenia
wartoéci nieruchomosci na skutek trwatego posadowienia na niej urzqdzenia przesytowego
moze by¢ wiekszy niz pas stuzebnosci przesytu oraz obszar strefy oddzialywania urzgdzenia,
obejmujqc w uzasadnionych przypadkach catq nieruchomosc.

W przypadku, gdy zmniejszenie wartosci nieruchomos$ci dotyczy catej nieruchomosci,
woéwczas wartoé¢ stuzebnosci przesytu jest sumg dwéch sktadnikow:

- zmniejszenia wartoéci catej nieruchomosci na skutek lokalizacji urzadzenia przesytowego
- wynagrodzenia za dalsze korzystanie z nieruchomosci przez przedsigbiorstwo przesytowe

Wsp= AW + Ps* W1 *K*
gdzie:
Wsp - warto$é stuzebnosci przesytu
AW - zmniejszenie wartoéci nieruchomoéci na skutek lokalizacji urzadzenia przesytowego
na nieruchomosci
AW =Wn - Wo

Wh - wartoé¢ nieruchomosci okre$lona bez obcigzenia stuzebnoscia przesytu
Wo - warto$¢ nieruchomosci okreslona ze stuzebnoscia przesytu

Wo=Wn*(1-Kk)
k - wspotczynnik uwzgledniajacy sposéb wspoétkorzystania z nieruchomosci
Ps - powierzchnia strefy ochronne;j,
W1 - warto$¢ 1m? nieruchomosci nieobcigZonej;
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K* - wspétczynnik uwzgledniajacy czynniki wplywajace na warto$¢ wynagrodzenia za
wspotkorzystanie z nieruchomosci

K*¥=(1-S)*k«
S - wspélczynnik zmniejszenia wartosci nieruchomosci na skutek lokalizacji
urzadzenia przesytowego

S=(Wn-Wo}/Wn
kk - wspétczynnik wspétkorzystania z nieruchomoéci w pasie stuzebnosci przesytu
przez przedsiebiorstwo przesylowe.

Warto$¢ rynkowa 1m? /nieobcigzonej urzadzeniem przesylowym/ dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 1003 /13 wynosi 51,98 zt.

Warto$¢ sluiebnosci przesylu okresSlono zgodnie z procedurg opisang
w niniejszej opinii, przy wspélczynniku uwzgledniajacym sposéb wspétkorzystania
z nieruchomosci k

Zakre.s Stopien udz. Wspolcz.
L Sktadniki wplywajace na warto$¢ stuzebnosci sktadnika
.p.
przesytu !
[%] urzadzenia k

Zmniejszenie potencjatu inwestycyjnego o
E nieruchomosci /wg ustalen planistycznych/ 50% L2 AR
9 Tru.d'noéé v.\r.alternaty\fo/nym sposobie wykorzystania 30% 0,5 0,15

mozliwo$ci inwestycyjnych
3. Ucuqzliquc Zwigzana z ‘kor:zystaniem ze strefy 20% 0,25 0,05

ochronnej przez przedsiebiorce

Razem 100% - 0,275

Przyjeto wspétczynnik wspoétkorzystania z nieruchomosci = k = 0,275

Powierzchnia strefy gazociagu okreslona zostata wylacznie na potrzeby niniejszej wyceny.
ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640) méwi:

§ 10. 1. Dla gazociggdw nalezy wyznaczyc, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane.

2. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby
spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie.

27



‘\’(’ RzECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
'Q%}' NR UPRAWNIEN 5566
ul. Jagielloiska 76 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

3. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzqdza¢ statych
sktadéw i magazyndéw oraz podejmowac dziatari mogqcych spowodowac uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania.

4. W strefach kontrolowanych nie mogq rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od ga

zociggdw o Srednicy do DN 300 wigcznie i 3,0 m od gazociggdéw o Srednicy wigkszej niz DN 30
0, liczqc od osi gazociqgu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogq by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym opera-

torem sieci gazowej.

5. Jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano stref kontrolowanych dla
gazociggéw budowanych w pasach drogowych na terenach miejskich i wiejskich, lokalizacje
strefy kontrolowanej nalezy ustali¢ w dokumentacji projektowej gazociqgu, po uzgodnieniu z
zarzqdcq drogi.

6. Szerokos¢ stref kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 1, powinna wynosic dla
gazociggéw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):

1) do 0,5 MPa wiqcznie - 1,0 m;

2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wiqcznie - 2,0 m;

3) powyzZej 1,6 MPa oraz o Srednicy:

a) do DN 150 wiqcznie ~ 4,0 m,

b) powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie - 6,0 m,

c) powyzej DN 300 do DN 500 wiqcznie - 8,0 m, d) powyzej DN 500 - 12,0 m

Okreélenie strefy gazociagu

plen 3
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Wyliczona na podstawie dostepnych rzeczoznawcy majatkowemu danych, wytgcznie na
potrzeby niniejszej wyceny powierzchnia strefy kontrolowanej wynosi 5400 m2

Ps = 5400 m2 W1=51,98 zt/m? P =34922m?
Wn =51,98z} /m?2x 34922m? =1 815 000 zt (po zaokragleniu)
Wo0=1815000ztx(1-0,3) =1 270 500 zt

AW =18150002zt-1270500zt =544 500zl
S$=(1815000zt-12705002z1t) /1815000zt=0,3

kk = 0,275 - wspotczynnik kk dla podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej

K*=(1-0,3)*0,275=0,1925
Zgodnie ze wzorem Wsp=AW +Ps*W; *K*

Wsp =544 500 zt + (5400 m2* 51,98 zt /m2 * 0,1925) = 598 536,14 zt

Warto$é¢ ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnosci przesytu sieci gazowe;j,
ktéra ma by¢ urzadzona na dziatce nr 1003/13 po zaokragleniu wynosi:

Wsp =598 500 zi

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci z uwzglednieniem lokalizacji przebiegu
gazociggu wysokopreznego przez szacowang nieruchomos$¢ wynosi:

1815000 zi - 598 500 zi = 1 216 500 zl /milion dwiescie szesnascie tysiecy
pieéset zltotych/

11.Warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci bgdz
postepowania upadlo$ciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomos$ci do sprzedazy, co powoduje Ze cena
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transakcyjna moze byé nizsza od oszacowanej wartoéci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej sprzedazy
(przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% wartoSci rynkowe;j
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomoéci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okreslenia warto$ci nieruchomosci dla
wymuszonej sprzedazy przyjeto wspétczynnik 0,75. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
wynosi wiec:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bez . . Wartos$¢ dla wymuszonej
- L - Wspodlczynnik .
uwzglednienia posadowienia gazociagu sprzedazy
1815 000 zt 0,75 1361 250zt
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wartos$¢ dla wymuszonej
uwzgledniajaca posadowienie gazociggu | Wspétczynnik | sprzedazy
1216 500 zt 0,75 912 375zt

12.Whnioski z wyceny

Oszacowana wartoéé¢ nieruchomosci o przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa, potozonej w gminie Bierawa, o powierzchni 34922 m? wynosi na dziefh wyceny:

Warto$¢é rynkowa nieruchomosci bez uwzglednienia posadowienia gazociagu

1815 000 zt

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci uwzgledniajgca posadowienie gazociagu

1216 500 z}

Na dzieh sporzadzenia operatu szacunkowego stuzebno$¢ nie jest jeszcze ustanowiona
w zwiazku z czym warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci w tym stanie prawnym wynosi
1815000 zi. Potencjalny nabywca powinien liczy¢ si¢ z ograniczeniem wynikajacym
z posadowienia gazociagu i ustanowieniem stuzebnosci, za ktéra wynagrodzenie moze
oscylowaé wokét wyliczonej wartosci stuzebno$ci. Warto$¢ stuzebnosci zostata wyliczona
jedynie informacyjnie i nie moze by¢ podstawg jakiejkolwiek decyzji inwestycyjne;.
Oszacowana warto$¢ miesci sie w zakresie cen transakcyjnych za podobne nieruchomosci,
a takze w zakresie cen ofertowych. Okreslona warto$¢ rynkowa jest mozliwa do uzyskania
na lokalnym rynku, przy zalozeniu odpowiednio dtugiej i poprawnej ekspozycji
nieruchomos$ci na rynku.
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13.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w operacie; tres¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catosci ani w cze$ciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego;

- autor niniejszego opracowanie nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktore miaty
wplyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomosci zostal okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlana;

- wartoé¢ rynkowa nieruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcja podatkow i oplat, w tym podatku VAT;

- aktualnoé¢ operatu szacunkowego ustala si¢ na okres 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, ze nie nastapia zmiany uwarunkowan prawnych oraz istotne
zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

14. Zalaczniki

- wydruk ksiegi wieczystej OP1K/00074038/5 w dniu 18.03.2020 .
- kopia wypisu z rejestru gruntéw poz. rej. G724 z dnia 19.03.2020r.
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

Operat szacunkowy zostal opracowany przez:
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RESC KSIEGI WIECZYSTE) NR OP1K/00074038/5, STAN Z DNIA
2020-03-18 19:28

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. E== podstawy
wpisu
Numer dziatki 1003/13 1,2
Identyfikator dziatki 160302 2.0013.AR _4.1003/13
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0013, STARE KOZLE
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1 OPOLSKIE, KEDZIERZXNISKO-KOZIELSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) T BIERAWA, STARE KOZLE
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktére,
odiacrono dzialke, obszfr) J 4 OP1K / 00036658 / 9, 3,4922 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar calej nieruchomosci 3,4922 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKUV

Nr

podstawy

wpisu ;

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-08-13, STAROSTA KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKI,
KEDZIERZYN-KQZLE; 11
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; polozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW,/OP1K/00014600/15/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12,18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty
akt)

2 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2019-08-13, STAROSTA KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKI,

KEDZIERZYN-KOZLE; 12

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./0P1K/00014600/19/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty
akt)



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA J

BRAK WPISOW

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WELASNOSC )
Witasciciele
Nr
Lp. 1. e podstawy
: wpISU

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 3,4
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 ---
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, IRENA DOROTA SPALEK, JAN, DOROTA,
imie ojca, imig matki, PESEL) 68021600188

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy ’
wpisu
3 POSTANOWIENIE O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO I UZNANIE CZYNNOSCI ZA BEZSKUTECZNE,

1 NS 10/12, 2015-10-01, SAD REJONOWY, KEDZIERZYN-KOiLE; 9
(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;

polozenie dokumentu - numer karty akt)

—3

= 3 € 3 3 3

 r—

= 3 £33



[

[

DZ. KW./OP1K/00014600/18/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty

akt)

4 POSTANOWIENIE WYDANE MA SKUTEK APELACII W SPRAWIE O PODZIAL MAJATKU
WSPOLNEGO, II CA 137/18, 2018-10-10, SAD OKREGOWY, OPOLE; 10
{rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;

pofozenie dokumentu - numer karty ak¢)

DZ. KW./OP1K/00014600/19/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12,18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty

akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP1K/00074038/5, STAN Z DNIA
2020-03-18 19:28

nrowadzonej przez SAD REJONOWY W KEDZIERZYNIE-KOZLU

- OP1K

V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

Nieruchomosé Lp. 1.  Numer ksiegi

wspoétobcigzona wieczystej
Numer wpisu

Lp. 2.
Numer wpisy
Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
--- podstawy
wpisu
1 3,4,5
INNY WPIS

WZMIANKA O WSZCZECIU POSTEPOWANIA

ADMINISTACYINEGO W SPRAWIE WYDANIA DECYZ)I

O USTALENIU LOKALIZAC3 INWESTYCII W
ZAKRESIE TERMINALU REGAZYFIKACYINEGO

SKROPLONEGO GAZU ZIEMNEGO W SWINOUISCIU

DLA PRZEDSIEWZIECIA PN: "GAZOCIAG
KEDZIERZYN - KOZLE - GRANICA RP (POLSKA -

CZECHY) WRAZ Z TLOCZNIA I STACIA POMIAROWA,
GAZOCIAG WRAZ Z INFRASTRUKTURA NIEZBEDNA
DO JEGO OBSEUGI NA TERENIE WOJEWODZTWA

OPOLSKIEGQO" W ODNIESIENIU DO DZIALKI NR
1003/9
DZIALKA NR 1003/9

OP1K / 00036658 / 9
1

Nr
-=- podstawy
wpisu
2 6
OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

WZMIANKA O OGLOSZENIU UPADLOSCI




Nr
podstawy
wpisu

3

POSTANOWIENIE O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO I UZNANIE CZYNNOSCI ZA BEZSKUTECZNE,
I NS 10/12, 2015-10-01, SAD REJONOWY, KEDZIERZYN-KOZLE; 9

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP1K/00014600/19/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE WYDANE MA SKUTEK APELACIT W SPRAWIE O PODZIAL MAJATKU
WSPOLNEGO, 1I CA 137/18, 2018-10-10, SAD OKREGOWY, OPOLE; 10

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polfozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP1K/00014600/19/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty
akt)

Z URZEDU PRZENIESIONO Z OP1K/00036658/9

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./OP1K/00014600/19/001, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, V GU 150/17 OF, 2018-01-26, SAD REJONOWY, OPOLE;
8

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu,
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP1K/00014600/19/002, 2019-09-02 10:00:00, 2019-10-29-12.18.17.618008, NIE, 4-5, 7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP1K/00074038/5, STAN Z DNIA
2020-03-18 19:28

DZIERZYNIE-KOZLU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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(G.6621.523.2020

STAROSTA
Kedzierzynsko-Kozielski

Wojewddztwo: opolskie

Jednostka ewidencyjna: Bierawa

Powiat: kedzierzynsko-kozielski

Obreb ewidencyjny: 160302_2.0013, STARE KOZLE

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2020-03-19 12:20:40

Jednostka rejesirowa gruntdw: 160302_2.0013.G724

WLASCICIELE! WLADAJACY:

UDZIAL: 11

charakter stanu wiadania: wiasno§é
grupa rejestrowa: 7 2

Spatek Irena Dorota rodzice: Jan, Dorota PESEL: 68021600188
Zam. 47-246 Kotlarnia Ortowice Wiejska 13

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbo! ] o Nr KW
mapy ewiden Kklasouzytku Uzg;ku dzr:aa"“
-cyinej [ha) [ha)
4 1003/13 Grunty orme RiVb 1.8606 3.4922|OP1K/00074038/5
Grunty orne RV 0.7279
Grunty arne RVI 0.9037

ldentyfikator dziatki: 160302_2.0013.AR_4.1003/13
UWAGI - DZIALKA 1003/13

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 3.4922

W dniu: 2020-03-19

dokument sporzadzony przez. Magdalena Wota

Kedzierzyn-Koile, dnia: 2020-03-19

Z upowaznienia Starosty

Waldemar Nowak

GEODETA POWIATOWY

Dokument podpisany przez
Waldemar Nowak
Data: 2020.03.19 12:33:33

Kierownik Wydziaha Geodezp, Kartografii,

Katastru t Nieruchomosa

CET

fimig { nazwisko osoby uprawnionsy)

Strona 121
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1017655498

BN Okres ubeapieczenia: od 01.03.2020 r. do 28.02.3031 7.

Ubaxpleczajacyt RZECZOZNAWCA HANNA STELUK -
Adres Sledziby: JAGIELLORSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASIGE REGON: 240437870
E-mail: hsbojko@gmai.com Telefon: +48662011119
Ubezpleczony: RZECZOZNAWCA MASATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

REGON: 240437870

] Adres : JAGIELLOKISKA 76, 41-948 PIEKARY
sledziby: QAsKIE

Telefon: +48662011119

Po raz plerwazy w roku, w kbSrym umowa (bezplecrenia zostata zawarta.

mmmmmmummonbammmw

Suma gwarancyjna

- — —Jednorazowo 3'1 m 6960 3014 0110 1544 1192
144,58 preelewy prosimy wpisaé: Nr 1017655498

Termin platnosd 12,03.2020

| ywm"mm Zastosowanie; 2) Ustawaa 2 dnia 22 2003
ma z 1 3

l 7 nwmm:muﬂﬂm:.wmm m%mwww
' ::ygmwmcuu.tammn Ay

Postanowienia dodatkowe

Kisoxula rexygnacjl praws dochodrenis rossezed regresowych
:.mﬂm;mﬁwmmm

cywing).
sidadki
z.zjuuphqdom ubezpleczeniowe], rezygnule z prawa dochodzenia

3

za fire pones! on odpowtesitainold, Twroty

mzmmwmwu
odszkodowania xa szkody wyrmdrone ratacym nledbalstwern.

Mﬁ
Ofwiadczam, wmmmﬁm
2, Obwisdezam, 22 praed Iwarciem umowy s uryslalern informacis, 2e do
e
an*mmmwumummammamm
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU €0 SA, Link$ TU SA, PEKAD 54, Allor Bank
SA ummmm

(e-mail, SMS/MMS):
4. B * wyratam 2900¢ na crzymywanie od P2U SA, P2L) Jycle SA, PTE 921 SA, TFI
Bk 55 o S S OO Ty i, PAO S My
5. 0 * Wyratam 1g0dq M)'mmm P20 SA w celu
N3 praetwarzanie prmz w
praelazywania mi Gefd dotyczycych produktdw ubezplecaniowych |

innych produktiw finansowych, Kiedy nie bads posiadaé ubezpieceenis w tef Prmie.
8, Proekazano Informacly o administratorze denydh konteltowych

030bowych
BB T S i
Zmierzajace do olrefienis

oelach masketingowych, obejmuacych profionanis
breferencil My potrzch w zakresie produldie ubezpiaczoniowych | e produktéw

1017655498/pc: 100000256891619/8E20 - PIN: 4270

Powszechny Zakiad
mwumsu_mmw.mummm-xmmm 100000256891619

Ubezpleczed Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIT Wydziasl Gospodarczy, KRS 9831, NIP $26-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2} wplacony w calodcl, nl, Jana Pawta Il 2 , 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinfa: 801 102 102 (opiata zgodna 2 taryfy operatora)

* & w pols genacza

1y m'.muwspmmu.mmuzq 00-133
o 120 e e e
mwunéuux%mna,oo-mvam;mmm-

Towarzystwo Spblka Akcyjna,
m-ms\-mmmommm ul. Grrybowska 53/57,
mmmmm-mmmm ﬂ,m”&v

1/2




L

Mmmhdoﬁ:uwemmm
mmmmw 9. P2L) SA preewichije pazasadowego v Spondw.
zakresie cxynnobcl roacrozamestwa . v 0. Uprmwnionytn w rozumienks UStawy o pozasdowyTn rozpatrywanks
"m »w il e spordw, Jest RzecariX Finansowy, m&mwm
z%muw&mmm\qm LY Yo 1004 . i 1
mm?mwmsﬁuwmmm memmquZM
Z)W-WMMMMMMM-XM-MGM 12, W przypadii umowy Zawierane) zs posredaictwem Intesnety, konsument ma
oaobidcis do protokoiu podczas wizyty w Jednastos, @ kiéref mows w ust.1; mm:mmmwhlmmn‘
ammg-mmumwum Mmu;mmmmm
3. P2U SA rozpstrile rekismacie, skarge lub zatalende ) uiziele i nie odpowteds), bez mnmmr.-at-:m i -
mmmmmmwmmawwnw Phtformy OOR mmmmm«ma
&;mmmww nmﬁémmmuwmzmmmm‘
MM&DMIMM!MoWM umsmmwmm
wust, 3, PZU SA przekazije osoble, iiira 2iotyla rekiamacie, skargq iub zatalenie
:;fnmmw ] mmumlumm
2) okolicznokd, kdre musz zostat ustaiona dia razpatrenta sprawy; 1.00 aajacych zastosowanie do ninlefsae) Umowy ubezploczenia / umowy
3) okrefla termin kb xadalenia dodatiows
)' przevidywany Mwmmﬂ wmm*m
reklomac, skorgi lub zadalenis, Podmicten uprawnionym w rozumienit ustawy 0 pazasydowym razpatrywanks
zwmsmmmmmmmm wwmamaumw
Mpmummmunmmmm Spordw, jest Rzecmnik Fnansowy, khirego adres strony intemetowe)
informachl, 2 hwmmm shktroniczng wytacznie na z#mmﬂw.ptm
¢ l’h:w % - o piimia kb 2 290y — utw?l:’wmnﬁm
1) nieuwzglednients roseczen w trybie rozpatrywania reXiamecs; W pezypadiy itdraj okres othrony
2) W:wwmzmu mﬁwmwﬁnmw’ ubazpleczenta, GWL powinny byl
w ﬂlm M m mm" m“
7. Reklamacge, rozpatTywine 54 praez fednostidd organizacyine Praciazanie QWU hﬂmmv'mmam ¢
..PIDSN u;.ﬁ\-n ~ Mn'mm‘ rekizmach praez podmioty :mﬁﬂm ' -
w o rerine Ubezpleczajicy mobowizzarty dowid wykonanla
muhmmlnm‘;:m m oraz w ustavie o dystrybucs
Potwierdzam dane kontaktows
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E~mail: mail.com
Telefon: +48662011119
Data zawarda umowy: 27.02.2020 r.

OswladmummmmmmlmmmWIﬂmmmaw.mnwwmm

| UO_ |

Pleczet | podpls

f
801 102 102 kub (or) +48 22 566 sigm.pl
w przypadku awarii ub wypadku (in case of accident)

1017655498/pc:100000256891619/BE20  PIN: 4270

(301102102 pzu.ptl







