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AKTUALZACJA OPERATU SZACUNKOWEGO

zawierajgcy okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci potozonych w Piekarach
Slaskich przy ul. Rozdzienskiego, dla ktérych Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach
prowadzi ksiegi wieczyste nr GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9.

ZLECENIODAWCA OPRACOWANIA:

SYNDYK MASY UPADLOSCI: PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE PBROL
Il SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
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Na podstawie art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w
ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosSci przez rzeczoznawce majgtkowego.
Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie
stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktéry go sporzgdzif,
oraz dotfgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajgcej, ze od daty jego
sporzgdzenia nie wystagpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 szacowanie nieruchomosci. Po potwierdzeniu
aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzgdzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczgc od dnia uptywu okresu, o ktérym
mowa w ust. 3, chyba ze wystagpig zmiany uwarunkowari prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 szacowanie nieruchomosci.

Analizie zostato poddanych 72 nieruchomosci niezabudowanych o funkcji przemystowo —
ustugowej w okresie od wrzesnia 2017r. do maja 2020r.

Ponizej przedstawiam analize, o ktérej mowa w art. 156 ust. 4 wplywu czasu na ceny
nieruchomosci podobnych przy pomocy regresiji liniowe;j.

Regresja wieloraka
Analizowane zmienne Cena jednostkowa netto;Data transakcji
Poziom istotnosci 0,05
Liczno§é 76
Liczba zmiennych w modelu 1
R 0,21
R2 0,04
R2 skorygowane 0,03
Btad standardowy estymacji 45,93
Resztowa suma kwadratéw 156139,34
Catkowita suma kwadratow 163032,56
Wyjasniona suma kwadratéw 6893,22
& 3127
Wartos¢ p 0,07

Z powyzszego wynika, ze wplyw czasu na poziom cen jest nieistotny, gdyz warto$¢ ,p” jest
wieksza od przyjetego poziomu istotnosci rownego 0,05%, co oznacz, ze uptyw czasu hie mait

wptywu na zmiane cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych.

Model

stat. wartos¢
wsp.b biladb -95% Cl| +95% CI t p ’

w. wolny| -1753,06 1019,9 -3785,27 279,14 1,72 5{{6‘ i'lfﬁ}ig;;_\
, ‘.f"'"KRszTQF ANA\
& f KAUDA MR
gt e
\_ TEL Qg 471928 /




Geodezja Wycena Nieruchomosci - Kajda Krzysztof

www.geodezjakajda.pl
e-mail: wycena@geodezjakajda.pl
Chuddw ul. Jesionowa 5, tel. kom. 509 471 928, 506 112 808

Data transakciji 0,04 0,02 -4,35E-03 0,09 1,81 0,07

Ponizsza macierz korelacji wskazuje, ze nie ma zwigzku istotnego pomiedzy datg
zawarcia transakcji, a jej cena.

Macierz korelacjil [
Cena jednostkowa netto a transakcji

Cena jednostkowa netto 1 0,21
Data transakcji 0,21 1
y= -1753.062 + x * (0.042)
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Data transakei
Statystyki opisowe
Cena jednostkowa
Analizowane zmienne netto
Licznoé¢ - niezinterpretowane 0
Licznos¢ - braki danych 0
Poziom istotnosci 0,05
Licznos¢ - grupy 76
Srednia arytmetyczna 90,36
Srednia geometryczna 77,46
Srednia harmoniczna 63,02
Mediana 83,58
Moda 175

44177 CHUDOY
HNOWA
S 471 92




Geodezja Wycena Nieruchomosci - Kajda Krzysztof
www.geodezjakajda.pl
e-mail: wycena@geodezjakajda.pl
Chudéw ul. Jesionowa 5, tel. kom. 509 471 928, 506 112 808

Licznos¢ mody 5
Wariancja 2173,77
Odchylenie standardowe 46,62
-95% CI dla odchylenia
standardowego 40,21
+95% CI dla odchylenia
standardowego 55,49
Wspotczynnik zmiennosci 0,52
Btad standardowy sredniej 5,35
-95% CI dla sredniej grupy 79,7
+95% CI dla $redniej grupy 101,01
Rozstep 163
Rozstep kwartylowy 70,18
Minimum 12
Maksimum 175
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Na podstawie powyzszej analizy stwierdzic mozna, ze ceny transakcyjne nie ulegty
zmianie od daty sporzadzenia opinii, a takze brak jest zmian, o ktérych mowa w art.
154 ustawy, a tym samym operat szacunkowy sporzadzony w dniu 4 wrzesnia 2017r.
pozostaje nadal aktualny przez okres jednego roku ij. od
29 maja 2021r.
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