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Wyciag z opinii

Krotki opis

nieruchomosci

Potozenie: Piekary Slaskie przy ul. Rozdzienskiego

Jednostka ewidencyjna: Piekary Slagskie

Obreb: Brzeziny Slaskie

Nr dziatki: 1067/10 o pow. 1382 m?

Wiasciciel dziatki gruntu wg KW: Skarb Parstwa

Uzytkownik wieczysty dziatki gruntu wg KW: Target Finance Orfin,
Sutkowski, Widera spétka jawna

KW: GL1T/00084871/7

Nr dziatki: 1069/9 o pow. 1386 m?

Wiasciciel dziatki gruntu wg KW: Skarb Panstwa

UZytkownik wieczysty dziatki gruntu wg KW: Target Finance Orfin,
Sutkowski, Widera spotka jawna

KW: GL1T/00100892/9

Okreslenie celu

zawierajgcy  okre$lenie  wartosci rynkowej  nieruchomosci

potozonych w Piekarach Slagskich przy ul. Rozdzienskiego, dla ktorych

wyceny
Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi ksiegi wieczyste nr
GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9.

Metodyka o i ) i o
Podej$cie porownawcze, metoda korygowania ceny srednigj

wyceny
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zapisanej w KW
GL1T/00084871/7 wg stanu i cen wyceny wynosi:

129 424 z

Oszacowana . e o
Stownie: sto dwadziescia dziewie¢ tysiecy czterysta dwadziescia cztery zt.

wartosc

Warto$¢ rynkowa nieruchomogci gruntowej zapisanej w KW
GL1T/00100892/9 wg stanu i cen wyceny wynosi:

129 799 zt

Stownie: sto dwadziescia dziewig¢ tysiecy siedemset dziewiecdziesigt dziewie¢ zt.

Okreslenie daty
sporzadzenia

opinii

Data sporzadzenia opinii: 4 wrzesnia 2017r.

Data, okreslenia warto$ci przedmiotu wyceny: 4 wrzesnia 2017r.
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I CZESC OGOLNA OPRACOWANIA.
1.  Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszej opinii sg nieruchomosci gruntowe, ktérej wiascicielem
jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym Target Finance Orfin, Sutkowski,
Widera spoétka jawna. Nieruchomoéci stanowi dziatki gruntu nr 1067/10, o pow. 1382
m? oraz dziatka 1069/9 o pow. 1386 m®. Nieruchomosci przeznaczone sg w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slgskie pod tereny
przemystowo - ustugowe. Nieruchomo$é potozona w Piekarach Slaskich, przy
ul. Rozdzienskiego. Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzone sg Ksiegi
Wieczyste GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9 przez Wydziat Ksigg Wieczystych

Sgdu Rejonowego w Gliwicach.

I.2.  Zakres opracowania.

Zakres niniejszego  opracowania obejmuje  okreélenie  wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowe, ktérej wiascicielem jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem
wieczystym Target Finance Orfin, Sutkowski, Widera spétka jawna. Nieruchomosci
stanowi dziatki gruntu nr 1067/10, o pow. 1382 m? oraz dziatka 1069/9 o pow. 1386
m?. Nieruchomosci przeznaczone sg w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego miasta Piekary Slgskie pod tereny przemystowo - ustugowe.
Nieruchomo$¢ potozona w Piekarach Slaskich, przy ul. Rozdzienskiego. Dla
przedmiotowej nieruchomosci prowadzone sg Ksiegi Wieczyste GL1T/00084871/7 i

GL1T/00100892/9 przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Gliwicach.

1.3. Cel opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowe, ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym
Target Finance Orfin, Sutkowski, Widera spotka jawna. Nieruchomosci stanowi
dziatki gruntu nr 1067/10, o pow. 1382 m? oraz dziatka 1069/9 o pow. 1386 mZ.
Nieruchomosci przeznaczone s w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego miasta Piekary Slgskie pod tereny przemystowo - ustugowe.
Nieruchomo$¢ potozona w Piekarach Slaskich, przy ul. Rozdzienskiego. Dla
przedmiotowej nieruchomoséci prowadzone sg Ksiegi Wieczyste GL1T/00084871/7 i
GL1T/00100892/9 przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Gljwicach




.4. Zleceniodawca.

Zleceniodawcg niniejszego opinii jest:

Zarzadca Przymusowy Przedsiebiorstwa Wielobranzowego

PBROL Il spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg
w Radzionkowie.

.5. Podstawa prawna opracowania.

< Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 ,o0 gospodarce nieruchomosciami’
tekst jednolity z dnia 14 grudnia 2016 r. (Dz. U. 2016, poz. 2147)

% Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004r w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109
z 2004r ze zm.).

< Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. ,Kodeks cywilny” (Tekst jednolity z dnia 17
lutego 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.)

.6. Materiaty zrédtowe.

< Odpis z Ksiggi Wieczystej, mapa zasadnicza, wypis z rejestru gruntow.

/
o®

Wywiad terenowy i $rodowiskowy przeprowadzony dnia 10 sierpiers 2017r.

®

R/
0‘0

Baza wiasna cen transakcyjnych kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych
obejmujgca miasto Piekary Slagskie.
.7.  Daty zwigzane z wycena.

Data sporzadzenia opinii: 23 wrzesnia 2017r.

Data, okre$lenia warto$ci przedmiotu wyceny: 23 wrze$nia 2017r.

Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 1 stycznia 2016r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 10 sierpnia 2017r.
.8. Metodyka wyceny.

W niniejszym operacie szacunkowym zastosowane zostanie podejscie
stosowane w wycenie nieruchomosci, mianowicie:

wg stanu aktualneqgo tj:

- podejscie poréwnawcze
- metoda korygowania ceny $redniegj
Zgodnie zapisem art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami to rzeczoznawca
majgtkowy w zalezno$ci od celu, rodzaju i potozenia, przeznaczenia w planie

miejscowym, wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, [ stanu
5



zagospodarowania wybiera wiasciwe podejscie metode oraz technike wyceny.
Przedmiotem opinii jest nieruchomo$¢ przeznaczona w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slgskie podjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Gliwicach nr XXV/371/13 z dnia 31.01.2013r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w rejonie ulic:
Rozdzienskiego, Harcerskiej, Kotuchy w Piekarach Slaskich - obszar | tereny na
potudnie od ul. Rozdzierskiego i przeznaczony jest pod tereny przemystowo —

ustugowe i oznaczona jest symbolem E 10PU .

Poniewaz na rynku lokalnym i sgsiednim istniejg transakcje wolnorynkowe w
zakresie nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, odzwierciedlajgce cechy
podobne do nieruchomosci wycenianej, zdecydowano sie na zastosowanie podejscia
poréwnawczego.

Wyceniajgc wartos¢ rynkowa, kierowano sie gtéwnym zatozeniem tzn. przedmiotowa
nieruchomos¢ nie zmieni swojej funkcji tzn. przeznaczona zostata w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slgskie opisanym
powyzej. Dla prawidtowego oszacowania przedmiotowej nieruchomoséci dobrano do

obliczen reprezentatywng probke trzydziestu dziewieciu nieruchomosci jgruntowych
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niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu. Dobér przeprowadzono majgc na

uwadze cechy nieruchomosci najbardziej zblizone do wyceniane;.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r,
gdzie czytamy:

1. Wyboru witasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci

dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny,

rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie _miejscowym, stan

nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci

podobnych.
2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie

na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie

faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosai.

W przedmiotowym przypadku wystepujg informacje co do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym wyceng, stgd zachodzi
koniecznos¢ wykorzystania pierwszego wariantu w/w  art. 154, czyli wyceny
nieruchomosci przy uwzglednieniu zapiséw planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z definicjg warto$¢ rynkowa nieruchomosci zapisana w art. 151 ustawy
O gospodarce nieruchomosciami stanowi jej przewidywana cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowe;j
oraz miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2) uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do

wynegocjowania warunkéw umowy.

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$é nieruchomosci
jest wielkoscig szacowana, a nie kwotg z gory Scisle okreslong lub faktycznie
zaptacong ceng. Jest to hipotetyczna cena, za ktérg w dniu wyceny mozna zawrzecd
transakcje odpowiadajgcg wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowej.



Pojecie okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych oznacza, ze wartosé
rynkowa moze by¢ okreslona poprzez analize cen rynkowych dotyczgcych sprzedazy
podobnych nieruchomosci, rynkowych dochodéw i stop zwrotu z podobnych
nieruchomos$ci oraz rynkowych kosztéw.

Pojecie strony umowy byly od siebie niezalezne — czyli strony, ktére zawarty
transakcje dotyczgce nieruchomosci przyjmowanych do wyceny jak i strony, ktore
bedg zawieraty transakcje dotyczgcg szacowanej nieruchomosci nie tgczy konkretny
lub szczegdiny stosunek, mogacy sprawic, iz poziom ceny nie byt i nie bedzie typowy
dla rynku. Zaktada sie, ze transakcje zawierajg niezwigzane ze sobg strony,
dziatajgce niezaleznie od siebie.

Pojecie nie dziataty w sytuacji przymusowej — oznacza, Ze zaréwno kazda ze
stron zawartych transakcji miata, jak i kazda ze stron, ktéra bedzie zawiera¢
transakcje ma motywacje do jej zawarcia oraz, odpowiednio, nie byta i nie jest do niej
Zmuszona przez szczegolne okolicznoéci. Zawarcie transakcji bez przymusu
wymaga takZze przyjecia zatozenia, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy
nieruchomos¢ dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie. Przyjmuje sie, ze sg oni
wystarczajgco poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu transakgcji, jego
aktualnym i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny. Ponadto
zaktada sig, ze kazda strona wykorzystuje te informacje, dziatajgc we wiasnym
interesie oraz w sposéb rozwazny dgzy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny.
Rozwage ocenia sie, uwzgledniajac stan rynku w dniu wyceny, nie biorgc pod uwage
informacji uzyskanych pozZnie;.

Pojecie miaty stanowczy zamiar zawarcia Umowy — oznacza zaréwno osobe,
ktora chciata dokona¢ zakupu nieruchomosci i nie byta zmuszona do jej kupna, jaki
osobg, ktdra chce dokonaé zakupu i nie jest do tego zmuszona. Okreslenie to odnosi
sie do kupujgcego, ktéry nie jest nazbyt zdeterminowany, by dokona¢ zakupu po
jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, ktory kupuje w realiach aktualnego rynku i ktory
nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny na rynku. Rzeczoznawca majatkowy nie
moze przyjmowac nierealnych zatozer dotyczgcych warunkow panujgcych na rynku
ani tez zaktadac, ze warto$c rynkowa jest wigksza anizeli cena, ktérg, rozsgdnie
rzecz biorgc, mozna uzyska¢ na rynku. Pojecie to oznacza takze osobe, ktéra nie
jest ani nazbyt gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekaé na uzyskanie
ceny, ktora nie jest mozliwa do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedajgcy majgcy
stanowczy zamiar zawarcia umowy ma motywacje, by sprzedaé¢ nieruchomos$é na
warunkach rynkowych, za najlepszg cene, mozliwg do uzyskania na wolnym rynku,
jakakolwiek bytaby to cena. Istniejace po stronie konkretnego wiasciciela, bedacego



zbywca, uwarunkowania nie sg brane pod uwage, poniewaz sprzedajgcy majgcy
stanowczy zamiar zawarcia umowy oznacza typowego wiasciciela.

Pojecie uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku —
0znacza, ze nieruchomos$¢ jest zaprezentowana na rynku najbardziej odpowiedni
sposob, jezeli chodzi o mozliwosci zbycia jej po najlepszej cenie, ktérg, rozsadnie
rzecz biorgc, mozna uzyska¢ na warunkach zawartych w definicji warto$ci rynkowe;.
Czas eksponowania moze sie zmienia¢ w zaleznosci od warunkéw rynkowych, lecz
musi by¢ wystarczajgcy do tego, by stosowna informacja dotarta do odpowiedniej
liczby potencjalnych nabywcoéw. Zaktada sie, ze eksponowanie nieruchomosci na

rynku odbywa sig przed data, na ktérg okreslono wartosé rynkowa.



Il Czes$¢ szczegbtowa opracowania.

L1 Opis szczegotowy przedmiotu opracowania.

Szczegétowy opis nieruchomosci

Jednostka ewidencyjna: Piekary Siagskie
Obreb ewidencyjny [ Brzeziny Slgskie
Nr dziatki niezabudowane;j: ’ 1067/10 i 1069/9
Ksiega Wieczysta: ’ GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9

Nieruchomos$é zlokalizowana jest w przy centralnej strefie miasta Piekary
Slgskie. Dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 1067/10 1 1069/9 posiada ksztatt
wieloboku regularnego w ksztatcie prostokata o prostym przebiegu granic. Do dziatek
dojazd fizycznie odbywa sie aktualnie posrednio z ulicy Rozdzieriskiego droga
gruntowg utwardzong asfaltem w dobrym stanie. Ulica Rozdzienskiego jest $rednio
uczgszczang, zabudowana w tej czesci budynkami o charakterze mieszkaniowym
wielorodzinnym, ustugowym oraz w dalszej czesci budynkami produkcyjnymi.
Otoczenie terenu Szacowanego terenu tj. dziatki nr 1067/10 i 1069/9 stanowig dziatki
zabudowane i niezabudowane, ktére w przysztosci mogg by¢ zabudowane. Dziatki
gruntu aktualnie sg ogrodzone, niezbudowane. Dziatki z przebiegiem sieci
energetycznych i teletechnicznych. Sieé wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa
wystepuje w odlegtosci do 20m. Na dziatce widniejg pozostatosci blizej
nieokreslonego kruszywa, materiatéw budowlanych - gruz z cegty. Przedmiotowa
dziatka dobrg lokalizacje pod wzgledem dojazdu do centrum miasta Piekary i miast

osciennych, oraz dobry dostep do autostrady A-1.
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I.2. Wycena szczegotowa przedmiotu opracowania
I1.2.1. Analiza i charakterystyka rynku.

Rynek nieruchomosci niezabudowanych o funkcji w planie miejscowym jako
przemystowe charakteryzuje sig niewielkg dynamikg zawieranych transakcji kupna-
sprzedazy w stosunku do dziatek o funkcji mieszkaniowej, ktéra spowodowana jest
min. tym, Ze rynek nieruchomosci o funkcji komercyjnej jest bardzo specyficznym i
waskim rynkiem. Ceny podobnych nieruchomosci osiggajg nieco nizsze ceny niz w
Katowicach czy Gliwicach. Wigkszym zainteresowaniem cieszg sie nieruchomosci,
ktére sg prawem wiasnoséci niz prawo uzytkowania wieczystego, a to ze wzgledu na
wyzsze koszty utrzymania nieruchomosci, ktore zwigzane sg np. z optatami rocznymi
za uzytkowanie wieczyste. Ceny transakcyjne osiggane na rynku lokalnym ksztattujg
sie w przedziale cenowym od 37 z¥m? do 220 zm? dziatki o funkcji w planie
miejscowym: przemystowe, ustugowo - przemystowe, tereny ustugowe, komercyjno-
produkcyjne, ustugi cenotworcze, w zaleznosci od lokalizacii.

Podobnie potozenie, ktére uwazane jest za gtowng ceche nieruchomosci w
przypadku nieruchomosci komercyjnych moze mieé¢ znaczenie drugorzedne, gdy jest
np. bardzo dobry dostep do komunikacji np. wezta autostrady A-4 czy A-1. Czym
innym jest drobne wytworstwo | ustugi lokalizowane w centach miast i gmin w ramach
istniejgce;j zabudowy, a czym innym, zamierzenia rzgdzg sie planowane inwestycje.
Dziatki o funkcji mieszkaniowo — ustugowej nie byty przedmiotem analizy, pomimo iz
majg w swojej funkgji majg takze mozliwosé lokalizacji ustug kierujgc sie bardziej
charakterem przemystowo - ustugowym nieruchomosci. W zZwigzku z wystarczajgcg
liczebnoscig transakcji zebrano baze danych umozliwiajgcg zastosowanie metody
korygowania ceny Sredniej. Do oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci zastosowano nieruchomosci podobne tzn. potozone wzgledem siebie
w odlegtosci do okoto 20km.

Dla oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci do analizy pobrano

wszystkie transakcje o podobnym przeznaczeniu w Mpzp z miasta Piekary Slaskie i
miast osciennych dostepne w bazie danych Silesia prowadzong przez Instytut
Monitoringu i Analiz Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Katowicach, ktérego jestem
cztonkiem. W wyniku szczegotowej analizy stwierdzam, ze:
- W analizowanym okresie czterech lat wstecz od daty wyceny na rynku miasta
Piekary Slgskie i miast osciennych wystgpito 73 transakcji  dotyczgcych
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o réznych funkcjach komercyjnych tj.
przemystowej, ustugowe; i ustugowo - produkcyjnej, komercyjnej itp, na podstawie
ktérych obliczono trend Czasowy i stwierdzajgc statystyczng istotnos¢ lub
nieistotno$¢ wptywu czasu na poziom cen transakcyjnych. .
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Ze zbioru gtéwnego zawierajgcego 73 transakji usunigto notowania o
odstajgcych cenach jednostkowych oraz niepodobnym przeznaczeniu, powierzchni.
braku kompletnych danych i otrzymano 38 transakgiji.

Dla powyzszego zdecydowano sie na zastosowanie reguty statystycznej ,3 o”.

Reguta trzech sigm dia danego rozktadu normalnego N(u,0) oznacza zew
przedziale [u-30,u+30] znajduje sie 99.7 % wszystkich obserwacji. Oznacza to ze
obserwacje, ktére nie naleza do tego przedziatu bedg sie zdarzaty bardzo rzadko.

Dzigki tej regule w tatwy sposob mozna tez zlokalizowaé obserwacje odstajgce.

llustracja reguty trzech sigm:

00 01 02 03 04

PRZEDZIAL: PROCENT OBSERWACJI:
[u—0, yt+o] 68.2%
[U—20, u+20] 95.4%
[u=30, u+30] 99.7%

Celem obliczenia wptywu czasu na poziom cen zastawano regute 2 o, gdzie
miesci si¢ 95,4% badanych obserwacji. Przyjecie 3o powoduje to, ze badamy
praktycznie wszystkie ceny, nawet te odstajgce na poziomie 20 i 200 zHm? co w
przedmiotowej sytuacji jest niezasadne.

zgodnie z art. 153. 1. ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoséci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguije sie ze wzgledu na cechy réznigce

nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia siejzmiany
12




poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej

Okreslenia wptywu czasu na poziom cen jednostkowych dokonano na podstawie

regresji przy wykorzystaniu oprogramowania PQSTAT, przy zastosowaniu regresji.

Regresja wieloraka

Liczno$¢ - niezinterpretowane

Czas analizy 0,12 sek.
Cena
Analizowane zmienne jednostkowa
netto

Data transakg;ji

1

Liczno$¢ - braki danych 0
Poziom istotno$ci 0,05
Liczno$é 73
Liczba zmiennych w modelu 1
R 0,211
R2 0,044
R2 skorygowane 0,031
Biad standardowy estymagiji 40,43
Resztowa suma kwadratéw 116055,938
Catkowita suma kwadratéw 121445,129
Wyjasniona suma kwadratow 5389,191
E 3,297
Warto$¢ p 0,074

Ponizsza macierz korelacji wskazuje, ze nie ma zwigzku istotnego pomiedzy datg

zawarcia transakgji, a jej ceng.

Macierz
korelacji
Cena
s Data
jednostkowa transakgji
netto
Cena
jednostkowa 1 -0,211
netto
Data transakgji -0,211
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Model

wsp. bl bladb[-95% CI|  +95% CI| _ stat, t| wartos¢ p
w. wolny|1411,13|733,512|-51,452 | 2873,712 ’ 1,924

Datal , h3 0,017 | -0,066 0,003 1,816
transakgciji

Z powyzszego wynika, ze wpltyw czasu na poziom cen jest nieistotny, gdyz
wartosc ,p” jest wieksza od przyjetego poziomu istotnosci rownego 0,05%. Stad ceny
jednostkowe nie bedg korygowane z tytutu uptywu czasu.

y=1411,130 + x* (-0.031)

200 4 o # transakcje
— liniowa
— 55% przedzial ufnosci
® ® — 55% przedziat predykcji
150+ :
S
g °o® ©
%1 ® o o0 e .
= 100+ 8 @ ® [=]
Z °e & _°
E e T o o
S 50+ ’ ® ® @ .
e ® e ® L ]
D__
] 1 ! ! 1

27122014 15.07.2015 31.01.2016 18.08.2016 06.03.2017
Data transakcji

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM — Nota
Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Porébwnawczego w Wycenie
Nieruchomosci pkt. 3.6.

,Cechy rynkowe, na podstawie ktorych poréwnuje sie nieruchomosé szacowang z
nieruchomos$ciami podobnymi, sg to itd. ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczno-uzytkowe i prawne, wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie

”

cen.

Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke stanéw dla poszczegobinych cech
rynkowych istotnie wplywajgcych na zréznicowanie cenowe nieruchomosci podobnych

okreslono na podstawie badania rynku lokalnego.
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Zestawienie cen transakcyjnych na podstawie, ktérych dokonano oszacowania

nieruchomosci gruntowej jako niezbudowanej.

Data Powierzchnia| . Gena
ke Rep.A transakcji S dziatki Ieing tola
netto
1 118700/2015 2015-10-26 1 Czeladz 631 33
2 |13704/2015 2015-12-09 . Bobrek 12685 39,42
| 3 [888/2016 2016-02-02 | Siemianowice 1367 48,77
4 14590/2014 2014-09-18 | Radzionkdéw 6615 50,39
S |11149/2014 2014-10-02 | Siemianowice 19806 55,54
6 |2698/2015 2015-09-08 | Czelad? 1386 58,3
7 1158/2016 2016-01-14 | Rozbark 1154 65,86
8 12013/2016 2016-05-24 | Miechowice 31322 68,96
9 |2991/2016 2016-10-27 | Miechowice 31322 68,96
10 | 1867/2015 2015-05-15 | Siemianowice 1731 72,211
Lﬁ 3018/2016 2016-12-21 | Brzeziny Slaskie 1676 73
12 |7497/2016 2016-06-08 | Karb 1105 74,2?{
L13 5451/2015 2015-12-11 BrzezinySlaskie 2420 75
14 13821/2015 2015-08-27 | Brzeziny Slaskie 2262 79,58
15 |2657/2017 2017-03-31 | Bobrek 24785 80
16 | 2888/2015 2015-04-23 | Bobrek 6575 85
17 |9687/2016 2016-12-15 | Siemianowice 1367 87,78
18 |9551/2016 2016-09-13 | Psary 84723 88
19 19551/2016 2016-09-13 | Psary 118301 88
20 |3784/2016 2016-08-09 | Brzeziny Slaskie 4290 90
21 |4542/2014 2014-12-23 | Michatkowice 21735 91,1
22 |17620/2016 2016-12-30 | Bytom 19393 91,12
23 13839/2015 2015-08-28 Brzezinyélqskie 1120 92
24 15345/2015 2015-12-07 | Brzeziny Slaskie 457 95
25 16582/2014 2014-11-24 | Siemianowice 15583 96,26
26 11227/2017 2017-05-30 | Bedzin 3871 100,23
27 |1638/2015 2015-03-03 | Michatkowice 5235 100,29
28 |8705/2015 2015-10-29 | Siemianowice 10482 102,25
29 |5804/2015 2015-12-28 | Dgbrowa 7452 104,36
30 |6379/2014 2014-12-19 Brzezinyélqskie 1811 110
31 13723/2014 2014-10-01 | Srédmieécie 523 114,72
32 |1541/2015 2015-09-23 | Siemianowice 1049 119,16
33 |5831/2015 2015-10-21 | Piekary Wielkie 1810 120
34 14630/2015 2015-09-14 | Piekary Wielkie 171 128,65
35 |3290/2014 2014-09-24 | Michatkowice 1837 130
36 |14170/2014 2014-10-27 | Michatkowice 2157 133,37
37 |3444/2016 2016-09-21 | Michatkowice 4730 151
@ 2659/2016 2016-07-27 | Michatkowice 19145 157,13
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Tabelaryczne zestawienie statystyk opisowych z przyjetej proby nieruchomosci

stanowigcej podstawe do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Statystyki opisowe

Statystyki opisowe

|

Czas analizy 0,12 sek.

Cena
Analizowane zmienne jednostkowa

netto
Licznos$¢ - braki danych 0
Poziom istotnosci 0,05
Licznos¢ - grupy 38
Srednia arytmetyczna 89,96
Srednia geometryczna 85,17
Srednia harmoniczna 79,948
Mediana 89
Moda wielokrotna
Liczno$¢ mody 2
Minimum 33
Maksimum 157,13
Dolny kwartyl 72,408
Goérny kwartyl 103,833
Percentyl 10 53,995
Percentyl 90 129,055
Skosnosé 0,294
Btad sko$nosci 0,383
Kurtoza 0,008

Btad kurtozy

O,7ﬂ




Ponizszy wykres pudetkowy przedstawia Srednig cene jednostkowg nabywanej
dziatki oraz odchylenie standardowe.

— Srednia
120+ M s5:c
T Odch. stand.

110+

Cena jednostkowa netto
5
t

Ponizszy wykres pudetkowy przedstawia mediane ceny jednostkowej nabywanej
dziat, czyli warto$¢ srodkowsa wystepujgcg w prébie.

— Mediana
160+ M aia3
T Min/Max

140+

120+

100 +

Cena jednostkowa netto

5
il
T
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Celem udowodnienia, ze ceny z przyjetej proby nieruchomosci stanowigcej
podstawe do okre$lenia wartoéci rynkowej nieruchomosci nie posiadajg doboru
przypadkowego Ilub z géry zalozonego, ponizej przedstawiono kilka testow
badajgcych czy dana zmienna posiada rozktad normalny.

Testy normalnosci rozktadu cen transakcyjnych

Testy normalnosci
Czas analizy 0,16 sek.
Cena
Analizowane zmienne jednostkowa
netto
Liczno$¢ - braki danych 2
Poziom istotnosci 0,05
Licznosc¢ - grupy 38
Srednia grupy 89,964
Odchylenie standardowe grupy 28,788
Test Kotmogorova-Smirnova
Statystyka D 0,077
Stopnie swobody 38
Wartos¢ p 0,965
Test Lillieforsa
Statystyka D 0,077
Stopnie swobody 38
Wartosé p 0,823
Test Shapiro-Wilka
Statystyka W 0,985
Statystyka Z -1,182
Wartosc¢ p 0,881
Test D'Agostino-Pearson
Statystyka K-kwadrat 0,701
Stopnie swobody 2
Wartos¢ p 0,704
Test skosnosci
Skosnosc¢ 0,294
Statystyka Z 0,803
Wartosé p 0,422
Test kurtozy (g2)
Kurtoza 0,008
Statystyka Z 0,239
Wartos¢ p 0,811
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Rozklad normam

wartosci ocbserwowane

Z powyzszego wynika, ze rozktad z wybranej proby jest rozktadem normalnym,
gdyz kazde ,p” z powyzszych testow jest wieksze niz poziom istotnosci przyjety na
poziomie p = 0,05.

Informacje o podazy i popycie, cenach s$rednich i ilosci zawartych
transakcji na analizowanym rynku nieruchomosci miasta Piekary Slaskie i
powiatu gliwickiego.

Popyt — miasto Piekary Slaskie uwazane generalnie za $rednio atrakcyjne
miejsce do inwestycji w wyniku tego liczba potencjalnych nabywcow nieruchomosci o
funkcji przemystowo - ustugowej jest mnisza niz w Katowicach czy Gliwicach.
Bezrobocie strukturalne (po przemystowe) takze ma do$¢ duzg role w liczbie
potencjalnych  nabywcow. Popyt ksztaltujg przewaznie inwestorzy lokalni
mieszkajgcy na terenie Piekar i gmin o$ciennych.

Podaz — w analizowanym okresie ksztattowania sie cen stwierdzam, ze podaz
nieruchomos$ci nie zabudowanych o funkcji komercyjnej na rynku osigga stan
zblizony do réwnowagi z niewielkg tendencjg przewagi podazy. Przecietna
ekspozycja nieruchomosci na rynku wynosi od okoto 6 do 12 miesiecy.

/i
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Rodzaj rynku - przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa jako
niezabudowana, wiec aby prawidlowo okresli¢ jego warto$¢ rynkowg do analizy
przyjeto rynek analogicznych nieruchomosci, ktére byty przedmiotem transakcji
Kupna-sprzedazy na wtérnym lokalnym rynku nieruchomosci niezabudowanych
stanowigcych prawo wiasnoéci o funkcji ustugowo - produkcyjnej (komercyjne).
Nieruchomosci niezabudowane, ktére byly przedmiotem sprzedazy na pierwotnym
rynku tzn. transakcje odbywaty sie pomiedzy Gming Piekary Slgskie, a ich
dotychczasowymi najemcami, nie byly brane do analizy cenowo-poréwnawcze;.

Obszar rynku — badanym obszarem rynku nieruchomosci niezabudowanych
sg dzielnice potozone w granicach administracyjnych miasta Piekary Slaskie, oraz
miast osciennych, ktére w swej strukturze zawierajg niezabudowane dziatki gruntu o
podobnej funkcji w MPZP.

Zrédio badania cen - akty notarialne udostepnione w
Starostwie Powiatowym i Urzedzie Miejskim w miescie Piekary Slgskie w Wydziale
Geodezji, Referat Ewidencji Gruntdéw i Budynkow, baza danych Silesia.

Okres badania cen - okres badania cen obejmuje cztery lata wstecz od daty
wyceny, ze wzgledu na trudnosci w doborze transakcji poréwnawczych pod
wzgledem przeznaczenia w mpzp zdecydowano sie na rozszerzenie analizowanego
czasu na lata 2014 - 2017 ze wzgledu na brak podobnych transakcji poréwnawczych
w okresie dwuletnim poprzedzajgcym date wyceny.

Warunki zawarcia transakcji - w zwigzku z brakiem catkowite] pewnosci
gdyz informacje te nie sg podawane w aktach notarialnych domniemaé nalezy, ze
warunki zawarcia transakcji pomiedzy osobami fizycznymi lub podmiotami
gospodarczymi nastgpity w drodze negocjacji ustnej, a nastepnie przeniesione do
aktu notarialnego w postaci ceny sprzedazy danej nieruchomos$ci gruntowe;
niezabudowanej.

Dane odrzucone w trakcie analizy cenowej — podczas analizy aktéw
notarialnych w zakresie transakcji kupna sprzedazy pod wzgledem doboru cen do
obliczen stwierdzono, ze kilka transakcji nie moze by¢ uwzglednionych w procesie
niniejszej wyceny ze wzgledu na zbytnio zanizone ceny jednostkowe, ktére ksztattuja
sie na poziomie 4 do 30 zHm® co jest niewspdimierne do przedmiotowe;j
nieruchomosci, a takze ceny na poziomie od 190 — 220 zt. Akty notarialne
zawierajgce w swojej tresci umowy darowizny, w ktorych strony uczestniczace w
procesie przeniesienia prawa do nieruchomosci podajg co prawda warto$é rynkowg
przedmiotu przeniesienia wiasnosci, ale jest ona rowniez znacznie zanizana i nie
moze by¢ przedmiotem analizy cenowej w procesie wyceny nieruchomosci.
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Ograniczenie wynikajace z faktu wpisania do rejestru zabytkéw — nie ma
wpiséw, w ktorym znajduje sie dana dziatka do rejestru zabytkéw, oraz nie ma

ograniczen prawnych, nieruchomosé posiada zatozong ksiege wieczysta.
I1.2.2. Okreslenie stanu nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j.

Stan prawny nieruchomosci na dzien wyceny:

Okreslenia stanu prawnego nieruchomosci oraz mogacych wystgpi¢ ograniczonych
praw rzeczowych np. hipoteki lub ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoscig np.
stuzebnosci czy mozliwosci uzywania nieruchomo$ci na podstawie umowy
dozywocia, w przypadku przedmiotowej nieruchomosci dokonano na podstawie
odpisu z Ksiegi Wieczystej GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9 prowadzonej dla
przedmiotowej nieruchomosci, gdzie nie stwierdzono wpisu hipoteki w 1V dziale, dziat
Il — widnieje pis stuzebnosci przesytu, dziat Il — zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym tzn. wiascicielem jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym jest:
Target Finance Orfin, Sutkowski, Widera spotka jawna, dziat | zgodny ze stanem w

terenie.

Stan techniczno - uzytkowy nieruchomosci na dzier wyceny:

OkreSlenie stanu techniczno — uzytkowego dokonano na podstawie wywiadu
terenowego na przedmiotowej nieruchomosci uwzgledniajgc przy tym w
szczegolnosci zakres, rodzaj zagospodarowania na przedmiotowej nieruchomosci
oraz uzbrojenie dziatki, ktéry oceniam jako dobre. Dziatka jest ogrodzona, czesciowo

uzbrojona i niezabudowana zabudowana.

Stan otoczenia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na dzien
wyceny.

Dziatka zlokalizowana jest przy ul. Rozdzienskiego w najblizszym otoczeniu znajdujg
si¢ zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne i tereny  poprzemystowe.
Przedmiotowa dziatka posiada przecietng lokalizacje tj. strefa peryferyjna miasta
Piekary Slgskie. Do scistego centrum miasta Piekary Slgskie gdzie zlokalizowany jest
Urzgd Miejski i wszystkie inne instytucje handlowo-ustugowe, ktére zaspakajajg
wszystkie potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow miasta jest okoto 7 km. Dziatka

potozona jest przy ul. Rozdzienskiego co powoduje, ze ruch kotowy jest odczuwalny.
N
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11.2.3.

M Podejscie poréwnawcze

Do wyceny przedmiotowej nieruchomoséci zastosowano:

i metode korygowania ceny sredniej
1.2.4.

rynku nieruchomo$ci na terenie miasta Piekary Slgskie, a takze na podstawie

Na podstawie analizy danych zebranych z aktow notarialnych lokalnego

wieloletniego do$wiadczenia zawodowego, ustalono nastepujgce cechy rynkowe, na
podstawie ktorych poréwnuje sie nieruchomosé Szacowang z nieruchomosciami

podobnymi, sg to m.in. ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i

prawne, wplywajgce w sposdb zasadniczy na zroznicowanie cen oraz
przyporzgdkowano opis nieruchomoséci szacowanej, zaliczam do nich:
y q J
Potozenie
Punktacja Ocena Opis wybor
5 l;a;gf: centralne lokalizacje migjscowosci U
4 dobra lokalizacje otaczajgce centrum miejscowosci O
3 przecietna | posrednie lokalizacje w kierunku do centrum miasta X
2 dostateczna | posrednie lokalizacje w kierunku od centrum miasta O
1 gorsze Iokal.lzaq.e_ peryfer’yjtne lokalizacje przylegajgce do 0
granic miejscowosci
Sasiedztwo i otoczenie
Punktacja Ocena Opis wybor
brak hatasu i ucigzliwego sasiedztwa spotecznego,
4 bardzo zabudowa sgsiednia w dobrym stanie, sgsiedztwo ]
dobre zieleni urzgdzonej — nowe budownictwo
przemystowe. |
typowy hatas i ucigzliwosci sgsiedztwa spotecznego,
lub ustugowego, zabudowa sasiednia w dobrym
3 dobre stanie, zielen urzgdzona w poblizu w niewielkiej J
ilosci, zabudowa typowo wielorodzinna i ustugowa
lub produkcyjna.
typowy hatas i ucigzliwoéci sgsiedztwa ustugowego
lub przemystowego zabudowa mieszana, budynki w
4 dostateczne przecigtnym stanie, sporadycznie wystepujaca zielen kg
urzgdzona
mozliwos¢ wystepowania hatasu intensywnego
zwigzanego z ruchem kofowym i ucigzliwego
1 Bplsec sgsiedztwa przemystowego, zabudowa sgsiednia w U
gorszym stanie, nie wystepuje zielen urzgdzona
r
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Jakosé dojazdu

| Punktacja| Ocena Opis | wybor
4 bardzo Droga asfaltowa lub z kostki brukowej w bardzo ]
dobra dobrym stanie
3 dobra Droga asfaltowa lub z kostki brukowej w dobrym stanie D
; Droga asfaltowa w przecietnym stanie z duzymi
. przecigtna ubytkami w strukturze jezdni, droga nieréwna 4
1 zta Droga kamienista, zwirowa nie utwardzona ]
Powierzchnia dziatki
Punktacja Ocena Opis wybor
4 bardzo Dziatka w przedziale powierzchni .
dobra od 10001 m?
Dziatka w przedziale powierzchni
s tabra od 4001 m* do 10000m? -
: Dziatka w przedziale powierzchni
2 przecietna | ;11001 m® do 4000 m? -
Dziatka w przedziale powierzchni
; 28 od 400 m” do 1100 m? -
Mozliwosci inwestycyjne
Punktacja Ocena Opis wybor
bardzo Dziatka o stosunku bokéw w kwadracie lub prostokgcie
4 et 0 bardzo dobrym stosunku bokéw 4:3 umozliwiajgca ]
EHE swobodng typowa zabudowe produkcyjno - ustugowa
Dziatka o dobrym stosunku bokow w prostokgcie
3 dobra umozliwiajgca typowa zabudowe produkcyjno - O
ustugowg
Dziatka o przecietnym stosunku bokéw w prostokacie
lub  wieloboku ograniczajgca zabudowe typowag
: produkcyjno - ustugowsg z ograniczeniami w doborze
2 przecigtna zabudowy ze ~wzgledu na np. sieci przesylowe i =
budynki sasiednie posadowione w granicy lub
zagospodarowanie terenu
Dziatka o zlym stosunku bokéw w ksztatcie waskiego
1 zta prostokgcie  lub  wieloboku  ograniczajgca  lub ]
wykluczajgca indywidulang zabudowe
Uzbrojenie w media
Punktacja Ocena Opis wybor
5 oardzn Dziatka uzbrojona w przytgcza mediow: W, K, E. G O]
dobra i
4 dobia gzg{ka uzbrojona w przytacza czesci mediow: W, K| %4
3 przecietna EzlLagkaeuzbrOJona w przytgcza mediow: W lub K lub, 0
Podstawowe media W lub K lub, E lub, G dostepne w
2 dostateczna najblizszym sasiedztwie L
Podstawowe media W lub K lub, E lub, G dostepne w
1 zla odlegtosci ponad 50m L - J
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Natomiast wagi cech przyjeto na podstawie badania ankietowego potencjalnych

nabywcow  nieruchomos$ci.  Ankieta dostgpna na  stronie internetowej
geodezjakajda.pl. Na dzien sporzadzenia opinii  odpowiedzi udzielito 77
potencjalnych nabywcow nieruchomosci.
Nazewnictwo cech rynkowych
statystyka ofozenie | sasiedztwo | 1@KOSE | powierzchnia | mozliwosci | uzbrojenie
P a dojazdu dziafki inwestycyjne | w media
$rednia 30,41 17,45 10,26 15,26 13,96 12,66
waga min. 15,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
waga max. 60,00 35,00 30,00 50,00 50,00 25,00
odchylenie st. 9,11 6,77 6,53 7,62 7,67 4,97
mediana 30,00 20,00 10,00 15,00 15,00 10,00
moda 30,00 20,00 10,00 20,00 20,00 10,00

wagi cech rynkowych

® potozenie

m s3siedztwo

m jako$¢ dojazdu (droga
gruntowa, kamienista,
asfalt lub kostka)

m powierzchnia dziatki

® mozliwosci inwestycyjne
(sposdb zabudowy)

= uzbrojenie w media




Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota

Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie

Nieruchomosci pkt. 3.8.:

,Wagg cechy moze by¢ jej udziat procentowy w roznicy pomiedzy ceng maksymalng

i ceng minimalng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci

podobnych, stanowigcych podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze innych

Sposobdw wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielkosé wptywu cech rynkowych na zréznicowanie

cen transakcyjnych w postaci udziatu procentowego w roznicy pomiedzy ceng

maksymalng i ceng minimalng (AC) ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych

nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny nieruchomosci.

Przyjete w drodze analizy preferencji uczestnikow przyjeto nastepujgce wagi cech

rynkowych dla petnej zmiennoéci stanéw cech rynkowych.

Punktowy opis | Punktowy opis ke Liczba stanéw Rozpigtosé
: cech cech S dla przyjetej cechy
Waga | nieruchomosci | nieruchomosci i zmiennosci wzgledem
Lp. | Cechy rynkowe | cechy o cenie o cenie zmiennoécj:i stanéw cechy | petnej
w % minimalnej maksymalnej rynkowej ‘Zmiennos$ci
: : stany cechy | stanow cechy
min max rynkowej s il 5
a b c d e f g h=e.d
1 | Polozenie 30,41 1 2 5 4 oy e
iedztwo i
o |Sasiedztwoi |5 45 2 3 4 3 1
otoczenie
3 |Jakos$ dojazdu| 10,26 3 4 4 3 1
Powierzchnia
4 | 15,26 1 4 4 3 3
dziatki
5 Mozliwosci 13.96
inwestycyjne ’ 1 4 4 3 3
Uzbrojenie w
5 Ny 12,66 2 5 5 4 3
media
Razem: 100
’/‘
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Tabelaryczne obliczenie wag cech z uwzglednieniem zmiennosci stanéw cech.

w % ; S ; e : :
zmienno$ci cechy zmiennosci petnej stanow cech
stanéw cechy stanéw zmiennosci w %
na rynku cechy stanéw cechy

Rozpietosé Udziat Wkiad cechy
cechy rozpietos$ci | w zmiennosé Waga cechy z
Waga cechy wzgledgm rozpieto$¢ | stanu cechy cen uwzg{ednxe,rllfem
Cechy rynkowe petnej stanu w wzgledem Zmiennosci
2

Potozenie 30,41 1 0,250 ) 0,076 13,67
Sagsiedztwo i
sicezanie 17,45 1 0,333 0,058
Jakos
3 I 10,26 1 0,333 0,034

Powierzchnia

4 | dziatki 15,26 / 3 0,153
Mozliwosci

o inwestycyjne 13,96 3 1,000 0,140
Uzbrojenie w (

B . 12,66 3 l 4 0,750 0,095
media |
RAZEM: 100,00 L 3,67 0,556

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny nota interpretacyjna -

zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosai czytamy:

6.4. W przypadku, gdy szacowana nieruchomos$é ma oceny cech lepsze od
nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej,
mozna wykorzysta¢ zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie
porownywania parami oraz przy wyznaczaniu wspdtczynnikéw korygujgcych w

metodzie korygowania ceny Srednie;.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomosé o cenie minimalnej ma niektére oceny cech
lepsze od innych nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomoéé
O cenie maksymalnej oceny gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna
zastosowac dla potrzeb okreslania hipotetycznego przedziaty cenowego.

Wobec powyzszego obliczono hipotetyczny przedziat rozstep cenowy przy

wykorzystaniu ekstrapolacji przedziatowej.
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Tabelaryczne przedstawienie ekstrapolacji przedziatowe;.

WG4 Wartosci graniczna dolna Warto$ci graniczna gérna
Cechy cecgy estymowany wspdiczynnika korygujgcego wspotczynnika korygujgcego | estymowany
rynkowe rozstep cenowy i punkty i punkty Kozstep
cenowy
% (Cmin)/Cér*waga pkt pkt (Cmax)/Cér*waga
Potozenie 30,41 0,1116 0,1116 1 2 056312 0,8459
Sasiedztwo | 17,45 -0,0162 0,0640 2 3 0,3048 0,3851
Jakosc
dojazdu 10,26 -0,0567 0,0376 3 4 0,1792 0,1792
Poverna | 15,26 | 0,0560 | 0,0560 1 4 0,2665 | 0,2665
Mozliwosci
inwestycyjne 13,96 0,0512 0,0512 1 4 0,2438 0,2438
Jzorlenie | 12,66 | 0,0028 0,0464 2 5 02211 | 0,2211
Razem 100 0,3668 1,7467

Na ponizszym grafie przedstawiono przedziaty cenowe z uwzglednieniem

estymowanych

rozstepdw cenowych,

gdy cena minimalna nie przedstawia

wszystkich cech minimalnych, a cena maksymalna wszystkich cech maksymainy.

cmin hip.

* cmin empir.

i e ——

¥ cmax empir

¥ cmax hip.

| | prezentacja przedziatéw cenowych empirycznych i estymowanych
; {hipotetycznych) w zi/m?
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Tabelaryczne obliczenie wartosci wspotczynnika korygujgcego dla dziatki

gruntu przy uwzglednieniu estymowanych rozstepéw cenowych oraz wag cechy z

uwzglednieniem zmiennosci stanéw cech.

Wartosci Wartosci
graniczna graniczna
Waga dolna gérna
; Cechy cechy [l wspétczynnika || wspélczynnika .Stanhcech)’l | Wspstczynniki
-P- korygujgcegoi || korygujgcego i | Nieruchomosci :
Hkowe punkty punkty wycenianej Ronvgdlace
w % (Crmintiip)/Cs-waga || (Craxiip)/Ce-waga
1 | Potozenie |13,67| 0,0203 0,2928 3 0,1565
2 | Sasiedztwo | 10,43 0,0155 0,2234 2 0,0848
Jakose
3| dojedu | 612 10,0091 0,1311 3 0,0904
Powierzchna
4 dzialki 27 52 0,0409 0,5894 2 02237
Mozliwosci
5 inwestycyjne 25,186 0,0374 0,5393 2 0,2047
Uzbrojenie
6 w media 17,09 0,0254 0,3660 4 0,2808
RAZEM: 100,0| 0,1485 2,1418 1,0410

I1.2.5. Okreslenie Sredniej skorygowanej wartosci 1m? dziatki gruntu potozonej

w Piekarach Slaskich przy ul. Rozdzieriskiego wedtug stanu i cen na dzien

wyceny.

Powierzchnia dziatki 1067/10

Powierzchnia dziatki 1069/9

Cena $redniatm? p.u.

Warto$¢ wspodtczynnika korygujgcego

1

1382 m?
1386 m?

89,96 zt
,0410

Wzér pozwalajgcy okresli¢ wartosé rynkowg 1 m? powierzchni nieruchomosci

w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny sredniej.

gdzie:

WR - Cs‘r

n
2,
i=1

Wr = 89,96 x 1,0410 = 93,65 zH/m?

Ce¢ — $rednia cena transakcyjna z reprezentacyjnej probki
n — liczba wspotczynnikéw korygujgcych.

Ui — wielko$¢ danego wspodtczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartp$é

nieruchomosci.
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I1.2.6. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w skiad, ktérej wchodzg
dziatki gruntu 1069/9 i 1067/10 zapisane w KW nr GL1T/00084871/7 i
GL1T/00100892/9 potozone w Piekarach Slgskich przy ul. Rozdzieniskiego

wedtug stanu i cen na dzien wyceny.

V=WR'P

V dziai 1067/10 = 93,65 zim? x 1382 zt = 129 424,30 zt

PO ZAOKRAGLENIU: 129 424 2t

V dziaiki 10690 = 93,65 z/m” x 1386 zt = 129 798,90 zt

PO ZAOKRAGLENIU: 129 799 zt

gdzie:
Whr - skorygowana cena $rednia 1 m? powierzchni dziatki

P - powierzchnia dziatki
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I.3. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w skiad, ktérej wchodzg
dziatki gruntu 1069/9 i 1067/10 zapisane w KW nr GL1T/00084871/7 i
GL1T/00100892/9 potozone w Piekarach Slaskich przy ul. Rozdzienskiego
wedtug stanu i cen na dziern wyceny z uwzglednieniem sytuacji wymuszonej

sprzedazy nieruchomosci.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy - kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymaé z
tytutu sprzedazy nieruchomosci w okoliczno$ciach, w ktorych sprzedajacy znajduje

si¢ pod presjg koniecznosci sprzedazy. Presja sprzedazy

Rozwijajgc te definicje mozna stwierdzi¢, ze wartosé wymuszona oznacza warto$é
rynkowg przy uwzglednieniu zalozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej
nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do
6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze byé uznany za niewystarczajgcy. Pomimo
okreslenia definicji wartosci dla wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie

przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia
sprawia, ze warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej
wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest nizsza,
decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzg aglomeracje czy mate
miasteczko, gdyz tak naprawde wycene opiera sig o lokalny rynek, ktory kreuje
wartos¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrédet, w tym
rowniez od syndykéw, komornikéw i biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.
Elementem pozwalajgcym na okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze
by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy nieruchomos$ci w
Swietle istniejgcych relacji podazy i popytu oraz Sredniego czasu ekspozycji na rynku

nieruchomosci podobnych.

Temat wartoéci dla wymuszonej sprzedazy w wigkszym stopniu dotyczy sprzedazy
doméw jednorodzinnych, w szczegdlnosci duzych rezydencji, czy budynkéw
ustugowych, ktére trudniej znajdujg nabywcow ze wzgledu na cene, jak réwniez duze

koszty utrzymania. Dla obliczenia wartosci dla wymuszonej sprzedazy trudnosé
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stanowi fakt, ze nie ma odpowiednich baz, z ktorych mozna korzystaé przy tego typu
obliczeniach. Nawet rzeczoznawcy wyspecjalizowani we wspdtpracy z komornikami
nie dysponujg odpowiednig iloscig przypadkéw dla danej lokalizacji i typu
nieruchomosci, by moéc tworzyé miarodajne bazy. Okreslenia ceny dokonuje sie na
podstawie rozeznania rynku oraz informacji od syndyka, komornika czy urzedu
skarbowego, w zaleznosci od rodzaju nieruchomoséci oraz innych cech mogacych
mie¢ wptyw na mozliwos¢ sprzedazy. Zgodnie z powyzszym, nie mozna ustanowié

jednej ogdlinej reguty dla okreslania wartosci wymuszonej sprzedazy nieruchomosci.

Majgc powyzsze na uwadze warto$é¢ nieruchomosci w sktad, ktérej wchodzg dziatki
gruntu 1069/9 i 1067/10 zapisane w KW nr GL1T/00084871/7 i GL1T/00100892/9
potozone w Piekarach Slgskich przy ul. Rozdzienskiego wg stanu aktualnego z
uwzglednieniem sytuacji wymuszonej sprzedazy nieruchomosci przyjeto 75%
warto$ci rynkowej, uwzgledniajac to, ze:

- zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna bylo uzyskaé cene
rynkowg — spadek ceny 15%

- kwota, jakg gotéw jest zaakceptowad sprzedajacy przy sprzedazy wymuszone;j,
powinna odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane
rzeczoznawcy majgtkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny

sprzedajgcy wedtug definicji wartosci rynkowej — spadek ceny 10%

stad otrzymamy:

VvV dziatki 1067/10 = 93,65 ZHm2 x 1382 zt =129 424,30 X 0,75 = 97 068,22 zt
PO ZAOKRAGLENIU: 97 070 zt

Stownie: dziewie¢dziesiat siedem tysiecy siedemdziesiat zt.

V dziaii 10690 = 93,65 zim? x 1386 zt = 129 798,90 x 0,75 = 97 349,17 zt
PO ZAOKRAGLENIU: 97 350 zt

Stownie: dziewiecdziesiat siedem tysigcy trzysta piecdziesiagt zt.
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lll. Koricowy wynik wyceny.

Zestawienie wyniku koricowego wyceny warto$ci rynkowej nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej jako niezabudowanej, ktérg
stanowi dziatka gruntu nr 1067/10 o pow. 1382 m? oraz 1069/9 o pow. 1386 mZ
stanowigca prawo uzytkowania wieczystego: Target Finance Ofrfin, Sutkowski,
Widera spétka jawna wg KW, potozona w Piekarach Slaskich, obreb Brzeziny Slaskie
przy ul. Rozdzienskiego, ktora objeta jest Ksiggg Wieczystg nr GL1T/00084871/7 i
GL1T/00100892/9 - okreslona wedtug stanu oraz praw rzeczy oraz cen rynkowych
ksztattujgcych sie w wolnym obrocie rynkowym na terenie miasta Piekary Slgskie i
miast oSciennych - odpowiada wartosci rynkowej przedmiotu wyceny okres$lonej w
podejSciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej i przedstawia sie

nastepujgco:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej 129 424 »

zapisanej w KW GL1T/00084871/7

Stownie: sto dwadziescia dziewiec¢ tysigcy czterysta dwadziescia cztery zt.

129 799 zt

Stownie: sto dwadziescia dziewie¢ tysigcy siedemset dziewiec¢dziesiat dziewiec zt.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe;j
zapisanej w KW GL1T/00100892/9

Warto$¢ nieruchomoséci w skiad, ktorej wchodzi dziatka gruntu nr 1067/10 zapisana vﬂ
KW nr GL1T/00084871/7 potozona w Piekarach Slaskich przy ul. Rozdzienskiego wg
stanu aktualnego z uwzglednieniem sytuacji wymuszonej sprzedazy nieruchomosci
Wynosi:

97 070 zt

Stownie: dziewigcédziesigt siedem tysiecy siedemdziesiat zt.

Warto$¢ nieruchomosci w sktad, ktorej wehodzi dziatka gruntu nr 1069/9 zapisana w
KW nr GL1T/00100892/9 potozona w Piekarach Slgskich przy ul. Rozdzienskiego wg
stanu aktualnego z uwzglednieniem sytuacji wymuszonej sprzedazy nieruchomosci
WYnNosi:

97 350 zt

Stownie: dziewiec¢dziesiat siedem tysiecy trzysta piec¢dziesiat zt.




KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Okreslona powyzej kwota stanowi wartogé rynkowg przedmiotu wyceny i
stanowi¢ moze podstawe do czynnosci sgdowych.

Niniejszg opinie opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 1.3. i
wykorzystanie do innych celow jest nie uprawnione.

Operat nie moze by¢ publikowany, rozpowszechniany, udostepniany osobom
nie bedgcym strong postepowania Il C 1768/16, kopiowany, kserowany,
powielany, skanowany itp. w catosci lub w czeSci w jakimkolwiek dokumencie
bez pisemnej zgody autora oraz uzgodnienia formy i tresci publikacii.
Dokonywanie jakichkolwiek zmian w niniejszym operacie jest nieuprawnione.
Niniejszy operat szacunkowy jako utwér, jest przedmiotem prawa autorskiego
wobec kryteriow art. 1 Ustawy z dnia 4 maja 1994 r. .0 prawie autorskim i
prawach pokrewnych” (Dz. U. Nr 24 poz. 83).

Za wady techniczne i prawne ukryte nieruchomosci i nie ujawnione podczas

trwania wizyty na nieruchomosci autor niniejszego opinii nie odpowiada.

Na tym opinie zakoriczono i podpisano:

Chudéw k. Gliwic, 4 wrzesnia 2017r.
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V.

Zataczniki
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Widok dziatki i sgsiedztwa

Widok dziatki, sgsiedztwa



htips://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/po.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00100892/9, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GéRACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial1-0 Dzial1-Sp DziatIl Dziallil Dziat1v |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

‘Nr
podstawy
—_— . iwpisu
Cumer oy nierudhameddl B L W,
... Dzatki ewidencyjne - ~
Nr
Lp. 1. | --- podstawy
— v e , _ - Wplsu
Numerdziahi . 1e69/9 47
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0004, BRZEZINY éLASKIE o
Potozenie (numer porzadkowy / " SLASKIE, M. PIEKARY SLASKIE, !
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 ‘E‘IEKARY SLASKIE M., PIEKARY ?
migjscowosc) SLAskE
Uliea . UL WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO
BP - ZURBANIZOWANE TERENY |
Sposob korzystania NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE |
o ) 7 - ~ ZABUDOWY o
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z -
ire] odcono deake, bezer) . OVIT/ 00056964/ 1, 01386 WA
‘Nr
podstawy
——— e iwpisu
Obszar ca’rejinigruchomos'c‘i 10,1386 HA ) ) _ 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy

weet_ 4 o
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-11-22, PREZYDENT MIASTA PIEKARY

éLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 18

(podstawa oznaczenia, data Sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,

2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
_wniosku ~ numer karty akt)

2017-10-04, 18:24



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczvste/po.
f= ) e = &4

2 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2016-1 1-22, PREZYDENT MIASTA PIEKARY
SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 19

(podstawa oznaczenia, data Sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw rz/Ksiegi Wieczyste/po..
] przeg £OV.] Y g ) p

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GL1T/00100892/9, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GéRACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DziatI-0 DziatI-Sp DzialIl DziatIII Dziat1v |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA ]

_Spis praw zwigzanych z wiasnoécia

| Nr
Lp. 1. === podstawy
D N wpisu
Numer prawa - - 1 - i3
Napis ‘WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA ‘
— . WIECZYsTEGO
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z @
Rodzaj prawa PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE v
- III INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ ]
SEUZEBNOSC GRUNTOWA WPISANA
‘W DZIALE IIT KSIEGI WIECZYSTE]
‘GL1T/00056911/5 POD LICZBA
Tres¢ prawa BIEZACA WPISU 1. - TU j
'PRZENIESIONO WRAZ Z ODELACZONA |
DZIALKA Z KSIEGI WIECZYSTE] KW
S - _ GL1T/00056964/1 |
Ks!ega pomag./ana Lp. 1.‘N.umer kS{le "GL1T/ 00056911 / 5 ,?
(nieruchomosc¢ ‘ wieczystej T o ]
obcigzona) i Kolejny numer " §
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr
podstawy
. owpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 3
PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Sposob korzystania ‘GRUNTU STANOWIACEGO

NIEZABUDOWANA DZIALKE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr i

podstawy

wpisu i —

3 § 93 UST.2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W
SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO 2016R. (bzZ. U. z
2016R. POZ.312)

2017-10-04, 18:24



(0]

https://przegladarka-ekw.ms.cov.pl/eukw prz/Ksieoi Wieczyste/po.
I I £ 20V | _ g ) I

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

2017-10-04, 18:24
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00100892/9, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GORACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat1-0 DziatI-Sp DziatII DzialIII DziatIV |
DZIAL IT - WLASNOSE

Wiasac:ele
Nr
Lp. 1. . podstawy
e N ~_wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie , 4
(numer udziatu w prawie/ | ;
wielko$¢ udziatu/rodzaj Lp.1.1 1 /1 o
wspdlnosci) o
SKARB PANSTWA - PREZYDENT ,
MIASTA PIEKARY SLASKIE ;
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) WYKONUJACY ZADANIA 7 ZAKRESU
‘ADMINISTRACJI RZADOWEJ],
- ... PIEKARY SLASKIE e
Rola instytudii ORGAN REPREZENTUJACY SKARB
.. ... ... PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci
‘Nr
podstawy
S B - wpisu
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 5,6
- . WIECZYSTEGO - i
; ‘Nr
Lp. 1. --- podstawy
_ ... wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawne | 8

(numer udziatu w prawie/

wielko$¢ udziatu/rodzaj Lp. 1.2 1 /1 ---

Wspo/nOSCI) i - o
Inna osoba prawna lub - Jednostka TARGET FINANCE ORFIN,
organizacyjna niebgdaca osobg prawna SULKOWSKI, WIDERA SPOLKA
(Nazwa, siedziba, REGON) _  JAWNA, BYTOM, 362152962

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




[S°]

(3]

Nr
podstawy
wpisu

4

_wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/K siegi Wieczyste/po.

ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE ART. 2 UST. 1 LIT. "AT DEKRETU
PKWN Z DNIA 6 WRZESNIA 1944 R. O PRZEPROWADZENIU REFORMY
ROLNEJ (DZ. U. NR 3 POZ. 13 Z 1945 R. Z POZN. ZM. ), NR G-72201/10/01,
2001-03-21, PREZYDENT MIASTA PIEKARY SLASKIE; 3, GL1T/00056964/1
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu
- numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
490/2017, 2017-01-31, PIOTR NOLEWAJKA, PIEKARY SLASKIE; 6-10
(tytut aktu, numer rep A data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt) S N

|

_Wniosku - numer karty akt)

WARUNKOWA UMOWA SPREEDAZY 5950/2016 2016- -12- 01, PIOTR
NOLEWAIJKA, PIEKARY SLASKIE 11-17
(tytut aktu, numer rep A, data Sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i

nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie

UMOWA PRZEWLASZCZEN]?\ PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTU NA ZABEZPIECZENIE, 914/2017, 2017-03-21, AGATA JUCHA, BYTOM;
38-41

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i

nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./GL1T/00002912/17/001, 2017-03-21 09:54:00,
2017-06-20-17.26.05.357940, NIE, 35-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

20171001 1R.94
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00100892/9, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH G()RACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial 1-0 DzialI-Sp DzialII DziatIII Dzial IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 91694 / 17 - 2017-06-29, 11:46:55
1.1 DZ. KW. / GL1T /7006 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:36:22 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
2. REP.C./ KOMO /91689 / 17 - 2017-06-29, 11:45:55
2.1 DZ. KW. / GL1T /7004 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:33:48 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
3. REP.C. / KOMO /91684 / 17 - 2017-06-29, 11:44:43
3.1 DZ. KW. / GL1T /7002 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:30:11 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
4. REP.C. / KOMO /91681 / 17 - 2017-06-29, 11:43:51
4.1 DZ.KW. / GL1T /7000 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:04:31 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
5. REP.C. / KOMO / 91676 / 17 - 2017-06-29, 11:42:50
5. 1 DZ. KW. / GL1T /6998 /17 / 1 - 2017-06-29, 12:57:19 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
6. REP.C. / KOMO / 91670/ 17 - 2017-06-29, 11:41:44
6. 1 DZ.KW. / GL1T /6996 / 17 / 1 - 2017-06-29, 12:53:43 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
7. REP.C. / KOMO / 90750 / 17 - 2017-06-28, 08:56:12
7.1 DZ.KW. / GL1T /6942 /17 / 1 - 2017-06-28, 09:22:42 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
8. REP.C. / KOMO / 84842 / 17 - 2017-06-14, 14:40:16
8. 1 DZ.KW. / GL1T /6444 / 17 / 1 - 2017-06-14, 14:53:33 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
DZ.KW. / GL1T /7278 / 17 / 1 - 2017-07-05, 14:24:51 - INNY WPIS W

9 DZIALE IIX

Nr
Lp. 1. --- podstawy
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
B ~. WIECZysTeGo
Rodzaj wpisu INNY WPIS

SLUZEBNOSC PRZESYLU, POLEGAJACA
NA PRAWIE DO POZOSTAWIENIA NA
DZIALKACH NUMER: 991/10
(KW.GL1T/00084871/7), 540/37
(KW.GL1T/00049801/9), 998/9
(KW.GL1T/00056964/1) OKRESLONYCH

Tres$¢ wpisu



Inna osoba pFéWha lub jedihgstka '

https://przegladarka-ek w.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

URZADZEN (INSTALACJE I URZADZENIA
StUZACE DO DYSTRYBUCJI ENERGII
ELEKTRYCZNEJ TJ. KABLE SREDNIEGO I
NISKIEGO NAPIECIA) A TAKZE PRAWIE
SWOBODNEGO DOSTEPU TAURON I
PODMIOTOW DZIALAJACYCH W JEGO
IMIENIU W PRZYSZtOSCI DO TYCH
URZADZEN, W CELU USUWANIA
AWARII, DOKONYWANIA PRZEGLADU,
KONTROLI KONSERWACII, POMIAROW, |
REMONTOW, MODERNIZACII 1 WYMIANY
URZADZEN PO ICH WYBUDOWANIU
ZGODNIE Z TRESCIA UMOWY
USTANOWIENIA SEUZEBNOSCI

PRZESYLU ORAZ ZGODY NA
BEZCIEZAROWE ODLACZENIE Z DNIA

19 GRUDNIA 2012R. REP."A"NR

'1139/2012 ZAWARTE] PRZED

NOTARIUSZEM P.NOLEWAJKA W
KANCELARII NOTARIALNEJ W

PIEKARACH SLASKICH NA RZECZ

SPOLKI POD FIRMA TAURON
DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE - TU
PRZENIESIONO WRAZ Z ODLACZONA

DZIALKA Z KSIEGI WIECZYSTE] KW
_GL1T/00056964/1

TAURON DYSTRYBUCJA SPOLKA

organizacyjna niebedgca osob Lp. 1. .
prowna (nazwa, siedzive, REGON)  AKCYINA, KRAKOW, 2301792160000
;:Nr |
Lp. 2. --- ‘podstawy
‘ - S B } . wpisu
Numer wpisu 3 9
Napis fWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
- 7 - IWIECZYSTEGO ]
rRodzaJ wpisu ROSZCZENIE

e T et |

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

iLp: 1.

1243596295

ROSZCZENIE O POWROTNE

PRZENIESIENIE PRAWA UZYTKOWANIA
‘WIECZYSTEGO GRUNTU NA RZECZ

SPOLKI POD FIRMA:
PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE
PBROL II SPOLKA Z OGRANICZON/\

ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W

RADZIONKOWIE
PRZEDSIEBIORSTWO

WIELOBRANZOWE PBROL II SPOLKA
Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, RADZIONKOW,

2017-10-04, 18:24



W
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE G WNIOSKU |

Nr
podstawy
mese - I
3 § 93 UST.2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W
SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO 2016R. (Dz.U. z
2016R. P0Z.312)
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./GL1T/00000903/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
2017-03-13-16.06.12.998166, NIE, 2-10
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
_Wniosku - numer kartyekt)
9 UMOWA PRZEWLASZCZENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTU NA ZABEZPIECZENIE, 914/2017, 2017-03-21, AGATA JUCHA, BYTOM;
38-41
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1T/00002912/17/002, 2017-03-21 09:54:00,
2017-06-20-17.26.05.357940, NIE, 35-41
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
whniosku - numer karty akt)

2017-10-04 1824
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GLiT/00100892/9, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GéRACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DZIAL IV - HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW. / GL1T / 6923/ 17 / 1-2017-06-27, 14:33:01 - WPIS HIPOTEKI
2. DZ.KW. / GL1T / 5057 / 17 / 2-2017-06-20, 17:29:10 - WPIS HIPOTEKI
3. DZ.KW./ GL1T /3731 / 17 / 1-2017-04-11, 11:34:48 - WPIS HIPOTEKI




hltps:/,"'pr’/egladal'ka~ek\\x‘.msgmnplr"eukw;prz/Ksicgi Wieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ] NR GL1T/00084871/7, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:37

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GORACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1iT

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial1-O Dziat1-Sp Dzialll DziatIII Dziat1Vv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr :
podstawy
e o ——— o o : __ wpisu
Numer biezacy nieruchomosei 2 " 910
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp: 1. --- podstawy
o o S o _wpisu
Numerdziatki ~~~  '1067/10 B __H,5, 8,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0004, BRZEZINY SLASKIE 7,9, 10
Potozenie (numer porzadkowy / ’SLASKIE, M. PIEKARY SLASKIE,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 PIEKARY SLASKIE M., PIEKARY
miejscowosc) _ SLASKIE ]
BP - ZURBANIZOWANE TEREN
Sposob korzystania ‘NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
B _ZABUDOWY
Nr
‘podstawy
— . wpisu
Obszar catej nieruchomosci ____ ©0,1382HA " H312
Nr
‘podstawy
B . wpisu
Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i i =~
budynkow (zgodnos$é / chwila B 2010-09-07 09:35:22
sprawdzenia) S, SR N S

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu I o S
1 WYPIS I WYRYS, 2009-02-24, PREZYDENT MIASTA PIEKARY SLASKIE; 1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu; pofozenie dokumentu -
~_numer karty akt)

OVINNET A0 £%A

A



o

(O8]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/Ksiegi Wieczyste/po..

DZ. Kw.//00004095/09/, 2009-04-10 11:35:00, 2009-06-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, ChW//a wpisu, czy z urzedu)

5 POSTANOWIENIE NR GPB.6740.58.2015.ZRID. PG, 2015-08-24, PREZYDENT
MIASTA PIEKARY SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 31, GL1T/OOO90498/3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
‘wieczystej)

DZ. KW./GL1T/00010570/16/001, 2016-09-14 13:01:14,
2016-11-29-14.12.19.334053, NIE, 26-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

6 DECYZJA NR GPB.6740.58.2015.ZRID. PG 2015-06- 23 PREZYDENT MIASTA
PIEKARY SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 21-27, GL1T/00090498/3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
Wwieczystej)

DZ. KW./GL1T/00010570/16/001, 2016-09-14 13:01:14,
2016-11-29-14.12.19.334053, NIE, 26-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
‘wniosku — numer karty akt)

7 DECYZJA NR GPB.6740.58.2015.ZRID.PG, 2015-08-26, PREZYDENT MIASTA
PIEKARY SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 41-42, GL1T/00068219/1
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./GL1T/00010570/16/001, 2016-09-14 13:01:14,
2016-11-29-14.12.19.334053, NIE, 26-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie

- wniosku - numer karty akt) ] - B B

8 '§ 132 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W
SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO 2016R. (DZ.U. Z 11
'MARCA 2016R. POZ.312)

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW./GL1T/00010570/16/001, 2016-09-14 13:01:14,
2016-11-29-14.12.19.334053, NIE, 26-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

) wniosku - numer karty akt) S -

9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 2016-09- 21 PREZYDENT MIASTA PIEKARY
SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 90, GLlT/OOO44234/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./GL1T/00011408/16/001, 2016-10-05 12:00:00,

2016-12-30-12.45.29.263826, NIE, 88-89, GL1T/00044234/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
___wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi) -
10 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ], 2016-09- 21 PREZYDENT MIASTA PIEKARY

SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 91, GL1T/00044234/8
'(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi

~ wieczystej)

2017-10-04.

18:21



(U8}

W)

11

_wniosku = numer Karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/Ksiegi Wieczyste/po.

DZ. KW./GL1T/00011408/16/001, 2016-10-05 12:00:00,
2016-12-30-12.45.29.263826, NIE, 88-89, GL1T/00044234/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potozenje wniosku - numer Ksiegi)
ZAWIADOMIENIE O ZMIANACH W DANYCH EWIDENCYJINYCH, 2014-04-07,
URZAD MIASTA PIEKARY SLASKIE, PIEKARY SLASKIE: 35-36

(podstawa oznaczenia, data Sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000904/17/001, 2017-01-31 15:56:00,

2017-03-13-16.12.52.927812, NIE, 2-10, GL1T/00100892/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
Wniosku — numer Karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 2016-1 1-22, PREZYDENT MIASTA PIEKARY

SLASKIE, PIEKARY SLASKIE; 38

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000904/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
:2017—03—13—16.12.52.927812, NIE, 2-10, GL1T/00100892/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

ANTT 1IN NA 10.~1
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GL1T/00084871/7, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:37

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GORACH V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1iT

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial1-0 DzialI-Sp Dzialll DzialIII Dzial1V |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

- Prawouzytkowania wieczystego =

Nr
podstawy
. o o _ wpisu
Okres uzytkowama S 2089-12-05 R
fPRAWO UZYTOWANIA WIECZYSTEGO
Sposoéb korzystania STANOWIACEGO DZIALKE NIE
e _ _ZABUDOWANA
Komentarz do migracji
‘Nr
podstawy
o T .. - -
Ostatni numer aktualnego lub i
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej : . ~ )



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/Ksiegi Wieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00084871/7, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:37

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH G()RACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GLiT

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat1-0 Dziat1-Sp Dziatll DziatlII Dziatlv |

DZIAL II - WEASNOSE N
- . Wiasciciele - o
Nr
Lp. 1. -— podstawy
— S — ; . Wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie ; ‘ 2

(numer udziatu w prawie/

wielkos$¢ udziatu/rodzaj sz. b :1 it f-__

wspdlnosci) ! | P B
Skarb Panistwa (Nazwa) ____SKARB PANSTWA N
e Uzytkownicy W|eCZY5_C_|__ R
Nr
‘podstawy
- S ) 7 ~ wpisu
Nabis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 3
weps - WIECZYSTEGO
‘Nr
Lp. 1. --- ‘podstawy
N . wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie | | | ‘ 117

(numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj

wspdlnosci) . 13 - ]
Inna osoba prawna lub Jednostka TARGET FINANCE ORFIN,
organizacyjna niebedaca osobg prawng SULKOWSKI, WIDERA SPOLKA
(Nazwa, siedziba, REGON) _ JAWNA, BYTOM, 362152962

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu ——— S

2 ZASWIADCZENIE WYDANEGO W TRYBIE ART. 2 UST. 1 LIT. "A" DEKRETU
PKWN Z DNIA 1944-09-06 O PPRZEPROWADZENIU REFORMY ROLNEJ
(DZ. U. NR 3 POZ. 13 Z 1945R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) -
PRZENIESIENIE Z KSIEGI WIECZYSTEJ KW 56911, G- 72201/15/01,
2001-03-22, PREZYDENT MIASTA PIEKARY SLASKIE 3

ANTT 10 N4

10 A
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(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu
- numer karty akt)
DZ. KW.//00004095/09/, 2009-04-10 11:35:00, 2009-06-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) N
3 UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU,
4280/2009, 2009-03-30, P PLACZEK, PIEKARY SLASKIE; 3-9, /00084870/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00004095/09/, 2009-04-10 11:35:00, 2009-06-02 00:00:00, NIE
_____ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
15 § 132 UST. 3 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W
SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO 2016R. (DZ. U. Z
11 MARCA 2016R. P0Z.312)
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./GL1T/00000905/17/001, 2017-01-31 15:56:00,
‘2017—03—14-15.51.33.753312, NIE, 2-10, GL1T/00100892/9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
‘ wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi) _
17 UMOWA PRZEWLASZCZENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTU NA ZABEZPIECZENIE, 839/2017, 2017-03-15, AGATA JUCHA, BYTOM;
176-79
f( tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
'nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
‘DZ. KW./GL1T/00002732/17/001, 2017-03-15 16:52:00,
2017-06-16-18.11.37.682561, NIE, 73-79
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
WOiOSKl — NUImer Karty aikt)

279 ANTT 1IN NA 10191
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00084871/7, STAN Z DNIA 2017-10-04

18:37

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH GéRACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial1-0 Dzial1-Sp Dzialll DzialIll DziallV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. / KOMO /91691 / 17 - 2017-06-29, 11:46:25
1. 1 DZ- KW./ GL1T / 7005 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:35:20 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
2. REP.C. / KOMO / 91686 / 17 - 2017-06-29, 11:45:12
5. ¢ DZ. KW. / GL1T / 7003 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:31:42 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJI
3. REP.C./ KOMO /91682 / 17 - 2017-06-29, 11:44:16
3. 1 DZ. KW. / GL1T / 7001 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:06:33 - WPIS
" " WSZCZECIA EGZEKUCJI
4. REP.C./ KOMO /91678 / 17 - 2017-06-29, 11:43:22
4, 1 PZ- KW. / GL1T / 6999 / 17 / 1 - 2017-06-29, 13:02:58 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
5. REP.C. / KOMO / 91674 / 17 - 2017-06-29, 11:42:18
5 ¢ DZ. KW./ GL1T / 6997 / 17 / 1 - 2017-06-29, 12:55:16 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
6. REP.C. / KOMO / 91662 / 17 - 2017-06-29, 11:39:50
6. 1 DZ- KW. / GL1T / 6995 / 17 / 1 - 2017-06-29, 12:52:10 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
7. REP.C. / KOMO / 90751 / 17 - 2017-06-28, 08:56:39
7. 1 DZ. KW. / GL1T / 6943 / 17 / 1 - 2017-06-28, 09:28:20 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
8. REP.C. / KOMO / 84843 / 17 - 2017-06-14, 14:40:44
g. 1 DZ- KW. / GL1T / 6445 / 17 / 1 - 2017-06-14, 14:55:05 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJI
g, DZ.KW./GL1T /7277 /17 /1 -2017-07-05, 14:19:14 - INNY WPIS W
" DZIALE III
DZ. KW. / GL1T / 12351 / 16 / 1 - 2016-10-26, 15:02:52 - WPIS
10. OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z RZECZYWISTYM STANEM
PRAWNYM
Nr
Lp. 1. S podstawy
—— e iwpisu
Moermpsw 4 0 g
Napts WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
e MWIECFYSTEGD o
Rodzaj wpisu __INNY WPIS

SLUZEBNOSC PRZESYLU, POLEGAJACA

Tres¢ wpisu NA PRAWIE DO POZOSTAWIENIA NA

ANTT 1IN0 NA 10.M1



https /Iprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/ KsiegiWieczyste/po.

DZIALKACH NUMER: 991/10
(KW.GL1T/00084871/7), 540/37
(KW.GL1T/00049801/9), 998/9
(KW.GL1T/00056964/1) OKRESLONYCH
URZADZEN (INSTALACIE I URZADZENIA
StUZACE DO DYSTRYBUCJI ENERGII
ELEKTRYCZNEJ TJ. KABLE $SREDNIEGO I |
NISKIEGO NAPIECIA) A TAKZE PRAWIE
SWOBODNEGO DOSTEPU TAURON I
PODMIOTOW DZIALAJACYCH W JEGO
IMIENIU W PRZYSZtOSCI DO TYCH
URZADZEN, W CELU USUWANIA
AWARII, DOKONYWANIA PRZEGLADU,
KONTROLI, KONSERWACJI, POMIAROW,
REMONTOW, MODERNIZACII T WYMIANY
URZADZEN PO ICH WYBUDOWANIU
ZGODNIE Z TRESCIA UMOWY
USTANOWIENIA SEUZEBNOSCI
PRZESYtU ORAZ ZGODY NA
BEZCIEZAROWE OD{ACZENIE Z DNIA
19 GRUDNIA 2012R. REP."A"NR
1139/2012 ZAWARTEJ PRZED
NOTARIUSZEM P.NOLEWAJKA W
KANCELARII NOTARIALNE] W
PIEKARACH SLASKICH NA RZECZ
SPOLKI POD FIRMA TAURON
DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE

TAURON DYSTRYBUCIJA SPOLKA

organizacyjna niebedaca osobg  Lp. 1. |
prawna (nazwa(ﬁiedzibaLREGQN)f AKCYJNA KRAKOW, 23017921600000 [

Inna osoba prawn'ér lub Jednostka

1 N
Lp. 2. - podstawy
I L - . __wpisu___
Numer wpisu 52 B 16
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA i
— . weezysSTEED 00000 000 ]
Rodzaj WplSU o - ROSZCZENIE o

ROSZCZENIE O ZAWARCIE UMOWY
PRZYRZECZONEJ PO DOKONANIU
WPISOW PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW, NIE POZNIE] |
T T— JEDNAK NIZ W TERMINIE DO
CZTERNASTU DNI OD DATY ,
POWYZSZYCH W/W WPISOW NA RZECZ |
TARGET FINANCE ORFIN, SULKOWSKI,
WIDERA SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W

B - - _gymomnv
Inna osoba prawna Jub Jednostka j TARGET FINANCE ORFIN
organizacyjna niebedaca osobg :L 1 SULKOWSKI, WIDERA SPOLKA
prawna (nazwa, siedziba, REGON, P "JAWNA, BYTOM, 0000569731,

KRsS) 362152962



hltps:/'/'puegladarka~ekw.ms.go\:pl"euk\\{prz/Ksiegi Wieczyste/po..

Nr
Lp. 3. - podstawy
, o B B . WPISU
Numer wpisu , 3 i 18
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
- WIECZYSTEGO .
Rodzaj wpisu - ~_ ROSZCZENIE

ROSZCZENIE O POWROTNE
PRZENIESIENIE PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTU NA RZECZ
SPOLKI POD FIRMA: :
Tres$¢ wpisu PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE
PBROL II SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W
RADZIONKOWIE

PRZEDSIEBIORSTWO |
WIELOBRANZOWE PBROL II SPOLKA
Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, RADZIONKOW,
243596295

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg  Lp. 1.
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu ‘ o
4 UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU ORAZ ZGODA NA
BEZCIEZAROWE ODtACZENIE, 1139/2012, 2012-12-19, PIOTR NOLEWAIJKA,
PIEKARY SLASKIE; 59- 64, GL1T/00056964/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i
‘nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
Dz. KW./GL1T/00013063/12/001, 2012-12-21 12:55:00;
2013-01-16-10.13.01.722289, NIE, 59-64, GL1T/00056964/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
_wniosku - numer Kkarty akt, potfozenie ‘wniosku - numer ksiegi)

16 UMOWA PRZEDWSTEPNA PRZEWLASZCZENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW NA ZABEZPIECZENIE ORAZ
PELNOMOCNICTWO, 355/2017, 2017-02-01, AGATA JUCHA, BYTOM; 47-51
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1T/00000983/17/001, 2017-02-01 16:19: 00,
2017-03-17-14.55.19.288047, NIE, 44-51

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
_wniosku - numer Karty akt)

18 UMOWA PRZEWI’.ASZCZENI'A PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTU NA ZABEZPIECZENIE, 839/2017, 2017-03- 15, AGATA JUCHA, BYTOM; !
76-79
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i
__nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

ANTT 1A A4 A A
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DZ. KW./GL1T/00002732/17/002, 2017-03-15 16:52:00,
2017-06-16-18.11.37.682561, NIE, 73-79

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenije
wniosku - numer karty akt)

ANT"T 10 N4 10 A4
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1T/00084871/7, STAN Z DNIA 2017-10-04
18:37

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWSKICH G()RACH, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - GL1T

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dzial 1-0 DziatI-Sp DziatIl Dzial III DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO /91691 / 17 - 2017-06-29, 11:46:25
1.1 DZ.KW. / GL1T /7005 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:35:20 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUC]I
2. REP.C. / KOMO / 91686 / 17 - 2017-06-29, 11:45:12
1 DZ. KW. / GL1T /7003 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:31:42 - WPIS
" " WSZCZECIA EGZEKUCII
3. REP.C. / KOMO / 91682 / 17 - 2017-06-29, 11:44:16
3.1 DZ.KW. / GL1T /7001 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:06:33 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
4. REP.C. / KOMO / 91678 / 17 - 2017-06-29, 11:43:22
4.1 DZ.KW. / GL1T / 6999 /17 / 1 - 2017-06-29, 13:02:58 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
5. REP.C. / KOMO / 91674 / 17 - 2017-06-29, 11:42:18
5.1 DZ.KW. / GL1T /6997 / 17 / 1 - 2017-06-29, 12:55:16 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
6. REP.C. / KOMO /91662 / 17 - 2017-06-29, 11:39:50
6. 1 DZ.KW. / GL1T /6995 /17 / 1 - 2017-06-29, 12:52:10 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCII
7. REP.C. / KOMO / 90751 / 17 - 2017-06-28, 08:56:39
7.1 DZ.KW. / GL1T /6943 /17 / 1 - 2017-06-28, 09:28:20 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
8. REP.C. / KOMO /84843 / 17 - 2017-06-14, 14:40:44
8. 1 DZ.KW. / GL1T /6445 / 17 / 1 - 2017-06-14, 14:55:05 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJII
DZ. KW. / GL1T / 7277 /17 / 1 - 2017-07-05, 14:19:14 - INNY WPIS W
DZIALE III
Dz. KW. / GL1T / 12351 / 16 /1 - 2016-10-26, 15:02:52 - WPIS
10. OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z RZECZYWISTYM STANEM

PRAWNYM
Nr
Lp. 1. --- podstawy
e wpisu
Numer wpisu S 4
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 1
— . WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu ~ _INNY WPIS B I
SEUZEBNOSC PRZESYLU, POLEGAJACA |
Tres¢ wpisu NA PRAWIE DO POZOSTAWIENIA NA

1z4



URZADZEN PO ICH WYBUDOWANIU §
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DZIALKACH NUMER: 991/10
(KW.GL1T/00084871/7), 540/37
(KW.GL1T/00049801/9), 998/9
(KW.GL1T/00056964/1) OKRESLONYCH
URZADZEN (INSTALACJE I URZADZENIA
SLUZACE DO DYSTRYBUCJI ENERGII
ELEKTRYCZNEJ TJ. KABLE SREDNIEGO I
NISKIEGO NAPIECIA) A TAKZE PRAWIE |
SWOBODNEGO DOSTEPU TAURON I
PODMIOTOW DZIALAJACYCH W JEGO
IMIENIU W PRZYSZLOSCI DO TYCH
URZADZEN, W CELU USUWANIA
AWARII, DOKONYWANIA PRZEGLADU,

fKONTROITI, KONSERWACII, POMIAROW,
REMONTOW, MODERNIZACII I WYMIANY |

1

ZGODNIE Z TRESCIA UMOWY

USTANOWIENIA StUZEBNOSCI ;
PRZESYLU ORAZ ZGODY NA |
BEZCIEZAROWE ODYACZENIE Z DNIA
19 GRUDNIA 2012R. REP."A"NR
1139/2012 ZAWARTEJ PRZED
NOTARIUSZEM P.NOLEWAJKA W
KANCELARII NOTARIALNE] W
PIEKARACH SLASKICH NA RZECZ |
SPOLKI POD FIRMA TAURON |
DYSTRYBUCIJA SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg  Lp.

TAURON DYSTRYBUCJA SPOLKA
" AKCYINA, KRAKOW, 23017921600000

prawna (nazwa, siedziba, REGON) |

Nr |
Lp. 2. --- podstawy
1 N - B - _wpisu
Numerwpisu 2 N , 16
Napis 'WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA |
s ~ WIECZYSTEGO o
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE |

Tres$¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka |
organizacyjna niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba, REGON, Lp

KRS) . |

ROSZCZENIE O ZAWARCIE UMOWY !
PRZYRZECZONEJ PO DOKONANIU
WPISOW PRAWA UZYTKOWANIA ;
'WIECZYSTEGO GRUNTOW, NIE POZNIE]
JEDNAK NIZ W TERMINIE DO
CZTERNASTU DNI OD DATY |
POWYZSZYCH W/W WPISOW NA RZECZ
TARGET FINANCE ORFIN, SULKOWSKI,
WIDERA SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W |
BYTOMIU |

TARGET FINANCE ORFIN,
SULKOWSKI, WIDERA SPOLKA

" JAWNA, BYTOM, 0000569731,
1362152962

INTT7 10 NA 1Q.90
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Nr
L. 3. --- podstawy
NN D e e wpisu
Numer wpisu S ) 3 S -
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
T _ WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu: ROSZCZENIE

'ROSZCZENIE O POWROTNE
PRZENIESIENIE PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTU NA RZECZ
SPOLKI POD FIRMA: ;
Treé¢ wpisu PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE |
PBROL II SPOLKA Z OGRANICZONA |
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W
______ RADZIONKOWIE
PRZEDSIEBIORSTWO |
. WIELOBRANZOWE PBROL II SPOLKA
Inna osoba prawna lub jednostka Z OGRANICZONA !
organizacyjna niebedaca osoba  Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA |
prawng (nazwa, siedziba, REGON) KOMANDYTOWA RADZIONKOW, J
243596295 |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr ! !

podstawy

wpisu | -

4 UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU ORAZ ZGODA NA
BEZCIEZAROWE ODLACZENIE, 1139/2012, 2012-12-19, PIOTR NOLEWAIKA,
PIEKARY éLASKIE; 59-64, GL1T/00056964/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumenty - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
Dz. KW./GLlT/00013063/12/001, 2012-12-21 12:55:00,
2013-01—16-10.13.01.722289, NIE, 59-64, GL1T/00056964/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku = numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

16 UMOWA PRZEDWSTEPNA PRZEWLASZCZENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW NA ZABEZPIECZENIE ORAZ
=‘PELNOMOCNICTWO, 355/2017, 2017-02-01, AGATA JUCHA, BYTOM; 47-51
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumenty - numer karty akt)

DZ. KW./GLlT/OOOOO983/17/001, 2017-02-01 16:19:00,
-2017—03—17—14,55.19.288047, NIE, 44-51
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

—Whiosku - numer kartyakt) o

18 UMOWA PRZEWLASZCZENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
‘GRUNTU NA ZABEZPIECZENIE, 839/2017, 2017-03-15, AGATA JUCHA, BYTOM;
76-79
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i

_nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

AT TR aA 10.A"
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DZ. KW./GLlT/OOOOZ732/17/002, 2017-03-15 16:52:00,
2017—06-16—18.11.37.682561, NIE, 73-79

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku ~ numer Karty akt)

474



