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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci Czeladz ul. Dehneléw 2a
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa stanowigca
dziatke nr 35/64 o powierzchni 523 m2, zabudowana budynkami
Przedmiot i zakres |niemieszkalnymi, objeta ksiega wieczysta KA1B/00014512/6
wyceny
Zakres wyceny obejmuje prawo wilasnosci nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 35/64 objetej KW KA1B/00014512/6.
Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej oraz wartosci w
Cel . warunkach sprzedazy wymuszonej dla potrzeb postepowania sanacyjnego,
el wyceny w szczegblnosci: sprawozdania finansowego, spisu inwentarza, opisu i
oszacowania oraz sprzedazy
Ksiega wieczysta KA1B/00014512/6
nieruchomosci
Numery dziatek 35/64 obreb Czeladz
Powierzchnia dziatek 0,0523 ha
Oszacowana wartos$¢
Jynkowa 599 000 zi
nieraciiomosc /piecset dziewiecdziesiat dziewie¢ tysiecy zlotych/
Wartos$¢ dla
wymuszonej 479 200 z1
sprzedazy /czterysta siedemdziesiat dziewieé tysiecy dwiescie ztotych/
Datanaktéra 20.05.2020 r.
okreslono wartos¢
Data sporzadzenia
operatu 20.05.2020 .
szacunkowego

Pieczel i podpis rzeczoznawcy majgtkowego
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$é gruntowa stanowigca dziatke nr 35/64
o powierzchni 523 m?, zabudowana budynkami niemieszkalnymi, objeta ksiegg wieczysta
KA1B/00014512/6.

2. Okreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 35/64
objetej KW KA1B/00014512/6.

3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej oraz warto$ci w warunkach sprzedazy
wymuszonej dla potrzeb postepowania sanacyjnego, w szczegélnosci: sprawozdania
finansowego, spisu inwentarza, opisu i oszacowania oraz sprzedazy.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg opracowania jest zlecenie bieglego sadowego Jarostawa Jaromina
prowadzacego dziatalno$é gospodarcza pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw
Jaromin, z dnia 03.04.2020 r.

4.2, Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 65)/

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2019 poz.
498)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z p&zniejszymi zmianami).

4.3. Podstawy metodologiczne wyceny

- Nota Interpretacyjna z dnia 01.03.2009 r. ,,Zastosowanie podej$cia dochodowego
w wycenie nieruchomosci”



& RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOIKO

» ’! NR UPRAWNIEN 5566
ul. Jagielloriska 76 41-948 Piekary Slaskie

tel. 662 011 119 email: hshojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

4.4, Irédta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 10.04.2020 r.
- badanie KW KA1B/00014512/6 w dniu 24.04.2020 r.
- badanie rejestru gruntéw poz. rej. G.4143 wypis z dnia 06.04.2020 r.
- badanie kartoteki budynkéw poz. rej. G4143 wypis z dnia 06.04.2020 r.
- informacje uzyskane od Zlecajacego
- informacje zawarte na geoportalu gminy Czeladz
- dane z aktéw notarialnych i wlasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur posrednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktdra okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 24.04.2020 .

Data na kt6ra okreslono warto$¢ 20.05.2020r.
Data ogledzin nieruchomosci 10.04.2020r.
Data sporzadzenia operatu 20.05.2020 .

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 35/64, Sad Rejonowy w Bedzinie,
VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KA1B/00014512/6, w wyniku
badania ktérej, w dniu 24.04.2020 r. stwierdzono nastepujace wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

~ liNr
podstawy

Lp. 1. wil i ' podstawy
g wpisu

Numer dziatki 5/64 _

oséb korzystania DZIALKA ZABUDOWANA
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IPrzylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
1
ktdrej odigczono dziatke, obszar) 00007781/, 0,0523 HA

DZIAt I-SP - SPIS PRAW zwmzmvcu z wusnoécu\
BRAK WPISOW

| DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele I

Lista wskazah udziatow w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspéinosci

PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-USLUGOWO-
{PRODUKCYINE “"GER-POL" ANDRZE)
BEDKOWSKI, JOLANTA BEDKOWSKA SPOLKA

(Nazwa, siedziba)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. ||pz. KwW. / KA1B / 7597 / 18 / 1 - 2018-07-11, 12:06:14 - INNY WPIS W DZIALE III
2. |Ipz. Kw./ KA1B / 3582 / 18 / 1 - 2018-05-02, 11:46:18 - INNY WPIS W DZIALE III

BRAK WPISOW

__DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. ||pz. KW. / KA1B / 3450 / 12 / 1 - 2012-06-06, 12:08:23

Rodza] hupoteku roszczema) IPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma s*ownle waluta l 000 000,00 (DZIEWIEC MILIONOW ZL
(numer wierzytelnosci /

KREDYT UMOWA KRREDYTU LW\13000058 Z DNIA
WIerzytelnosc, stosunek prawn ) 29 MAJA 2013 R.

Lp. ROSZCZENIE 0 PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HlPOTEKI
l.\ NA OPROZNE MIEJSCE HIPOTECZNE PO HIECE

\Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
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NR 13 DO KWOQTY 950.000 Zt I HIPOTECE NR 14 DO
IKWOTY 1.150.000 2t Z CHWILA, KIEDY STANIE SIE
] ONO WOLNE.
Ksuega p. Nr ksuegl
T KALB / 00015835 / 3
: L dfnrhipoteki Y3 ]
HIPOTEKA NINIEJSZA WSPOLOBCIAZA

NIERUCHOMOSCI DLA KTOGRYCH SAD REJONOWY W
SOSNOWCU PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE :
KA15/00035055/3, KA1S/00002860/9

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobq
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

DEUTSCHE BANK PBC S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, WARSZAWA, 35052610700000

{Numer hlpotekl (roszczema) t6 7,28

3000000,00 (TRZY MILIONY) Z&

‘(N‘erzvte'msc ‘ Sf“;"f,k prawny {KREDYT, UMOWA KREDYTOWA Z DNIA 24
numer wierzytelnosci |
wrerzytelnoéé stosunek prawny) PAZDZIERNIKA 2013 R NR UMOWY KOO\1327396

ROSZCZENIE PRZYSLUGUJACE WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)]
HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE

POWSTALE NA WSKUTEK WYGASNIECIA A NASTEPNIE
WYKRESLENIA HIPOTEKI tACZNE) USTANOWIONE] DO
KWOTY 7.500. 000,00 Zt ZAPISANE) POD NUMEREM 15

iInne informacje

Wierzyciel hipoteczny

lInna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
lprawng (nazwa, siedziba, REGON

DEUTSCHE BANK PBC S.A., WARSZAWA,
35052610700000

Rodza] hipoteki (roszczenia) _ HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 500000 00 (JEDEN MILION PI CSET TYSI CY ZL
Wlerzytelnoéé i stosunek prawny
l(numer wierzytelnoéci / '
i w:erzytelnoéc)

WIerzyciel hip oteczn 7
! \ | PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-USLUGOWO-

. HPRODUKCYJINE"SYL-POL" SPOLKA Z
{OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
|SOSNOWIEC, 366406885

NALEZNOSCI OKRESLONE TYTULEM
WYKONAWCZYM

lInna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna hiebedaca osobgq, i
prawna (nazwa, siedziba, REGON) i
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W dniu 06.04.2020 r. w wypisie z rejestru gruntéw i w kartotece budynkéw pod pozycja
rejestru G4143 zawarto nastepujace dane:

Wiasno$¢ udziat 1/1
Skarb Paristwa
Uzytkowanie wieczyste udziat 1/1

Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowo-Produkcyjne ,GER-POL” Andrzej Bedkowski, Jolanta Bgdkowska

Spotka Jawna Regon 271973586
Siedziba: 44-100 Gliwice ul. Toszecka 101

Ark. | Nr Polozenie | Opis uzytku Symbol Powierzchnia KwW
mapy | dziatki | gruntow klasouz. | uzytkuw | dziatkiw
ha ha
41 35/64 Tereny Ba 0,0523 0,0523 KA1B/00014512/6
przemystowe

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0,0523 ha

W dniu 06.04.2020 w kartotece budynkéw zawarto m.in. nastepujgce dane:

LP.1

Oznaczenie dziatki: 35/64

Adres budynku: ul. Dehneléw Czeladz

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
Pow. zabudowy w m2: 183

Liczba kondygnacji nad/podziemnych: 2/0
Materiat §cian zewnetrznych: mur

L.P.2

Oznaczenie dziatki: 35/64

Adres budynku: ul. Dehneléw Czeladz

Status: wybudowany

Rodzaj wg KST: pozostate budynki niemieszkalne
Pow. zabudowy w m2: 97

Liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1/0
Materiat §cian zewnetrznych: mur
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W wyniku badanie stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci stwierdzono
niezgodno$¢ wpiséw w ksiedze wieczystej KA1B/00014512/6 z danymi zawartymi
w wypisie z rejestru gruntéw G.4143 w zakresie prawa wlasnosci. Poniewaz ksiegi
wieczyste prowadzone sg w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci, a przez stan
prawny nieruchomosci rozumie si¢ prawa i roszczenia wpisane w dziatach II-1V ksiegi
wieczystej, totez w niniejszej wycenie zostanie uwzgledniony stan prawny - prawo
wlasnosci - ujawniony w dziale II ksiegi wieczystej.

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci uwzglednia sie
obcigZenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wptywajq one na
zmiane tej wartosci.

Ujawnione w dziale IV hipoteki nie majg wplywu na warto$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadloéciowe i naprawcze: Sprzedaz
nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych
sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa,
ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa
z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazZy. Podstawg do wykre§lenia praw, ktére wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomo$ci.

Wydruk ksiegi wieczystej, kopia wypisu z rejestru gruntéw oraz z rejestru budynkéw
stanowig zatgczniki do niniejszego opracowania.

6.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata Nr LVIII/941/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 pazdziernika 2009 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz - ,Stara
Kolonia Saturn”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego z 2010 r. nr
17 poz. 269 okre$la, ze teren na ktérym potozona jest szacowana nieruchomos$é
przeznaczony jest pod ustugi, symbol planu 1U.
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Fragment rysunku planu miejscowego!
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Szczegbtowe zapisy planu miejscowego s nastgpujace:

§7

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] - U

1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej - U, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzieleri i symbolem identyfikacyjnym: od 1U do 6U;

2. Przeznaczeniem podstawowym terenéw jest lokalizacja budynkéw uzytecznosci
publicznej wraz z towarzyszqcq infrastrukturq: sieciami uzbrojenia terenu, obiektami matej
architektury i urzqdzeniami budowlanymi;

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiqzujq nastgpujqce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejgcy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkéw i
form uzytkowania, z dopuszczeniem ich przebudowy, z zastrzeZeniem zachowania ustalen
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
okreslonych w rozdziale 2 Uchwaty,

b) nakazuje sig lokalizacje budynkéw w uktadzie (alternatywnie): - réwnolegtym lub
prostopadiym do jednego z budynkdw istniejgcych na przedmiotowej dziatce lub na dziatce

! http://bip.czeladz pl/dokumenty/1257324168.pdf
10
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sqsiedniej, - rownolegtym lub prostopadlym do osi drogi, poprzez ktorq realizowane jest
powiqzanie komunikacyjne dziatki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez
wiecej niz jednq droge i dziatek naroinych nakaz prostopadtego lub réwnolegtego
usytuowania budynku obowiqzuje wytqcznie wzgledem jednej z drag,

¢) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzqgdzonej,

d) w terenie 1U dopuszcza sig stosowanie nietypowych materiatéw wykoriczeniowych
elewacji takich, jak szkto i stal,

e) w terenie 2U nakazuje si¢ stylizacje elewacji na wzér budownictwa przemystowego lat
30tych, tj. w szczegélnosci stosowanie materiatéw wykoriczeniowych w formie tynkow,
obejmujqcych, co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktérej nie wlicza sie otworéw
okiennych i drzwiowych oraz zastosowanie kolorystyki nawigzujgcej do budynkéw i
obiektéw objetych ochronq konserwatorskq, oznaczonych na rysunku Planu, w tym
szczegdlnie wykoriczenia naroznikéw budynkow oraz obramowania otworéw okiennych i
drzwiowych w odcieniach ugru, brqzu lub czerwieni; dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni wykoriczonych tynkiem na rzecz wykoriczenia cegiq lub kamieniem tamanym
f) w pozostatych terenach nakazuje sig stosowanie materiatéw wykoriczeniowych elewacji
w formie tynkéw, obejmujqcych, co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktérej nie
wlicza sie otworéw okiennych i drzwiowych,

g) w terenie 1U dopuszcza sie stosowanie nietypowych ksztattéw dachu,

h) w terenie 2U nakazuje sie realizacje dachéw budynkéw w formie dwuspadowej lub
wielospadowej o nachyleniu potaci i ksztalcie nawiqzujgcym do budynkéw i obiektow
objetych ochrong konserwatorskq, oznaczonych na rysunku Planu,

i} w pozostatych terenach adaptuje sie istniejgce ksztatty dachow, nakazuje sie nawigzanie
ksztattu dachéw nowych budynkéw do dachéw budynkdw istniejgcych,

j) dopuszcza sie realizacje parkingéw o powierzchni do 100 miejsc postojowych, a w
terenach 1U i 2U o powierzchni powyzej 100 miejsc postojowych,

k) zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych z zachowaniem dopuszczer wynikajgcych z ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej, z wyjgtkiem remontu lub
odtworzenia pierwotnej formy ogrodzeri i muréw na podstawie materiatéw archiwalnych w
terenie 1U,

[) dopuszcza sie realizacje trwale zwiqzanych z gruntem urzqdzeri reklamowych oraz
umieszczanie tablic reklamowych, z zakazem umieszczania tablic typu billboard w terenie
1y,

m) zakazuje sie realizacji obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej, za
wyjqtkiem terenu 4U, w ktérych dopuszcza sie realizacje takich obiektéw o wysokosci do
3,5m i powierzchni catkowitej do 30m2 kazdy,

11
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n) w terenie 1U i 2U dopuszcza sig realizacje wolnostojqcych wiez i masztow dla lokalizacji
instalacji radiokomunikacyjnych;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 60%,

c) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%, d)
zakazuje sig¢ realizowania nowej zabudowy o wysokosci przekraczajqcej 12 m i 3
kondygnacje nadziemne, z wyjqtkiem terenu 6U, w ktérym nie ogranicza si¢ wysokosci
zabudowy w przypadku budowy dzwonnicy lub wiezy koScielnej;

3) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

b) nakazuje sie zakoriczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajgcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem speinienia
wymagar wynikajqcych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpoZarowej;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sig stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej miejsc postojowych,

b) nakazuje si¢ odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczoweyj;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
a) w terenie 1U obowiqzujq ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaly, dla obiektow typu A
i B objetych ochrong konserwatorskg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,

b) teren 1U stanowi strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw przemystu i techniki ,KWK
Saturn Ruch I”, w ktorej ustala sig: - nakaz eksponowania obiektéw objgtych ochrong
konserwatorskq, oznaczonych na rysunku Planu, - zakaz realizacji obiektéw nietrwale
zwigzanych z gruntem, - nakaz tworzenia ciggéw komunikacji pieszej oraz aranzacje
przestrzeni, o wysokim standardzie zagospodarowania, tj. utwardzonych i wyposazonych w
oSwietlenie uliczne oraz elementy matej architektury i zieleri, - nakaz uzgadniania z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robét, ktére w swietle prawa budowlanego
wymagajq pozwolenia na budowe;

6) w zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenow:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych pojazdéw w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc, a w
terenach 1U i 2U nie mniej niz 30 miejsc,

b) zakazuje sie rozbudowy powierzchni uzytkowej istniejqcych mieszkart o wigcej niz 40%
w odniesieniu do stanu istniejgcego w dniu uchwalenia Planu, z wyjqtkiem: - terenu 1U, w
ktérym dopuszcza sie realizacje mieszkart pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tych
mieszkan nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej budynkéw uZytecznosci publicznej, -

12
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terenu 5U, w ktérym dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku dla funkcji
mieszkaniowych;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi: - 1U - z drogq 4KDZ, 5KDD
i 1KDL, - 2U - z drogq 5KDD, 6KDD i 11KDD, - 3U - z drogq 4KDZ, 8KDD i 10KDD, - 4U ~ z
drogq 4KDZ, - 5U - z drogq 2KDL, - 6U - z drogq 8KDD i 6KDD;

b) ustala sie skomunikowanie dziatek budowlanych nie posiadajgcymi bezposredniego
dostepu do drég publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych oraz drég
wewnetrznych,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw -
zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

Aktualna funkcja nieruchomosci jest zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogélna

CzeladZ lezy w podtnocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa
$laskiego, w obszarze miast sktadajgcych sie na Aglomeracje
Katowicka (Gornos$lgski Okreg Przemystowy). Powierzchnia
miasta wynosi ok. 1640 ha, a liczba mieszkancéw wynosi ok.
33 500 (dane z 2010 r.) . Miasto sgsiaduje od pédinocy i
wschodu z Bedzinem, od poludniowego wschodu z
Sosnowcem, od potudnia z Katowicami, a od zachodu i

péinocnego zachodu z Siemianowicami Slgskimi.

Przez CzeladZ przebiegajg drogi krajowe nr 86 i 94, co

zapewnia dobre skomunikowanie z gléwnymi miastami
regionu.

13
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Potozenie miasta?
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Czelad%z ma bogatg historig, w tym gospodarcza. Jednak w ostatnim wieku stopniowo
tracito na znaczeniu, najpierw w wyniku zaprzestania eksploatacji wapnia, dolomitu,
cynku i ofowiu, a nastgpnie w zwigzku z restrukturyzacja gérnictwa wegla kamiennego.
Mimo korzystnego usytuowania Czeladzi przy waznych szlakach komunikacyjnych,
przemiany gospodarcze w kierunki stabilnej zréznocowanej struktury gospodaczej nie
nastapity w takim tempie jak w przypadku innych miasta aglomeracji.

Miasto Czelad?, na koniec 2015 r. liczylo 3182 podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w systemie regon - w 2010 r. byto ich 3402. W sumie 95,32%
podmiotéw stanowity mikroprzedsigbiorstwa zatrudniajgce do 9 oséb. Z ogoblnej liczby
podmiotéw, 12 byto aktywnych w obszarze ,rolnictwo. Le$nictwo, fowiectwo i rybactwo”,
612 w obszarze ,przemyst i budownictwo” a 2558 podmiotéw w obszarze ,pozostata
dziatanoé¢”, w tym handel, transport i gospodarka magazynowa, informacja i
komunikacja oraz inne ustugi. Aktywnosci produkcyjne przede wszystkim koncentruja
sie przy nastepujacych ulicach: Wojkowickiej, Wiosennej, Nowopogonskiej,

2
https://www.google.pl/maps/place/Czelad%C5%BA/@50.3191051,19.0122448,12z/data~!4m2!3m1 ! 1s0x4716d
0fdb5 1ebasd;0x844¢c7319329bedS
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Rzemieslniczej oraz Handlowej i Gdanskiej (Wschodnie Strefa Ekonomiczna). Natomiast
podmioty handlowe i ustugowe znajdujg sie na obszarze Starego Miasta oraz we
wschodniej czeSci Czeladzi (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe).

Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomo$é polozona jest na potudniowej czeSci miasta, na terenach
dawnej kopalni Saturn. Otoczenie szacowanej nieruhcmosci stanowia:

- od strony potudniowej market Biedronka a dalej zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

- od strony péinocnej teren niezabudowany a za ulica zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- od strony zachodniej tereny poprzemystowe w trakcie rewitalizacji

- od strony wschodniej ulica Dehneléw a dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Potozenie?

pet! al “tereny

o) -

po zakiadach 11
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Otoczenie

Dostep do drogi publiczne;j
Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Dehneléw - kopia mapy
ewidencyjnej stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

Opis dziatki

Szacowana nieruchomos¢ stanowi dziatke nr 35/64 o powierzchni 523 m?, jest rowna,
ptaska, o ksztalcie prostokata. Dziatka ogrodzona jest ogrodzeniem betonowym
prefabrykowanym. Od strony ulicy Dehneléw znajdujg si¢ dwie bramy wjazdowe, w tym
jedna z automatyka. Dziatka zabudowana jest budynkiem o funkcji biurowej, ktory to
budynek ewidencyjnie stanowi dwa obiekty. Niezabudowana czes¢ nieruchomosci
zainwestowana jest parkingiem wykonanym z kostki betonowej, potudniowa czesé
utwardzona jest asfaltem, czeéé zainwestowana zielenig urzadzona. Frontowa czesc,
znajdujaca sie przed budynkiem, mimo iz jest ogrodzona ogrodzeniem szacowanej
nieruchomosci, nie stanowi dziatki 35/64.
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Zagospodarowanie nieruchomosci

Przez poludniowq czes¢ dziatki urzadzono dojazd do dwéch garazy potozonych na
dziatkach nr 35/85i 35/84, dojazd ten odbywa sie przez szacowang nieruchomo$ci oraz
przez dziatke sasiednia o numerze 35/86 - w ksiedze wieczystej szacowanej
nieruchomosci brak jest wpisu stuzebnosci.
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Szacowana nieruchomos$¢é*

Opis zabudowy
Szacowana nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem niemieszkalnym o funkcji
biurowej, ktéry to budynek ewidencyjnie stanowi dwa budynki. Budynek zostat

wybudowany okoto roku 1910, w technologii tradycyjnej, jako budynek Strazy Ogniowej )

Towarzystwa Goérniczo-Przemystowego "Saturn". Budynek ma dwie kondygnacje
nadziemne, jest cze$ciowo podpiwniczony. Budynek jest nieocieplony, otynkowany, kryty
blacha. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa wewnetrzna plycinowa. Podiogi
wykoriczone panelami, $ciany plyty kartonowo-gipsowe malowane, w pomieszczeniach
narazonych na wilgoé ptytki ceramiczne. Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczng

- wodno-kanalizacyjng

- centralnego ogrzewania zasilang z kotta na paliwo stale i rozprowadzong za pomoca
grzejnikoéw stalowych

4 http://www.c Z.8€0 lgminy.pl/
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- klimatyzacyjna typu split
- telekomunikacyjna.

Uklad funkcjonalny budynku jest nastepujacy:

- piwnica - pomieszczenia gospodarcze i kottownia

- parter - pokoj, pomieszczenie gospodarcze, WC, pokéj, archiwum, pokdj, korytarz,
chtodnia, korytarz, pokéj, archiwum

- p6ipietro - WC

- poddasze - pokéj, pokéj, pokéj, komunikacja, kuchnia, pokdj.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi okoto 264,28 m2.

Stan techniczny i standard wykonczenia okreslono jako przecietny.

Budynek z zewnatrz
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Budynek wewnatrz
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okre$lany najczesciej przez catoksztatt stosunkow
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywieraja wpityw na
ksztaltowanie sie ogdlnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomoéci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajagcym sig analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majacych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczegdlnoéci polega na systematycznym badaniu czynnikow
ksztattujgcych popyt, podaz, ksztaltujgcych sie¢ cen oraz na analizie czynnikow
ksztattujacych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidtowosci i zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywéw postgpowania uczestnikow
rynku.

Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna-sprzedazy zawarte
w okresie od stycznia 2018 r. do marca 2020 r., kt6re za przedmiot miaty nieruchomosci
biurowe i pokrewne, za§ obszar analizy obejmowal obszar powiatu bedzinskiego.
W analizowanym okresie odnotowano niewielka liczbe transakcji nieruchomo$ciami
biurowymi. Zidentyfikowano m.in.:

mM

Zidentyfikowana liczba transakcji nieruchomo$ciami uzytkowymi o podobnej funkgji jest
niewystarczajaca do wyciagnigcia logicznych wnioskoéw niezbednych do dalszej analizy.
Jednoczesénie zbadano strone podazowsg podobnych nieruchomosci, na podstawie
anonséw na popularnych portalach nieruchomosciowych podaz okre$lono na kilkanascie
ofert. Zidentyfikowano m.in. oferty:

Bedzin,

Lokal Bedzin, ul. Dabrowska
426 253 zt

2548 m2
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BT Do Powiat Miejscowos¢ | Ulica 453 £ jce‘:ir:: Pow. -
repertorium | transakcji uzytkowa | netto - ett;a dziatki/ek
9466/2019 | 2019-09-24 | bedzinski Rogoznik Kosciuszki 310,75 430000 1383,75 E
1938/2019 {2019-08-26 | bedzinski Bedzin Jasna 150( 300000 2000 795
1092/2019 [2019-07-16 | bedzinski Wojkowice | Harcerska 1184,37 | 2008500 | 1695,84 6794
1156/2019 |2019-04-02 [ bedzinski Bedzin Kilara 223,27 | 1311622| 5874,6 9| E
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Bedzin,
Lokal Bedzin, ul. Dabrowska
433 923 2zt

2217 m2

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Za$ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakag w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktoérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami biurowymi sg przedmiotem obrotu na
rynku, dlatego dla przedmiotowej nieruchomos$ci mozna okresla¢ warto$¢ rynkowa.

8.2. Wybér podejscia i metody wyceny
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wilasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczego6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do okre$lenia wartosci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podej$cie poréwnawcze lub podej$cie dochodowe.
Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami méwi, Ze podejscie poréwnawcze
polega na okres$leniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci wycenianej. W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢
bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci.
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Poniewaz przeprowadzona analiza rynku wykazata, ze rynek nieruchomosci biurowych
w powiecie bedziriskim nie jest rozwiniety, stad zastosowanie podejScia porownawczego
jest wykluczone.

Bardziej rozwinigty rynek najmu powierzchni biurowych oraz zdolno$¢ nieruchomosci
do generowania dochodéw pozwala zastosowaé podejscie dochodowe.

Art. 153 ust. 2 méwi, ze podejscie dochodowe polega na okredlaniu wartosci
nieruchomos$ci przy zalozeniu, Ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokos$¢
uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomo$ci. Stosuje sig je przy
wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd.

Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
moéwi, ze w podej$ciu dochodowym stosuje sie metode inwestycyjng albo metode zyskow.
Metodg inwestycyjng stosuje sie przy okre$laniu wartosci nieruchomosci przynoszacych
lub mogacych przynosi¢ dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokos¢
mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztaltowania sie stawek rynkowych tych czynszéw.
Metode inwestycyjng stosuje sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo techniki
dyskontowania strumieni dochod6éw. Zgodnie z Nota Interpretacyjng nr 2 technike
kapitalizacji prostej mozna stosowaé w przypadku, gdy z przeprowadzonej analizy stanu
nieruchomos$ci wynika, iz zasadne jest przyjecie zatozenia, Ze dochdéd przyjmowany do
kapitalizacji jest stabilny w nieskonczenie dlugim okresie. Mozliwe zmiany poziomu
dochodu, wynikajgce ze zmian na rynku nieruchomosci, uwzglednia si¢ w stopie
kapitalizacji. W technice kapitalizacji prostej warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreéla
iloczyn dochodu operacyjnego netto i odpowiedniego wspéiczynnika kapitalizacji lub
iloraz wyzej opisanego dochodu i odpowiedniej stopy kapitalizacji.

W technice kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomo$ci obliczana jest wedtug wzoru:

Wr= DONX';—{ lub Wr=DON x Wk

WR - warto$¢ rynkowa nieruchomosci,

DON - dochéd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizacji,
R - stopa kapitalizacji,

Wk - wspotczynnik kapitalizacji.

8.3. Procedura zastosowania podejs$cia dochodowego, techniki kapitalizacji
prostej

Procedura postgpowania przy zastosowaniu podejscia dochodowego, metody
inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej przedstawia si¢ nastgpujaco:
ustalenie czynszu rynkowego tj. ustalenie dochodéw z nieruchomoéci podobnych

na lokalnym rynku obejmujacych wplywy z czynszéw i wptywy pozaczynszowe
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mozliwe do uzyskania przez typowego, przecietnie efektywnie dziatajacego,
wiasciciela lub innego uzytkownika;

ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie
czynszOw na lokalnym rynku nieruchomosci,

okreslenie potencjalnego dochodu brutto (PDB), jaki moze by¢ osiggniety w ciggu
roku z szacowanej nieruchomosci, dochédd ten okresla sie na podstawie analizy
rynkowych czynszéw za najem podobnych nieruchomosci na lokalnym rynku,
okreslenie efektywnego dochodu brutto (EDB) poprzez pomniejszenie
potencjalnego dochodu brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla
lokalnego rynku zalegto$ciami czynszowymi i typowym poziomem pustostanéw,
okreslenie wydatkéw operacyjnych (WOP) zwigzanych z eksploatacjg i
funkcjonowaniem wycenianej nieruchomosci, WOP okre$la sie jako sume
nastepujacych wydatkéw:

W1 podatek od nieruchomosci, optata z tytutu uzytkowania wieczystego

W2 ubezpieczenie nieruchomosci

W3 naklady na konserwacje i remonty biezace

W4 koszty zarzgdzania nieruchomoscig

okreslenie dochodu operacyjnego netto(DON) jako réznicy efektywnego dochodu
brutto i wydatkéw operacyjnych,

analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen
transakcyjnych i dochodéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci w celu
wyliczenia stopy kapitalizacji,

ustalenie wspotczynnika kapitalizacji Wk opartego na $redniej stopie kapitalizacji
lub okre$lenie wspétczynnika Kkapitalizacji na podstawie rentownosci
bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na rynku kapitatlowym, z uwzglednieniem
stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci
szacowanej,

obliczenie warto$ci wycenianej nieruchomosci.

. OKkres$lenie wartosci nieruchomosci

9.1

.Oszacowanie rynkowego poziomu czynszu

W celu okreslenia rynkowego poziomu czynszu najmu dla szacowanej nieruchomosci
analizie poddane umowy najmu zawarte w ostatnich dwaéch latach poprzedzajacych date
wyceny, ktére za przedmiot miaty podobne nieruchomos$ci potozone w powiecie
bedzinskim.

W toku analizy stwierdzono, ze rynek najmu jest rynkiem dosy¢ rozwinietym
i stosunkowo czesto dochodzi na nim do zawarcia transakcji najmu, jednak w wigkszosci
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przypadkéw wynajmujgcy odmowili udzielenia blizszych informacji na temat zawartej
umowy najmu ze wzgledu na tajemnice handlowa. Z informacji dostgpnych rzeczoznawcy
majgtkowemu wynika, Zze powierzchnie biurowe w powiecie bedzinskim skoncentrowane
sg gtownie w Bedzinie i w Czeladzi, natomiast w niewielkim stopniu w pozostatych
miejscowo$ciach powiatu. Stawki czynszéw uzyskiwane w transakcjach zawartych
w warunkach rynkowych zawieraja sie w przedziale 15-30 zt/m?.

Stawki te sg odbiciem cen ofertowych. Na lokalnym rynku zidentyfikowano m.in.
nastepujgce oferty najmu powierzchni biurowych:

o (] Bedzin, Centrum,

tokal Bedzin Centrum

2100 zt/mc
72 m2

Creladt,

Lokal Czeladz, ul. Wojkowicka 11

1579 zt/mc
90.25 m2

Caeladd.

Lokal Czeladz, ul. Szpitaina

2 500 zt/mc
100 m2

Bedrin,
Lokal Bedzin, ul. Maiobadzka 143

2 200 zt/mc
75m2

Na podstawie powyzszych ustalen przyjeto stawke czynszu dla szacowanej
nieruchomosci na rynkowym poziomie 25 zt/m?2.

9.2. Okreslenie wielkosci stopy kapitalizacji

W przypadku niewystarczajacych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontows
okresla sie na podstawie rentownosci bezpiecznych dlugoterminowych lokat na rynku
kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej.

Zatem w pierwszym kroku okreélenia stopy kapitalizacji okresla sie stope dyskontows.
Przy okreslaniu stopy dyskontowej nalezy uwzgledni¢ duzo wieksze ryzyko zwigzane
z inwestycja w konkretng nieruchomo$¢ od dlugoterminowych lokat Srodkow
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pienieznych w bankach lub papierach warto$ciowych o najnizszym ryzyku np.
w obligacjach skarbu panstwa.

Stopa dyskontowa powinna odzwierciedla¢ wymagang przez inwestoréw-nabywcoéw
nieruchomosci relacje pomiedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z nieruchomeosci
a nakladami jakie nalezy ponie$¢ na jej zakup oraz odzwierciedla¢ stopien ryzyka
postrzegany przez inwestoréw przy inwestowaniu na rynku nieruchomosci.

Stopa dyskontowa sktada sie wiec z dwdch elementéw: stopy wolnej od ryzyka (stawka
bazowa) oraz premii za ryzyko. Stopa wolna od ryzyka réwna jest oprocentowaniu
dlugoterminowych, bezpiecznych lokat, najczesciej obligacji skarbowych.

W premii za ryzyko uwzglednia sie natomiast elementy:

- ryzyka systematycznego (inwestycyjnego), zwigzanego z faktem inwestowania
w danych warunkach gospodarczych - przyjmuje wartos$ci miedzy 2 a 7%

- ryzyka operacyjnego (indywidualnego), z uwzglednieniem zréznicowania ryzyka
towarzyszacego réznym rynkom i réznym nieruchomosciom - przyjmuje wartosci
miedzy 2 a 7%.

W przypadku konkretnej, wycenianej nieruchomosci nalezy oceni¢ czy jej zakup jest
mniej lub bardziej ryzykowny niz przecietne ryzyko inwestycji w gospodarce. Jezeli ze
wzgledu na dobre cechy nieruchomosci (np. bardzo korzystna lokalizacja) ryzyko jest
mniejsze, to i premia za ryzyko bedzie mniejsza. Jezeli za$ ryzyko jest wyzsze od
przecietnego, premia za ryzyko i stopa zwrotu bedzie wyzsza.

Stope dyskontowa wylicza sie wedlug wzoru:
r=rb+rs+ro

gdzie:

r - wymagana stopa zwrotu (stopa dyskontowa)
rb — warto$¢ bazowa

rs - ryzyko systematyczne
ro - ryzyko operacyjne

Warto$¢ bazowa to przecietna rentowno$é¢ bezpiecznych lokat na rynku kapitalowym
oczyszczona z wplywu inflacji.

Warto$¢ bazowa wyliczono na podstawie:

2-letnich Obligacji Skarbu Panstwa DOS0422 2,10%
3-letnich Obligacji Skarbu Panstwa TOZ0423 2,20%
4-letnich Obligacji Skarbu Panistwa CO10424 2,40%
10-letnich Obligacji Skarbu Panstwa ED0O0430 2,70%
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Srednia warto$¢ oprocentowania obligacji skarbowych wynosi 2,35 %.

Zrédto ,www.obligacjeskarbowe.pl”

Cel inflacyjny zakladany w projekcie ustawy budzetowej na rok 2020 wynosi 2,5%.
Stawke bazowa (realna, czyli oczyszczona z wplywu inflacji wylicza si¢ wediug wzoru
Fishera:

(1+ )

re =__ -1
(1+1)
gdzie:
v - realna stopa (warto$¢ bazowa)
rn - stopa nominalna
i - stopa inflacji

Wielko$¢ realnej stopy bazowej wynosi -0,15 %, co oznacza, Zze lokowanie $rodkow
pienigznych w obligacjach Skarbu Paiistwa nie chroni ich przed utratg wartosci ze
wzgledu na wystepujaca inflacje.

Analitycy firmy ColliersS w raporcie rocznym za rok 2019 zauwazaja:

- silny popyt na aktywa inwestycyjne spowodowat spadek stép kapitalizacji w sektorze
biurowym i magazynowym

- stopy kapitalizacji dla najlepszych budynkéw biurowych w centrum Warszawy spadty
w ciggu roku z 5,2% do 4,25%, a na rynkach regionalnych z 5,9% do 5,5%

- Z uwagi na mniejszg liczbe inwestoréw, stopy zwrotu dla najlepszych nieruchomosci
handlowych nieznacznie wzrosty i obecnie wynoszg ok. 5,25%

- najlepsze nieruchomo$ci magazynowe typu BTS, z dlugimi umowami najmu oraz
najlepszymi najemcami, wyceniane sg przy stopie kapitalizacji 4,25%

- najlepsze magazyny tradycyjne osiaggaja stope zwrotu 5,6%.

Jak wynika z powyzszych danych, stopa oszacowana i przyjeta do dalszych obliczen
w wysokosci 10% jest na bardzo bezpiecznym poziomie i odzwierciedla zaréwno
lokalizacje szacowanej nieruchomoéci jak i jej stan techniczny.

q s/Colliers-Raport-Market-Insights-Raport-roczny-2020.pdf?smclient~939¢78d5-
f1f1-4a7c-a46c-bcd02217dd1 1 &utm_source~salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign-default
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9.3. OKreslenie dochodow, WOP i wycena nieruchomosci

Zatozenie do wyceny:

- z analizy zawartych na lokalnym rynku uméw najmu wynika, ze koszty mediéw
przenoszone s3 na najemcéw - w zwigzku z tym tylko koszty obcigzajagce wiasciciela
zostang uwzglednione w wydatkach operacyjnych.

Okreslenie potencjalnego dochodu brutto (PDB) z szacowanej nieruchomosci
Potencjalny dochéd brutto odzwierciedla wszystkie mozliwe do osiggniecia dochody
z nieruchomos$ci szacowane;j.

Na podstawie dostepnych rzeczoznawcy majgtkowemu danych potencjalne przychody
brutto okreslono w stosunku do szacowanej nieruchomosci w wysokosci:

264,28 m2 x 25,00 zt/m? =6 670 zt

6 670 zt x 12 miesiecy = 79 284 zi

Wspétczynnik wykorzystania powierzchni

Poziom strat z tytutu pustostanéw i zaleglosci czynszowych na podstawie obserwaciji
lokalnego rynku nieruchomo$ci okreslono na 20%, co odpowiada zatozZeniu, ze przy
$rednim 5 letnim okresie zajmowania powierzchni przez najemce czas na poszukiwanie
nastepnego najemcy w przypadku nieruchomosci w tej lokalizacji i w takim stanie
technicznym wynosi okoto roku tj. 12 miesiecy/60 = 0,20.

Okreslenie wydatkéw operacyjnych dla szacowanej nieruchomosci
Wydatki operacyjne okres$lono na podstawie rzeczywistych kosztéw utrzymania
nieruchomosci i zweryfikowano je z danymi z lokalnego rynku nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci 6 804 zi
Koszty zarzadzania 6 000 zt
koszty ubezpieczenia 1000 zt
koszty dodatkowe (2% PDB) 1586 zt
RAZEM 15 390 zt

W wydatkach uwzgledniono koszty dodatkowe obejmujace np. nagle naprawy
w wysokosci 2% potencjalnego dochodu brutto.
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Wycena nieruchomosci
Potencjalny dochéd brutto 79 284 zt
Wspétczynnik wykorzystania powierzchni 0,8
Efektywny dochdd brutto 75 320 zt
WOP 15 390 zt
Dochéd operacyjny netto DON) 59 930 zt
Stopa kapitalizacji 10,00
Wspétczynnik kapitalizacji (Wk) 10,00
Warto$¢ nieruchomosci (DON x Wk) 599 299 zt

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza si¢ wpeinych zilotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"”

Przyjeto: 599 000 zl /pieéset dziewiecdziesiat dziewigc tysiecy ztotych/

10. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomo$ci badz
postepowania upadlosciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomosci do sprzedazy, co powoduje, ze cena
transakcyjna moze byé nizsza od oszacowanej wartoéci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszone;
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% warto$ci rynkowej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomosci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okreslenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspoéiczynnik 0,8. Warto$¢ dla wymuszone;j
sprzedazy wynosi wigc:

599 000 zt x 0,8 = 479 200 zl /czterysta siedemdziesiat dziewiec¢ tysigcy dwiescie
zlotych/
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11.Whnioski z wyceny

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem
ustugowym o funkcji biurowej wraz z niezbedng infrastrukturg, potozonej w Czeladzi
przy ul. Dehneléw 2a wynosi 599 000 zl /pieéset dziewieédziesiat dziewieé tysiecy
zlotych/.

Okredlona warto$¢ rynkowa jako wynik podejécia dochodowego uwzglednia cechy
rynkowe nieruchomosci takie jak lokalizacja, stan techniczny, standard, wyposazenie
w media, ktére maja swoje odzwierciedlenie w uzyskiwanych stawkach czynszéw najmu.
Oszacowana warto$¢ rynkowa znajduje takze odzwierciedlenie w cenach transakcyjnych
nieruchomosci podobnych i jest mozliwa do uzyskania przy zalozeniu poprawnej
i odpowiednio dtugiej ekspozycji nieruchomosci na rynku.

UWAGA! W dacie wyceny rynek znajduje si¢ w okresie niepewnosci spowodowanej
epidemig COVID-19, transakcje w duzej mierze zostaly wstrzymane, nie ma jednak
podstaw do dokonywania korekt ( w dét, badZ w gére) danych rynkowych sprzed kryzysu.

12, Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcdw majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w operacie; tre$¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w cato$ci ani w czeSciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomos$ci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktére
miaty wplyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomos$ci zostal okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlang;

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala sie na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastapig zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.
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13. Zataczniki
- wydruk ksiegi wieczystej KA1B/00014512/6 w dniu 24.04.2020 .
- kopia wypisu z rejestru gruntéw poz. rej. G.4143 wypis z dnia 06.04.2020 .

- kopia wypisu z kartoteki budynkéw poz. rej. G4143 wypis z dnia 06.04.2020 .

- kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Autor operatu:
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KA1B/00014512/6, STAN Z DNIA 2020-04-

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BEDZINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KA1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWAZA

i s ks ‘A__-- PLYIEC S e 31 el IR S ot M TS o % J

DZIAL I- O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

. ;pzi\_a{l‘('i ewidencyjne

- Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziatki 35/64 1
Polozenie (numer porzadkowy / s

miejscowo$) Lp. 1. 1 CZELADZ

Ulica DEHNELOW

Sposéb korzystania DZIALKA ZABUDOWANA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej / 00007781/, 0,0523 HA

odfaczono dziatke, obszar)

Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,0523 HA 1

Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 o
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

DR RO b sy VL

Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA NR 41, 1995-04-05
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia)
DZ. KW.//00001874/95/, 1995-06-15 00:00:00, 1995-09-21 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)



RESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KA1B/00014512/6, STAN Z DNIA 2020-04-

srowadzonej przez SAD REJONOWY W BEDZINIE, V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - KA18
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

GI WIECZYSTE] NR KA1B/00014512/6, STAN Z DNIA 2020-04-

srowadzonej przez SAD REJONOWY W BEDZINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KA1B
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WLASNOSC

Wtasciciele

‘ Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdéw w prawie (numer 2,3
udziatu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 --
wspdinosci)

PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-USLUGOWO-
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna PRODUKCYJINE "GER-POL" ANDRZE)
niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba) BEDKOWSKI, JOLANTA BEDKOWSKA SPOLKA

JAWNA, CZELADZ

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
2 DECYZJA, 0G-7224/1/41/98, 1998-11-10, URZAD REJONOWY W BEDZINIE, BEDZIN
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu)
DZ. KW.//00003469/98/, 1998-11-10 00:00:00, 1998-11-23 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 ODPIS Z KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO, KRS 0000040069, 2003-02-13
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)
DZ. KW.//00000536/03/, 2003-02-17 09:00:00, 2003-02-18 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

{ 1\’ ‘ .’ E i]

K}

&




.’"'*] i N

3 &3 B3

RESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR KA1B/00014512/6, STAN Z DNIA 2020-04-

j przez S G WIECZYSTYCH - KA1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ,KW. / KA1B / 7597 / 18 / 1 - 2018-07-11, 12:06:14 - INNY WPIS W DZIALE III
2. DZ. KW. / KA1B / 3582 / 18 / 1 - 2018-05-02, 11:46:18 - INNY WPIS W DZIALE 111

BRAK WPISOW

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KA1B/00014512/6, STAN Z DNIA 2020-04-

D REJONOWY W BEDZINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KA1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IV - HIPOTEKA

j przez S

Wzmianki {numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./KA1B / 3450/ 12 /1 - 2012-06-06, 12:08:23

Nr
Lp. 1. podstawy
.~ wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 15 21,22, 29
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 9 000 000,00 (DZIEW]EC MILIONOW) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzyteinosé, stosunek Lp.1. 1 gﬁfgvz-g‘ 3;?](/)\“% 1K3R2'EDYTU LW\13000058

prawny) :

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIE)SZE)
HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE
Pierwszenstwo Lp. 1. PO HIPOTECE NR 13 DO KWOTY $50.000 Zt I
HIPOTECE NR 14 DO KWOTY 1.150.000 Zt Z
CHWILA, KIEDY STANIE SIE ONO WOLNE.
Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej KA1B / 00015835/ 3
Nr hipoteki 13
HIPOTEKA NINIEJSZA WSPOLOBCII\iA
Inne informacje NIERUCHOMOSCI DLA KTORYCH SAD REJONOWY W
SOSNOWCU PROWADZI KSIEGI WIECZYSTE :



KA1S/00035055/3, KA1S/00002860/9
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedqca osoba prawna, Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

DEUTSCHE BANK PBC S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, WARSZAWA, 35052610700000

Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 16 27, 28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 3000000,00 (TRZY MILIONY) Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer KREDYT, UMOWA KREDYTOWA Z DNIA 24
wierzytelnosci / wierzyteinosé, stosunek Lp. 1. 1 PAZDZIERNIKA 2013 R NR UMOWY
prawny) KOO\1327396
ROSZCZENIE PRZYSLUGUJACE WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE
Inne informacje POWSTALE NA WSKUTEK WYGASNIECIA A
NASTEPNIE WYKRESLENIA HIPOTEKI tACZNE)
USTANOWIONE) DO KWOTY 7.500.000,00 Zt
ZAPISANE) POD NUMEREM 15
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 1. ?;&Ezigfoggggf PBCS.A., WARSZAWA,
(nazwa, siedziba, REGON)
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 17 30, 31, 32
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 1500000,00 (JEDEN MILION PIECSET TYSIECY) ZL
Wierzyteinos¢ i stosunek prawny (numer |y NALEZNOSCI OKRESLONE TYTULEM
wierzytelnosci / wierzyteinosc) St WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny
et e e gL
?;gi:;;aZ}’ég;g;etﬁggg%j’s"ba‘ prawna LP- 1. HGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
’ ’ SOSNOWIEC, 366406885
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnegb lub wykreslonego wpisu w 12 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

21 OSWIADCZENIE BANKU, 2013-05-29, DEUTSCHE BANK PBC S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 558
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1B/00003166/13/001, 2013-05-29 13:48:28, 2013-06-07-12.22.02.263186, NIE, 551-557
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

22 OSWIADCZENIE W SPRAWIE USTANOWIENIA ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA

OPl}éiNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE ZLOZONE W FORMIE PISEMNE) Z PODPISEM NOTARIALNIE
POSWIADCZONYM, 3516/2013, 2013-05-29, RAFAt SZMAL, CZELADZ; 564-566
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;



27

28

29

30

31

32

pofozenie dokumentu - numer karty akt}

DZ. KW./KA1B/00003166/13/001, 2013-05-29 13:48:28, 2013-06-07-12.22.02.263186, NIE, 551-557
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2013-10-24, DEUTSCHE BANK PBC S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./KA1B/00006369/13/001, 2013-10-24 14:41:23, 2013-11-06~11.24.05.977401, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE W SPRAWIE USTANOWIENIA ROSZCZENIA O PRZENIESIENIA HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2013 R, Z PODPISEM
NOTARIALNIE P0§WIADCZONYM, REP.A 6610/2013, NOT. RAFALA SZMALA W CZELADZI.
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./KA1B/00006369/13/001, 2013-10-24 14:41:23, 2013-11-06-11.24.05.977401, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE BANKU, 2014-04-30, DEUTSCHE BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./KA1B/00002785/14/001, 2014-04-30 13:39:44, 2014-05-19-13.10.07.372977, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII, 8017/2017, 2017-10-06, RAFAL SZMAL, CZELADZ
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW./KA1B/00008436/17/001, 2017-11-30 08:30:00, 2017-12-07-13.24.41.940627, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

POSTANOWIENIE O WYDANIE DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, II CO 4364/17, 2017-11-27,
SAD REJONOWY W GLIWICACH WYDZIAL II CYWILNY, GLIWICE

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu)
DZ. KW./KA18/00008436/17/001, 2017-11-30 08:30:00, 2017-12-07-13.24.41.940627, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE O ZGODZIE NA ZMIANE WPISU WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO Z PODPISAMI
NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI PRZEZ NOT. STANISLAWA MIELNICZUKA W HRUBIESZOWIE
W DNIU 16 KWIETNIA 2018R, 2018-04-16

(wskazanie podstawy, data wydania)

DZ. KW./KA1B/00003928/18/001, 2018-05-11 13:00:00, 2018-08-30-11.01.10.443890, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)






Wojewddztwo: Slaskie

| STAROSTA BEDZINSKI * Powiat: Powiat Bedziriski

Jednostka ewidencyjna: Miasto Czeladz
Obreb ewidencyiny: 240102_1.0001, CZELADZ

WG.6642.3080.2020

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2020-04-06 15:36:10

Jednostka rejestrowa gruntéw: 240102_1.0001.G4143

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAL: 111 charakter stanu wladania: wiasno&¢
SKARB PANSTWA
UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: uzytkowanie wieczyste

grupa rejestrowa: 2.4
PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-UStUGOWO-PRODUKCYJNE "GER-POL" ANDZREJ BEDKOWSKI, JOLANTA BEDKOWSA

SPOLKA JAWNA REGON: 271973586
Siedziba: 44-100 Gliwice ul Toszecka 101

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Potozenie gruntéw Opis uzytku Symbol i Nr KW
mapy | ewiden 9 Klasouzytku| UZytku | dzialki
-cy]nej [ha] [ha]
4t | 35/64 Tereny przemysiowe |__Ba | 0.0523 0.0523|KA1B/00014512/6

Identyfikator dziatki: 240102_1.0001.AR_41.35/64

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0523

W dniu 06.04.2020
dokument sporzgdzony przez: Kamila Kidawa

A .
Z up. STARQSTY BEDZINSKIEGO

el Zieba
OWIATOWY

(imig i nazwisko osoby uprawnionej)

Strona 121
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Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Wojewddztwo: Slaskie
STAROSTA BEDZINSKI Powiat: Powiat Bedzifiski
Jednostka ewidencyjna: Miasto Czeladz
Obreb ewidencyjny: 240102_1.0001, CZELADZ
WG.6642.3080.2020
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzier: 2020-04-06 15:36:25
Pozydja kartoteki budynkow: 240102_1.0001.G4143
BUDYNKI:
Dziatki na ktérych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator e eTe Adres budynku
4 e — ] —_ - (— 1 - e | S —
1. 240102_1.0001.7981_BUD [240102_1.0001.AR_41.35/64 ul Dehneléw, Czeladz
Status | _Rodzajwg KST Kiasawg PKOB |  Funkcja gléwna Inne funkcje
wybudowany pozostate budynki
niemieszkalne (109)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uZytkowa - - - budynku lokali |wszystkich|samodzielnych
{m2] |z obmiaru|z projektu wyo d‘r':l‘::iltlmy . niew;g'(;?:bnio :rg%:fez;nz;c‘; odda?;a do | ujawnio- | lokali {lokali ujawnio-
2 g n 2
| ma | e e e | me | ek | e | e
183 0.00 0
Rok Wiek Stopier pewnosci Rok Wiek Stopieri pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakoriczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakoficzenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
| budowy | budowy | budowy | przebudowy |prebudowy| przebudowy | | zlemnych
2 /0
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki| wiata $cian Wartos¢
| zabytkéw | internet | | zewnetrznych| |
mur T
JRB: B1580
Dziatki na ktorych potozony jest budynek
Lp. |dentyfikator Oznaczenie Adres budynku
2. |240102_1.0001.8000_BUD [240102_1.0001 AR_41.35/64 | ul. Dehnelow, Czeladt B
Status | Rodzaj wg KST KlasawgPKOB |  Funkcjagiéwna | Inne funkcje l
wybudowany pozostate budynki pozostale budynki budynek nie okreslony
niemieszkalne (109} niemieszkalne, gdzie innym atrybutem FSB
indziej nie wymienione ’
(1274)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa ' Czest Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa - - . budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
(m2} |z obmiarulz projektu wyo dlr.:tl:rz:ilt;nych niewlggg?e"bnio :r:::aelsezzcnzyecl:\ odda)!\a do | ujawnio- | Iokali |lokali ujawnio-
2 2 : nych nych [m2
I - i I W= I L R i
97 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopieri pewnosci Zakres Liczba kondyg
zakonczenia| zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy m_budowy 1 budowy L przebudowy | przebudowy przebudowy L _ziemnych
{1 10
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru naszybki | wiata $cian Wartos¢
| zabytkéw | internet | | zewneteznych | |
mur
JRB: B1580 B -
KLAUZULE:

Strona12z2
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Poswiadcza sig zgodnos¢ niniejsze] kopii z trescig matriatu
panstwowego zascbu geodezyjnego i kartograficznego

Organ prowadzgcy
panstwowy zasob
geodezyjny i kartograficzny

Nazwa materiatu zasobu

,..___

STAROSTA BEDZINSK!

\MJ.\’
| Data wykonania kopii L({j L/u .

| Imig, nazwisko i podpis A /
“ josoby reprezentujgcej organ )

M LT g
Taniyiar owdercyy (1 | i‘% ¢

TONY £

Powiat: bedzinski
Jednostka ewidencyjna: 240102_1
Miasto Czeladz

Obreb ewidencyjny: 0001 A
CZELADZ

Arkusz mapy ewidencyjnej: 36, 37, 41

Raport z mapy ewidencyjnej
Znak sprawy: WG.6642.3087.2020

Skala 1:1000
Stan na dzien: 06-04-2020

| ] fhiy o
1
V8%
36 5101m2
5129h2 i 63/44B 123m2
——————————— \ e 83/21
6377 i
024 UL
29726
7,
———
i} \zszaz 20785

5158i2 |
Ba
799

\ 35/100
20779
M—-\ 29778

297789774
29771
297798772
67
35117
35/9 g
£576200.00
Ba
Arkusz nr 37
45805
3/10
Ba
s
41 .
35/B18
8481u1
28071
r_.__-—-_— ”

l[ sporzadzil(a):Kamila Kidawa
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