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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Katowice ul. Wierzbowa 19/12

Przedmiot i zakres
wyceny

Przedmiot wyceny stanowi lokal mieszkalny nr 12, potozony
w Katowicach przy ul. Wierzbowej 19, 0 powierzchni uzytkowej 40,70
m? i powierzchni pomieszczen przynaleznych (piwnica) 3,46 m?.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowe;j
mieszkalnej nr 12, potozonej w Katowicach przy ul. Wierzbowej 19,
objetej ksiega wieczysta KA1K/00118842/6 wraz z udziatem
wynoszacym 194/10000 w nieruchomoéci wspolnej, ktéra stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wyltgcznie do
uzytku wihascicieli lokali objetej ksigga wieczysta KA1K/00074926/8.

Cel wyceny

Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci lokalowej na potrzeby
postepowania upadtosciowego

Ksiega Wieczysta lokalu

KA1K/00118842/6

Powierzchnia uzytkowa

40,70 m2 + pow. pomieszczen przynaleznych (piwnica) 3,46 m?2.

Oszacowana wartos¢
rynkowa nieruchomosci
bez uwzglednienia
obcigzenia dozywociem

209 000 z1
/dwiescie dziewig¢ tysiecy zlotych/

Warto$é¢ dla wymuszonej
sprzedazy

188 100 z1
/sto osiemdziesiat osiem tysiecy sto zlotych/

Warto$¢ dozywocia

330 000 z1
/trzysta trzydziesci tysiecy ztotych/

Data na ktéra okreslono
wartos$¢

21.05.2021r.

Data sporzadzenia
operatu szacunkowego

21.05.2021 .

Piecze¢ i podpis rzeczoznawcy majqtkowego
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1. OKkreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi lokal mieszkalny nr 12, potozony w Katowicach przy ul
Wierzbowej 19, o powierzchni uzytkowej 40,70 m2 i powierzchni pomieszczen
przynaleznych (piwnica) 3,46 m2.

2. OKkre$lenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnoSci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej nr 12,
potozonej w Katowicach przy ul Wierzbowej 19, objetej ksiegg wieczysta
KA1K/00118842/6 wraz z udzialem wynoszacym 194/10000 w nieruchomos$ci wspdlnej,
ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wlascicieli lokali objetej ksiega wieczysta KA1K/00074926/8.

3. Cel wyceny

Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celé6w postepowania
upadtos$ciowego.

4, Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawa opracowania jest zlecenie biegtego sadowego Jarostawa Jaromina prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw Jaromin, z dnia
04.04.2021 .

4.2.Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U.
2020 poz. 1990),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomogci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 555)

- Ustawa Prawo upadlosciowe z dnia 28 lutego 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. 2020 poz.
1228).

4.3.Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne

i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacje Stowarzyszefi Rzeczoznawcow
Majatkowych, jako dorobek srodowiska do dowolnego zastosowania, wykorzystywane beda
w zakresie uznanym przez rzecZoznawce majatkowego za uzasadniony a ich wykorzystanie
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wskazane zostanie w tych cze$ciach operatu szacunkowego, w ktérych zostaly one
wykorzystane,

4.4.7Irédta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 20.05.2021 r.
- badanie ksiegi wieczystej KA1K/00118842/6 w dniu 20.05.2021 r,
- informacje uzyskane od Wtasciciela
- dane z aktéw notarialnych i wtasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur po$rednictwa oraz portali internetowych,

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktéra okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 20.05.2021 .

Data na ktérg okre$lono warto$é 21.05.2021 r.
Data ogledzin nieruchomosci 20.05.2021 .
Data sporzadzenia operatu 21.05.2021r.

6. Opis i okreslenie stanu szacowanego lokalu

6.1.Stan prawny
Dla szacowanej nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy w Katowicach, XI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KA1K/00118842/6, ktéra w dniu 20.05.2021 r.
zawierata m.in. nastepujace wpisy:
| B DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI [

i Lokal i

Nr
podstawy
wpisu

1,2

Potozenie (numer porzadkowy / )
wojewodztwo, powiat, gmina, ) SLASKIE, M, KATOWICE, KATOWICE M., KATOWICE
miejscowosc) )
Numer
budynku Numer lokalu WIERZBOWA 1912

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) ICVOCK?;_ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO)J - 1, tAZIENKA Z |
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj PIWNICA NR 12 - 1
pomieszczenia - liczba)
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Kondygnacja g

Przylaczenie - numer ksiggi L
wieczystej (nieruchomosé, z ktdrej 1p. KA1K / 00074926 / 8
wyodrebniono lokal) !

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng AK
nieruchomosc)

Polelpowuer_zchni u_zytkowse; lokalu wraz z 44,1600 M2
powierzchnia pomieszczen przynaleznych

| DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |
i Spis praw zwiazanych z wlasnoscia i
Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
1 3,13

Numer prawa
UDZIAL Z_V!IAZ&Y z WESNOQCIA\ LOKALU

Rodzaj prawa

Wielkoé¢ udzialu w nieruchomosci

wspdinej, ktdra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku
[whascicieli lokali

'ip' 194 / 10000

Numer ksiegi Numer udziatu w
wieczystej, z
ktorej
wyodrebniono

lokal

KA1K / 00074926 / 8

wyodrebniono
lokal

| " DZIAL II - WEASNOSC

i

Lista wskazan udziatow w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢

\udziatu/rodzaj wspdlnosci

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL

SEBASTIAN GABRIEL TRZENSIOK, EDWARD, LIDIA,
72111700115

[ ~ DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
NF
Lp. 1. = podstawy
wpisu

Numer wpisu | =
Rodzaj wpisu PRAWO OSOBISTE

Tradé woisu PRAWO DOZYWOCIA, POLEGAJACE NA PRZYJECIU JAKO
P DOMOWNIKA, DOSTARCZANIU WYZYWIENIA, UBRANIA,
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MIESZKANIA, SWIATEA, OPALU, ZAPEWNIENIA
ODPOWIEDNIE] POMOCY, PIELEGNOWANIU W CHOROBIE
ORAZ SPRAWIENIA WEASNYM KOSZTEM POGRZEBU
ODPOWIADAJACEGO MIEJSCOWYM ZWYCZAJOM.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

BARBARA MARIA WENZEL , JOZEF, ROZA,
69051102062

Lp. 2. —_—
:
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tresé wpisu WSZCZETO EGZEKUCIE Z NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI
lRodzaj zmiany .| PRZYLACZONO KOLEJNEGO WIERZYCIELA W POLU 3.4.5
LP. 1
PRZYEACZONO KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU 3.4.5
jlLP. 2 1
PRZYLACZONO KOLEJNEGO WIERZYCIELA W POLU 3.4.4
3 LP. 2
Inna osoba prawna lub jednostka L DOMEX CONSTRUCTION SP(';I'.KA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osoba 1p. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) GOGOLIN, 532322513

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobag

prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS,

KATOWICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
KATOWICE, 000484647, 0000053738

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL)

ROBERT BIALDYGA , 76073113194

BOGDAN PASZKO , 65060211157

Nr
podstawy
wpisu

11, 12,
15, 16

Lp. 3. e

Numer wpisu 4

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA
GRUNTU O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W
ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA

¥ NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20
Tres¢ wpisu

LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW,

Jednostka samorzadu terytorialnego L
(zwigzek miedzygminny) (Nazwa, lpl MIASTO KATOWICE, KATOWICE
siedziba) ’

Nr
podstawy
wpisu

14

DZIAL IV - HIPOTEKA
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Numer hipoteki (roszczenia) 1 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny L POZYCZKA, ODSETKI, KOSZTY I INNE NALEZNOSCI
(numer wierzytelnosci / 1p. 1 JluBOCZNE, UMOWA POZYCZKI Z DNIA 13 CZERWCA
wierzytelnosc, stosunek prawny) ) 2016 R.

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

nazwisko, imie ojca, imie matki, 'ip‘ BOGDAN PASZKO, STANISLAW, MARIA, 65060211157

PESEL) :
Nr

Lp. 2. s podstawy
wpisu

[Ivumer hipoteki (roszczenia) I | Fe2ET:

Rodzaj hipoteki (roszczenia) llHIPOTEXA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 6827,12 (SZESC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA

g SIEDEM 12/100) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /

1 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
wierzytelnosé

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze ' Lp.
nazwisko, PESEL) 1. ROBERT BIALDYGA, 76073113194

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy okreslaniu warto$ci nieruchomoéci uwzglednia si¢ obcigzenia
nieruchomoéci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na zmiane tej
wartosci.

Ujawnione w dziatach IV hipoteki nie maja wplywu na warto$¢ nieruchomoéci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadlosciowe: Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczehi osobistych ujawnionych przez wpis do ksiggi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposdb, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi
w terminie okre$lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obciazonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykre$lenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obciazonej. Podstawa wykreSlenia
hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Prawo dozywocia wpisane w dziale III ksiegi wieczystej ma wptyw na wartos¢ szacowanej
nieruchomoéci i zostanie uwzglednione w niniejszej wycenie.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatacznik do niniejszego opracowania.
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6.2. Uwarunkowania planistyczne

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie nieruchomosci w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie
na podstawie studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci przeznaczenie ustalono na podstawie ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” II edycja
przyjetego uchwaty Rady Miejskiej Katowic nr XXI/483/12 z dnia 25.04.2012 r. Wedtug
tegoz studium obszar, na ktérym znajduje sie szacowana nieruchomo$¢ jest oznaczony
symbolem E.16/MUw1l co oznacza obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i wielofunkcyjne;j.

6.3. Opis szacowanego lokalu

Lokalizacja ogélna

Miasto Katowice jest dziesigtym co do wielko$ci
miastem w kraju po: Warszawie, L.odzi, Krakowie,
Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Szczecinie,

Bydgoszczy i Lublinie. Katowice graniczg z:
Siemianowicami, Czeladzig, Sosnowcem,

Mystowicami, Ledzinami, Tychami, Mikolowem,

Ruda Slaska i Chorzowem, tworzacymi sasiedzki

zespol miejski liczacy 1,15 mln mieszkancéw.

Katowice s3 miastem na prawach powiatu, stolicg
regionu oraz siedzibg wtadz samorzadu wojewédzkiego i rzadowej administracji ogélne;.
Pod wzgledem liczby mieszkanicéw plasuje sie na 10 miejscu wéréd polskich miast po:
Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Szczecinie, Bydgoszczy i
Lublinie. Nalezy takze do grupy 17 najwiekszych miast w Polsce powyzej 200 tys.
mieszkancéw. Powierzchnia miasta to 164,5 km? co stanowi 1,3% powierzchni
wojewddztwa §laskiego. Wedtug stanu na koniec 2015 r. Katowice zamieszkiwato 300 797
0sdb, z roku na rok liczba mieszkancéw Katowic spada.
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Siemianowice  Czeladz
Slaskie
Chorzow ~.

Myslowice

Mikolow

Ledziny

Katowice sa miastem centralnym (rdzeniowym) zespotu 14 o$rodkéw miejskich tworzacych
Aglomeracje Gorno$laska liczaca 1,917 mln mieszkafcéw. Poza stolica regionu Aglomeracja
obejmuje 13 miast na prawach powiatu: Bytom, Chorzéw, Dabrowe Gdérnicza, Gliwice,
Jaworzno, Mystowice, Piekary Slaskie, Rude Slaska, Siemianowice Slaskie, Sosnowiec,
Swietochtowice, Tychy, Zabrze. Wraz z Katowicami, funkcje miast rdzeniowych petnig takze
Gliwice oraz Sosnowiec. Aglomeracja tworzy unikatowy w skali krajowej oraz Europy
Srodkowej obszar o jednym z najwyzszych stopni zurbanizowania i uprzemystowienia, a
takze stanowi wezel powigzan funkcjonalnych dla katowickiego obszaru metropolitalnego.
Katowice sa os$rodkiem koncentracji specjalistycznych  ustug medycznych
o miedzynarodowej renomie. Na Swiecie wysoko cenione jest takze katowickie $rodowisko
muzyczne, a w skali kraju Katowice sg waznym oérrodkiem szkolnictwa wyzszego - w 20
uczelniach studiuje okoto 60 tys. 0s6b.

Katowice naleza do grona najwiekszych w Polsce oérodkéw miejsko-ustugowych
7z istotnym udziatem dziatalno$ci przemystowych. Ze wzgledu na wielko$¢ rynku
konsumpcyjnego i przemystowego, Katowice stanowig wazne w skali kraju centrum
handlowo-ustugowe, konferencyjne i targowo-wystawiennicze, Miasto odgrywa takze
istotna role na krajowym rynku finansowym i rynku nieruchomosci. Postgpy w procesie
restrukturyzacji tradycyjnego przemystu, szczegdlnie maszynowego, przyciagaja do miasta
znaczacej liczby inwestorow z branzy nowoczesnych ustug biznesowych, rozw6j technologii
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pasywnego budownictwa i nanotechnologii powoduja, Ze w ostatniej dekadzie sytuacja
gospodarcza Katowic jest w coraz mniejszym stopniu uzalezniona od koniunktury
gospodarcze;j.

Zestaw funkcji metropolitalnych Katowic obejmuje:

- nauke i szkolnictwo wyzsze'

- specjalistyczne ustugi medyczne, w tym kliniki,

- kulture wysoka, wydawnictwa, sztuke, media komunikacji spotecznej,

- administracje publiczng i zwigzkéw wyznaniowych

- sprzedaz wielkopowierzchniowg (centra handlowe) i hurtowa

- dziatalno$¢ instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,

- logistyke, transport i sktadowanie o randze krajowej i miedzynarodowe;j,

- ustugi biznesowe, w tym consulting prawny, ekonomiczny i technologiczny oraz centra
nowoczesnych ustug biznesowych,

- dziatalno$¢ produkcyjna o zasiegu krajowym i miedzynarodowym, w tym parki
technologiczne i przemystowe.

W strukturze przestrzennej Katowic wyodrebnia sie 5 zespotéw dzielnic, a mianowicie:

Zespot dzielnic Srédmiejskich,
Zespét dzielnic péinocnych,
Zespét dzielnic zachodnich,
Zesp6t dzielnic wschodnich,
Zesp6t dzielnic potudniowych.

Wigkszo$¢ funkcji metropolitalnych koncentruje sie w przypadku Katowic w zespole
dzielnic $rédmiejskich. Na tym obszarze realizowane s3 przede wszystkim wydarzenia
artystyczne, imprezy sportowe, wydarzenia konferencyjno-wystawiennicze.

I
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W érédmieéciu koncentruje sie takze wysokiej klasy zaplecze hotelowe, duze centra
handlowo-ustugowe i rozrywkowe, powierzchnie biurowe o wysokim standardzie, oérodki
decyzyjne administracji rzagdowej i samorzadowej, ustugi biznesowe, ustugi transportu
pasazerskiego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, nauka i szkoty wyzsze.
Tradycyjna dziatalno$¢ przemystowa wystepujaca jeszcze w latach 90-tych na obszarze
dzielnic érédmiejskich i w ich najblizszym otoczeniu w zasadzie zostata ostatecznie
wygaszona, co powoduje, Ze wystapito nasilenie funkcji metropolitalnych na tym obszarze.
Dziatalno$¢ produkcyjna i logistyczna o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym
skoncentrowana jest przede wszystkim w zespotach dzielnic wschodnich (Szopienice,
Janéw-Nikiszowiec, Giszowiec), péinocnych (Zateze) oraz zachodnich (Ligota, Piotrowice).
W zespole dzielnic zachodnich (Ligota-Panewniki, Piotrowice) koncentruja si¢ ponadto
metropolitalne ustugi mdyczne oraz szkolnictwa wyzszego. Natomiast w zespole dzielnic
wschodnich wystepujg ustugi metropolitalne zwigzane ze szkolnictwem wyzszym
(Zawodzie), za$ w zespole dzielnic péinocnych wysokiej klasy powierzchnie biurowe. Poza
$rédmieéciem handel wielkopowierzchniowy o znaczeniu ponadlokalnym koncentruje si¢ w
zespotach dzielnic pétnocnych.

W przypadku pozostatych dzielnic, szczeg6lnie potudniowych (Murcki, Zarzecze, Kostuchna,
Podlesie) dominuja funkcje endogeniczne zwigzane Z mieszkalnictwem, rekreacjg oraz
ustugami podstawowymi. Korzystne trendy populacyjne na tym obszarze bedg w przysztosci
prowadzity do dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej wymuszajace] konieczno$¢
tworzenia  odpowiedniego  zaplecza  ustugowego. Trendy  metropolizacyjne
w zespotach dzielnic znajdujacych si¢ poza érédmieéciem, a takze wysoka atrakcyjnosc
mieszkaniowa zespohu dzielnic potudniowych powoduja, ze w Katowicach zauwazalne s3
procesy tworzenia subcentréw potudniowego i péiocnego.

Dla przedsiebiorcow dziatajacych w miesécie, Katowice kojarzone sa najczesciej
z rozwojem, zmianami, dynamika, nowoczesnoécia, remontami oraz duzg koncentracja
dziatalno$ci gospodarczych.

Wedlug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Katowicach stopa bezrobocia na koniec marca
2021 r. wyniosta 1,9 % i byla zdecydowanie nizsza od stopy dla catego wojewddztwa
$laskiego (5,1 %), a takze od ogdinej stopy bezrobocia dla catego kraju (6,4%).

Nizsza stopa bezrobocia oraz wyzsze niz w innych miastach dochody ludno$ci sa czynnikami
korzystnie wptywajacymi na rozwdj lokalnego rynku nieruchomosci, zaréwno w segmencie
nieruchomosci mieszkalnych jak i uzytkowych.
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Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomos¢ lokalowa potozona jest w katowickiej dzielnicy Koszutka. Jest to
dzielnica graniczaca z centrum, koncentrujaca funkcje mieszkalne i ustugowe. Dzielnica ma
takze spory udzial zieleni. Dostep do infrastruktury spotecznej i punktéw handlowo-
ustugowych jest bardzo dobry. Bardzo dobre jest takze skomunikowanie rozumiane jako
dostep do drdég o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz do komunikacji publicznej.
Wszystkie powyzsze cechy lokalizacji powoduja, ze lokalizacja jest bardzo atrakcyjnie

postrzegana na lokalnym rynku nieruchomosci.

Polozenie lokalu?
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Budynek, w ktérym znajduje sig¢ szacowany lokal zostat wybudowany w latach 70-tych XX
wieku, ma 5 kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna. Budynek ma odnowiong elewacje
i jest ocieplony. Klatka schodowa jest w dobrym stanie technicznym, budynek jest
wyposazony w domofon i nowg stolarke.

Budynek
i =

|
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Szacowany lokal potozony jest na II pietrze i ma nastepujacy uklad funkcjonalny:
przedpokdj, Slepa kuchnia, tazienka z WC, 2 pokoje. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi
40,70 m? a powierzchnia pomieszczen przynaleznych 3,46 m2,

Standard lokalu przedstawia sie nastepujaco:
- przedpokdj - na podiodze ptytki ceramiczne, $ciany i sufit malowane, drzwi wejéciowe
plytowe standardowe

- fazienka - na podtodze ptytki starszego typu, Sciany oblozone ptytkami starszego typu,
wanna, WC compact, unkers, drzwi ptycinowe

- pokdj - podtoga linoleum zuzyte, Sciany malowane, sufit malowany, okno PCV starszego
typu, grzejnik zeberkowy, drzwi ptycinowe z przeszkleniem

R,
{ i et
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- pokéj - podtoga linoleum zuzyte, Sciany tapetowane, sufit malowany, okno PCV starszego
typu, grzejnik zeberkowy, drzwi plycinowe z przeszkleniem,

- kuchnia - na podtodze plytki ceramiczne, $ciany malowane i czeSciowo oblicowane
ptytkami ceramicznymi, sufit malowany, zlew, kuchenka gazowa

Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, CO zdalaczynne rozprowadzone za
pomoca grzejnikéw Zeliwnych zeberkowych, CWU z piecyka typu junkers - instalacje stare.

Stan techniczny i standard lokalu przyjeto jako staby - wymaga znacznych naktadoéw
remontowych. Stan techniczny budynku -dobry.

16
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okreslany najcze$ciej przez catoksztatt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wplyw na
ksztattowanie sie ogélnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajgcym sie analizie. Wynika
to gtéwnie z dysproporgcji liczby czynnikéw ksztattujgcych go i majacych na niego wptyw
oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna-sprzedazy zawarte na
rynku wtérnym w okresie od stycznia 2020 r. do kwietnia br., ktére za przedmiot miaty
nieruchomosci lokalowe mieszkalne, zas obszar analizy obejmowat obszar miasta Katowice.
W analizowanym okresie zidentyfikowano kilkaset transakcji lokalami mieszkalnymi, a ich
ceny za m? zawieraty sie w przedziale 1827+ 11830 zl. Z transakc;ji tych wybrano transakcje
nieruchomos$ciami w najwiekszym stopniu speiniajgcymi kryteria podobienistwa do
nieruchomo$ci co do ktérych zachodzito
prawdopodobienstwo, ze warunki ich zawarcia byty nierynkowe (np. transakcja miedzy
podmiotami powigzanymi ze soba), do dalszych obliczei wykorzystano transakcje
nieruchomos$ciami przedstawionymi w ponizszej tabeli:

szacowanej. Po odrzuceniu transakcji

Cena
Numer Gena jednostkowa
ID : Data transakgji | Ulica Pow. lokalu | Cena netto | jednostkowa
repertorium skorygowana
netto
netto
1, | 86/2021 2021-01-14 | Brzozowa 30,1 187000 6212,62 6366,06
2. | 172021 2021-01-04 | Modrzewiowa 55,12 250000 4535,56 4656,88
3.| 979072020 f5450.12-18 | Wierzbowa 43,92 242000 5510,02 5676,67
4.|8385/2020  [5050.11.27 | Modrzewiowa 48,24 180000 373134 3860,37
5.[ 540972020 15650.11-26 | Brzozowa 30,1 131000 4352,16 4503,56
6.15303/2020  [5030-10-23 | Brzozowa 63,2 370000 5854,43 6099,43
7.14005/2020 15450 69 21 | Wicrzbowa 95,32 580000 6053,02 634,81
g.| 77>/2020 2020-09-08 | Brzozowa 68,88 290000 4210,22 4426,06
9,] 1923/2020  {5050.08-18 | Modrzewiowa 59,35 365000 6149,96 6492,45
10.]4095/2020  |5050.08-14 | Wierzbowa 33,4 190000 5688,62 601023
11.| 1885/2020  15050.06-23 | Modrzewiowa 73,22 375000 5121,55 5467,66
12,1 2182/2020  |5050.05-28 | Modrzewiowa 55,1 250000 453721 4869,08
13.[2182/2020 1 5650.05.28 | Modrzewiowa 59,66 250000 4190,41 4496,91
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14,2237/2020  15050.05-22 | Modrzewiowa 5077| 270000 5318,1 5713,94
15,|4428/2020 1 5020.05-05 | Modrzewiowa 71,77 330000 4598,02 4957,09
16, 4428/2020  15020.05-05 | Modrzewiowa 71,77 330000 4598,02 4957,09
17.|4173/2020 | 5050.05-04 | Hoppego 51,85| 110000 424301 457527
1g.|3193/2020  15020-04-28 | Brzozowa 367| 239000 6512,26 7030,65
19, | 65/2020 2020-01-15 | Wierzbowa 2511| 100000 3982,48 438985
20.|210/2020  15020.01-10 | Modrzewiowa 4825| 246500 5108,81 5637,03
21, 19/2020 2020-01-03 | Wierzbowa 5082| 270000 5312,87 5870,4
27| 2454/209  15019-12-16 | Topolowa 10559| 600000 5682,36 6301,3
23.| 12098/2019 |5019.12-12 | Modrzewiowa 49,25| 216500 439594 4878,66
24.|5645/2019  15019.12-05 | Wierzbowa 3756 212000 5644,3 6272,88
25.|5645/2019  15019-12-05 | Wierzbowa 3756| 212000 5644,3 6272,88
26.| 11308/2019 15019.11-07 | Brzozowa 88,05| 450000 5110,73 5711,78
27.|5799/2019  15019.09-27 | Klonowa 40,86| 249000 6093,98 6866,74
2g.| 12002/2019 | 5019.09-19 | Modrzewiowa 5557| 265000 4768,76 5382,08
29| 1213/2019 | 5019-08-12 | Topolowa 76,87| 174000 4943,41 5621,75
30| 1213/2019 | 5019.08-12 | Topolowa 7687| 206000 4943,41 5621,75
31| 7637/2019  |5019-07-29 | Topolowa 84,64| 350000 413516 471577
32| 6274/2019  15019.07-15 | Brzozowa 8805| 345000 3918,23 4480,91
33,|3534/2019  15019.06-04 | Modrzewiowa 69,58| 368000 5288,88 6098,19
34353472019 15019.06-04 | Modrzewiowa 7259| 368000 5069,57 5845,32
35| 482172019 15419.05-31 | Brzozowa 4025| 203000 5043,48 5819,89
36,|4821/2019  15019.05-30 | Brzozowa 4025| 203000 5043,48 5821,06
37.| 1547/2019 1 5019-05-28 | Wierzbowa 404| 205000 5074,26 5858,93
3g.| 1547/2019 | 5019-05-28 | Wierzbowa 404| 205000 5074,26 5858,93
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Aktualnie na rynku obrotu lokalami mieszkalnymi podaz réwnowazy popyt.
Podaz tego typu lokali oszacowano na kilka bardzo zréznicowanych ofert. Okres ekspozycji

na rynku tego typu nieruchomosci wynosi okoto 4 miesiecy.

Zidentyfikowano m.in. oferty:

Katowlce, Koszutka, slaskie

Mieszkanie Katowice Koszutka

Oferujemy do sprzedazy mieszkanie w Katowicach Koszutce o powierzchni 43 285000 zt
m2 - salon - sypialnia - kuchnia - fazienka - przedpokoj. Blok po termomader 6 628 zt/m?
43m? . 2 pokoje « 4pigtro
Nr1ef. gratka-MDK-M5. 7616
twynvestor Katowice. Koszutka, $laskle
= g - ” Mieszkanie Katowice Koszutka, ul. Grabowa
Do sprzedaiy mieszkanie dwupokojowe o powierzehni 38 m2, Lokal usytuowany 265000 zt
6974 z4/m?

nawysokim parterze w ocieplonym budynku, Mieszkanie jest po remoncie w trak

38m? . 2pokoje « parter

Ni ref.gratka-6499/9376/0MS
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Aktualizacja cen ze wzgledu na uplyw czasu
W celu zbadania wplywu uptywu czasu na ceny transakcyjne, na podstawie cen
odnotowanych w transakcjach zawartych na lokalnym rynku w ostatnich dwdch latach
wyliczono trend czasowy, ktory jest dodatni i wynosi w skali roku okoto 7,3 %.

Trendem tym zaktualizowano ceny transakcyjne (ostatnia kolumna tabeli).
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1

Wspétczynnik zmiany: 0,02%; R2: 0,0105; Funkgja: y=e*{0,0002x -0,6306); Wspblczynnik zmiany w przeliczeniu na rok: 7,3%

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartos$ci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
warto$é¢ rynkowa okresla sig dla nieruchomoéci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
Za$ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujacyma sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢
w sytuacji przymusowej.

Nieruchomoéci lokalowe mieszkalne sa przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla
przedmiotowego lokalu mozna okresla¢ warto$¢ rynkowa.
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8.2.Wybér podejscia i metody wyceny

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami moéwi, ze podejécie poréwnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze warto$é ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomo$ci wycenianej,. W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metode
poréwnywania parami, metode korygowania ceny S$redniej albo metode analizy
statystycznej rynku.

8.3 Procedura zastosowania podejscia porownawczego, metody korygowania
ceny Sredniej
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej
przedstawia sie nastepujaco:
— utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i

cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

— aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

— ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

— ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie stawek cen
transakcyjnych,

— ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

— charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

— obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru stawek cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax),

— podanie charakterystyki lokalu o cenie minimalnej (Cmin) i lokalu
0 cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

— obliczenie dolnej granicy [Cmin/C8r] i gérnej granicy [Cmax/CSr] sumy
wspétczynnikéw korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspéiczynnikéw
korygujacych dla poszczegélnych cech rynkowych,
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— okreélenie wielkoéci wsp6tczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianego lokalu z uwzglednieniem okre$lonych granic i poloZenia ceny $redniej
w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobéw ustalania wielkoSci
wsp6tczynnikéw korygujacych cene $rednia,

—  obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

1
o 5
W=C, T,

gdzie:
ui - wartoé€ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych.

9. Okreslenie wartos$ci nieruchomosci

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi
Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomos$ci kieruja sie wylacznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te maja rozng ,wazno$¢”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisa¢ odpowiednie wagi
odzwierciedlajace wplyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badania i obserwacji wiasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw positkujac sig informacjami z lokalnych biur nieruchomosci.
Z analizy tego typu nieruchomo$ci wynika, ze ceny nieruchomosci lokalowych mieszkalnych
potozonych w okolicy szacowanej nieruchomogci zaleza przede wszystkim od nastgpujacych
cech rynkowych: otoczenie, stan techniczny lokalu, stan techniczny budynku oraz potozenie
lokalu w budynku.

1) Otoczenie rozumiane jako polozenie w zielonej i spokojnej czesci osiedla bez
sasiedztwa mogacego powodowa¢ dyskomfort oraz postrzeganie danej lokalizacji
przez potencjalnych nabywcow
- korzystne
- przecietne
- niekorzystne
Waga 20%

2) Stan techniczny i standard lokalu zalezny rodzaju zastosowanych materiatéw
wykonczeniowych, przeprowadzonych remontéw oraz biezacej konserwacji
- bardzo dobry

- dobry
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- dostateczny
- staby
Waga cechy 50%
3) Stan techniczny budynku uzalezniony od przeprowadzanych remontéw, konserwacji
i warunkéw eksploatacji
- dobry
- przecietny
- staby
Waga cechy 10%
4) Potozenie w budynku, niekorzystne to parter badZ potozenie powodujgce dyskomfort
akustyczny badz termiczny, najchetniej nabywane sa lokale potozone na I pietrze
- korzystne
- przecietne
- niekorzystne
Waga cechy 20%

9.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenie najwyzszej i najnizszej w aspekcie
cech rynkowych

Nieruchomo$¢ o cenie minimalnej

Data transakgcji: 2020-11-27

Nr rep.: 8385/2020

Powierzchnia uzytkowa: 40,70 m?

Cena transakcyjna: 180 000 zt

Skorygowana cena jednostkowa: 3860,37 zt/m?

Opis nieruchomos$ci: lokal mieszkalny potozony w wysokim budynku, przy
ul. Modrzewiowej, na 7 pietrze. Budynek w stanie przecietnym. Skladajacy sie z: pokoéj:2,
kuchnia:1, przedpokdj:1, fazienka z wc:1, do kapitalnego remontu. Do lokalu przynalezy
piwnica o powierzchni 3,20 m?,

Nieruchomo$¢ o cenie maksymalnej

Data transakcji: 2020-04-28

Nr rep.: 3193/2020

Powierzchnia uzytkowa: 36,70 m2

Cena transakcyjna: 239 000 zt

Skorygowana cena jednostkowa: 7030,65 zt/m?

Lokal potozony przy ul. Brzozowej, w niedalekim sasiedztwie nieruchomosci szacowane;.
Budynek czteropietrowy, z nowa estetyczng elewacja. Lokal potozony na II pietrze,

23



RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
NR UPRAWNIEN 5566
ul. Jagielloiska 76 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hshojko@gmail.com
www.hsbojko.pl

skladajacy sie z: pokéj:2, kuchnia:l, przedpokoj:1, tazienka:1, po remoncie. Do lokalu
przynalezy piwnica o powierzchni 2,48 m2,

9.3. Ustalenie zakresu wspoétczynnikow korygujacych

Ze zbioru obejmujgcego 38 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalng oraz
wyliczono cene $rednia.

Cmin = 3860,37 zi
Cmax = 7030,65 zi
Cér. =5521,901z1

Wyliczone wartoSci brzegowe wspétczynnikéw korygujacych sg nastepujace:

Con 3860,37
on — =0,6991
Cer 5521,90

Cmax _ 703065
Cér 5521,90

= 1,2732

9.4. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych i wycena lokalu

Przyjety

Zakres Zakres wspolezynnik

wspolczynnika | wspolczynnika | dla nier.
Cecha Waga cechy min. max. wyceniane]

0,6991 1,2732

Otoczenie 20,00% 0,1398 0,2546 0,2546
Stan techniczny lokalu 50,00% 0,3496 0,6366 0,3496
Stan techniczny budynku 10,00% 0,0699 0,1273 0,1273
Polozenie w budynku 20,00% 0,1398 0,2546 0,1972
Suma 100,00% 0,6991 1,2732 0,9288
Srednia cena m2 5 521,90 z}
Wspolezynnik eksperta "K" 1
Oszacowana wartos$é 1 m2 5128,48 zt
Powierzchnia nieruchomosci 40,70
Oszacowana warto$¢ nieruchomodci 208 729 7t
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Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia: Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych
ztotych. Kwote wartosci nieruchomosci mozna wyrazié w zaokrggleniu do tysiecy ztotych,
jezeli nie znieksztatca to wyniku wyceny.”

Przyjeto: 209 000 zt /dwiesScie dziewie¢ tysiecy zlotych/

10. Okreslenie wartos$ci dozywocia

10.1. Charakterystyka prawa dozywocia

Prawo dozywocia reguluja art. 908-916 Kodeksu Cywilnego, ktére méwia:

Art. 908.

§ 1. Jezeli w zamian za przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w braku
odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania,
mieszkania, $wiatla i opatu, zapewnié mu odpowiednia pomoc i pielegnowanie w chorobie
oraz sprawi¢ mu wiasnym kosztem pogrzeb odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

§ 2. Jezeli w umowie o dozywocie nabywca nieruchomoéci zobowigzal sie obcigzy¢ ja na
rzecz zbywcy uzytkowaniem, ktérego wykonywanie jest ograniczone do czesci
nieruchomosci, stuzebnosciag mieszkania lub inng stuzebnos$cig osobistg albo spetniaé
powtarzajgce sie Swiadczenia w pienigdzach lub w rzeczach oznaczonych co do gatunku,
uzytkowanie, stuzebno$¢ osobista oraz uprawnienie do powtarzajacych sie $wiadczen
naleza do treéci prawa dozywocia.

§ 3. Dozywocie mozna zastrzec takze na rzecz osoby bliskiej zbywcy nieruchomosci.

Art. 910.

§ 1. Przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci na podstawie umowy o dozywocie nastepuje
z jednoczesnym obcigzeniem nieruchomosci prawem dozywocia. Do takiego obciazenia
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o prawach rzeczowych ograniczonych.

§ 2. W razie zbycia nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia nabywca ponosi takze
osobistg odpowiedzialno$¢ za S$wiadczenia tym prawem objete, chyba Ze staty sie
wymagalne w czasie, kiedy nieruchomo$é nie byla jego wiasnosécia. Osobista
odpowiedzialno$¢ wspdtwtascicieli jest solidarna.

Art. 911. Prawo dozywocia ustanowione na rzecz kilku oséb ulega w razie $mierci jednej
z tych os0b odpowiedniemu zmniejszeniu.

Art. 912. Prawo dozywocia jest niezbywalne,

Art. 913.

§ 1. Jezeli z jakichkolwiek powodéw wytworza sie miedzy dozywotnikiem a zobowigzanym
takie stosunki, ze nie mozna wymagac¢ od stron, zeby pozostawaty nadal w bezpos$redniej ze
sobg stycznosci, sad na zadanie jednej z nich zamieni wszystkie lub niektére uprawnienia
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objete tresciag prawa dozywocia na dozywotnig rente odpowiadajaca wartosci tych
uprawnien.

§ 2. W wypadkach wyjatkowych sad mozZe na zadanie zobowiazanego lub dozywotnika, jezeli
dozywotnik jest zbywcg nieruchomosci, rozwigza¢ umowe o dozywocie.

Art. 914. Jezeli zobowigzany z tytulu umowy o dozywocie zbyt otrzymana nieruchomos¢,
dozywotnik moze zada¢ zamiany prawa dozywocia na dozywotnig rentg odpowiadajaca
warto$ci tego prawa.

Art. 915, Przepisy dwoch artykutéw poprzedzajacych stosuje sie odpowiednio do uméw,
przez ktére nabywca nieruchomoséci zobowiazat sie, w celu zapewnienia zbywcy
dozywotniego utrzymania, do obciaZenia nieruchomoéci uzytkowaniem z ograniczeniem
jego wykonywania do czeSci nieruchomosci.

Art. 916.

§ 1. Osoba, wzgledem ktdrej ciazy na dozywotniku ustawowy obowiazek alimentacyjny,
moze Zadaé¢ uznania umowy o dozywocie za bezskuteczna w stosunku do niej, jezeli wskutek
tej umowy dozywotnik stat sie niewyptacalny. Uprawnienie to przystuguje bez wzgledu na
to, czy dozywotnik dziatat ze §wiadomoScia pokrzywdzenia wierzycieli, oraz bez wzgledu na
czas zawarcia umowy.

§ 2. Uznania umowy o dozywocie za bezskuteczng nie mozna zadaé po uplywie lat pigciu od
daty tej umowy.

Dozywocie jest wiec prawem zobowigzaniowym, do ktérego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ograniczonych prawach rzeczowych, gdy przeniesienie wtasno$ci nastepuje
z jednoczesnym obcigzeniem nieruchomos$ci prawem dozywocia.

Pomimo, ze Kodeks Cywilny nie uksztattowat dozywocia jako ograniczone prawo rzeczowe
w rozumieniu art. 244, jednakze nadat umowie dozywocia, jako stosunkowi obligacyjnemu,
skutecznoéé erga omnes (umowa wigzaca wszystkie osoby, a nie tylko strony) i nakazat
stosowaé do obcigzenia nieruchomosci art.244 i dalsze.

Zbywca nieruchomosci (dozywotnikiem, uprawnionym) moze by¢ tylko osoba fizyczna.
Nabywca (zobowigzanym) moze by¢ osoba fizyczna i osoba prawna (np. zgromadzenie
zakonne). Nabywca zobowigzuje si¢ zapewni¢ zbywcy lub (i) osobie mu bliskiej (osobom mu
bliskich) dozywotnie utrzymanie. Osoba bliska, zgodnie z kodeksem rodzinnym
i opiekuniczym, to krewny, powinowaty oraz np. konkubent, ale nie osoba trzecia nie
pozostajaca ze zbywca nieruchomosci w stosunku bliskosci.

Przedmiotem zbycia moze by¢ kazda nieruchomos¢ (m.in. gruntowa, budynkowa, lokalowa,
prawo uzytkowania wieczystego, udzial we wspétwiasnosci nieruchomosci). Przedmiotem
umowy nie moze by¢ spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

Umowa powinna dokfadnie okresla¢ rodzaj i wielkoéé $wiadczen oraz regulowaé zakres
zmian w razie wyga$niecia prawa dozywocia w stosunku do jednego z dozywotnikow.
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Umowa dozZywocia powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci (ad solemnitatem)
w formie aktu notarialnego. Prawo dozywocia moze by¢ ujawnione jest w dziale III ksiegi
wieczystej (przy czym wpis nie jest konieczny do jego powstania).

Zgoda dozywotnika nie jest potrzebna do zbycia nieruchomos$ci. Nabywca nieruchomosci
ponosi odpowiedzialno$¢ zaréwno rzeczowa (z nieruchomosci) jak i osobista za §wiadczenia
objete dozywociem. Natomiast przy podziale obcigzonej nieruchomo$ci przeniesienie
obcigzenia na jedng tylko z nieruchomos$ci powstatych z podziatu moze nastapic jedynie za
zgoda uprawnionego dozywotnika.

Obowiazki wynikajace z obcigzenia prawem dozywocia przy sprzedazy nieruchomosci
przechodza na nabywce, a jezeli jest ich kilku, odpowiadajg oni solidarnie (a nie
odpowiednio do udziatéw).

Prawo niezbywalne, wiec nie moze by¢ przedmiotem zastawu, nie podlega egzekucji, nie
wchodzi w sktad spadku), ale jest dopuszczalne zbycie §wiadczen zalegtych.

Metodologia wyceny prawa dozywocia moze by¢ analogiczna do okre$lania wartosci
stuzebnodci, jednakze moze sie zdazy¢, ze warto$¢ prawa dozywocia bedzie wieksza od
wartos$ci nieruchomoSci.

10.2. Okreslenie wartos$ci prawa dozywocia

Jedynym aktem prawnym, ktéry wskazuje sposéb wyceny ograniczonego prawa rzeczowego
jest Ustawa o podatku od spadkéw i darowizn (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1813), ktéra
przewiduje, Ze jesli przedmiotem nabycia, w drodze spadku lub darowizny, sg prawa
majatkowe podlegajace na obowiagzku $wiadczenn powtarzajacych sie na rzecz nabywcy, to
podstawa opodatkowania jest warto$¢ tych swiadczen.

Zgodnie z art. 13.

1. Warto$¢ Swiadczehh powtarzajacych sie przyjmuje sie do podstawy opodatkowania
w wysokosci rocznego §wiadczenia pomnozonego:

1) w razie ustanowienia §wiadczen na czas okre$lony co do liczby lat lub ich czeSci - przez
liczbe lat lub ich cze$ci;

2) w pozostatych przypadkach, w tym w razie ustanowienia $wiadczen na czas nieokreslony
- przez 10 lat.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do obliczenia warto$ci prawa uzytkowania
i stuzebnosci.

3. Roczng warto$¢ uzytkowania i stuzebnosci ustala sie w wysokosci 4% wartosci rzeczy
oddanej w uzytkowanie lub obcigzonej stuzebno$cia.
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Nalezy jednak podkresli¢, ze nie stosuje sig tego sposobu okreglania ograniczonych praw
rzeczowych dla celéw innych niz postgpowanie w sprawie naliczenia podatku oraz
postepowanie egzekucyjne.

10.3. Okre$lenie procedury szacowania

Do oszacowania wartoéci prawa dozywocia zostanie zastosowane podejscie dochodowe,
metoda inwestycyjna, wg formuty:
Whp = [(D+Ws) x WK] +W;
gdzie:
Wh - warto$¢ prawa dozywocia
D - czynsz roczny za wynajem lokalu
W - warto$¢ §wiadczen powtarzajacych sie
W — wartoé¢ $wiadczen jednorazowych
Wk - wspétczynnik korygujacy, okreslony wg wzoru:

Wk =[1-(1+41)"]/r
gdzie:
n=ilo¢ lat pozbawienia wiasciciela lokalu dochodéw z lokalu
r= stopa kapitalizacji na rynku nieruchomosci

10.4. Okreélenie okresu $wiadczen powtarzajacych sie

W przypadku prawa dozywocia czas zycia dozywotnika przyjmuje si¢ zgodnie
z opublikowanym przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego ,Komunikatem
w sprawie dalszego trwania zycia kobiet i mezczyzn”.

Wedlug zawartej w aktach sprawy umowy dozywocia wiek dozywotnika na dzien
opracowania opinii wynosi 52 lata i 0 miesigcy, zgodnie z tablica $redniego dalszego trwania
zycia kobiet i mezczyzn, przewidywany dalszy okres zycia dla dozywotnika wynosi 325,20
miesiecy?, co daje 27 lat i 2 miesiace.

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto 27 lat.

2 Gléwny Urzad Statystyezny / Opracowania sygnalne / Komunikaty i Obwieszezenia / Lista komunikatow i
obwieszezen / Komunikat w sprawie tablicy $redniego dalszego trwania Zycia kobiet i mezczyzn
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10.5. Okreslenie wartos$ci Swiadczen powtarzajacych sie

Umowa o dozywocie powinna okresla¢ rodzaj i wielko$¢ §wiadczen oraz regulowac zakres
Zmian,

Wobec nie okreslenia rodzaju i wielko3ci §wiadczen zostana one oszacowane wedtug danych
opublikowanych przez Instytut Pracy i Spraw Socjalnych.

Wedtug opublikowanych 12 kwietnia 2021 r. przez IPiSS informacji o poziomie minimum
socjalnego w 2020 r. minimum socjalne dla jednoosobowego gospodarstwa pracowniczego
wynosi 1265,94 z1 miesiecznie.

Kwota ta obejmuje takze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkania, w zwigzku z czym
zostata o te pozycje skorygowana.

Zywnoéé 322,91 zt
Energia i gaz 375,46 zt
Edukacja 18,83 zt
Kultura i rekreacja 151,56 zt
Odziez i obuwie 56,32 zt
Ochrona zdrowia 4510 zt
Higiena osobista 40,90 zt
Transport i facznoéé 93,94 7z}
Pozostate wydatki 93,77 zt
Razem 1198,79 zt

Rynkowy poziom czynszu za analogiczny lokal, ustalony na podstawie wiedzy rzeczoznawcy
majatkowego wynosi 1000,00 z1 miesiecznie.
Warto$¢ swiadczen powtarzajacych sie wynosi:

Swiadczenia powtarzajace sie rocznie

Koszty zwigzane z wynajmem lokalu 12 000 zt

Utrzymanie 14 385 zt
10.6. Okreslenie wartosci swiadczen jednorazowych

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym zobowigzany powinien sprawi¢ dozywotnikowi wtasnym
kosztem pogrzeb odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

Na podstawie znajomosci lokalnych zwyczajéw i kosztéw sprawienia pogrzebu na lokalnym
rynku koszt z tym zwigzany oszacowano na 6000 zt z czego 4000 zt wyptaca Zaklad
Ubezpieczefi Spotecznych w formie zasitku pogrzebowego, w zwigzku z tym wartosé
Swiadczen jednorazowych wynosi 2000 zi.
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10.7. Okreslenie stopy kapitalizacji

Stopa kapitalizacji odzwierciedla rentowno$¢ kapitatu zaangazowanego w nieruchomos¢.
W chwili obecnej stopa kapitalizacji dla inwestycji w nieruchomosci w skali kraju na ogét
miesci sie w przedziale od 5-10 % w zaleznoéci od szczegdlowej sytuacji oraz segmentu
rynku. Rozpieto$¢ stép uzalezniona jest w decydujacej mierze od wielkoéci ryzyka
zwiazanego zdanym rodzajem inwestycji. W przedmiotowym przypadku mamy dos¢
szczeg6lng sytuacje zwiazana z niewielkim ryzykiem - przedmiotem opracowania jest lokal
mieszkalny potozony w lokalizacji zapewniajgcej stale zainteresowania najemcoéw. Nie
przeprowadzajac szczegbtowej analizy dochodzenia do akceptowanej rocznej stopy zwrotu
mozna przyjaé¢ (zzachowaniem zasady ostroznosci), wobec minimalizacji tego ryzyka
whaéciwym jest przyjecie stopy kapitalizacji na poziomie 7,77% co wynika z portalu
http: //www.market-risk-premia.com/plL.html.

Jak wynika z powyzszych danych, stopa przyjeta do dalszych obliczen
w wysoko$ci 8% jest na bardzo bezpiecznym poziomie i odzwierciedla zar6wno lokalizacje
ogbélna szacowanej nieruchomosci (Katowice) jak i uwarunkowania lokalnego rynku
nieruchomosci.

Wspétczynnik korygujacy wyliczony zgodnie ze wzorem przedstawionym w punkcie 6.1
niniejszego opracowania wynosi:

Wk=12,5

10.8. Wyliczenie warto$ci prawa dozywocia

Warto$¢ rynkowa prawa dozywocia wyliczona zgodnie ze wzorem przedstawionym
w punkcie 6.1 niniejszej opinii wynosi:

Wo = [(12 000 z + 14 385 z1) x 12,5] + 2000 zt = 329 819 zt

Przyjeto w zaokragleniu: 330 000 z1 /trzysta trzydziesci tysiecy zlotych/

11.Warto$¢ nieruchomoéci z uwzglednieniem prawa dozywocia

Wartoé¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci wynosi 209 000 z}, za$ warto$¢ dozywocia
obejmujacego mieszkanie oraz zapewnianie dozywotnikowi dozywotniego utrzymania czyli
przyja¢ dozywotnika jako domownika, dostarczaé mu wyzywienia, ubrania, mieszkania,
$wiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednia pomoc i pielegnowanie w chorobie oraz sprawic
mu wiasnym kosztem pogrzeb odpowiadajgcy zwyczajom miejscowym, wynosi 330 000 zi.
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Warto$¢ nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia na rzecz p. Barbary Wenzel bedacej
w wieku 52 lat wynosi:

209000-3300002zt=-121 000 z1

12. Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci badz
postepowania upadtoSciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomosci do sprzedazy, co powoduje, Ze cena
transakcyjna moze by¢ niZsza od oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakeji realizowanych w warunkach wymuszonej sprzedazy
(przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 90% wartoéci rynkowej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomosci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okreélenia warto$ci nieruchomoéci dla
wymuszonej sprzedazy przyjeto wspétczynnik 0,9. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
wynosi wiec:

209000zix0,9=188 100 z1

13.Wnioski z wyceny

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci lokalowej nr 12, potozonej w Katowicach przy ul.
Wierzbowej 19 wynosi 209 000 zt za$ warto$¢ prawa dozywocie 330 000 zt.

Wysoka w stosunku do wartodci nieruchomo$ci warto$¢ dozywocia (nie mylié ze
stuzebno$cig osobista mieszkania), wtasciciel nieruchomosci zobowigzany jest zapewni¢
dozywotnikowi warunki mieszkania takie jak domownikowi, czyli: mieszkanie, wyzywienie,
opieke, opat i pogrzeb. W efekcie daje to ujemna warto$¢é nieruchomosci. Wiek dozywotnika
powoduje, ze wtasciciel bedzie pozbawiony korzysci ptynacych z posiadania mieszkania az
przez 27 lat, co uzasadnia wynik wyceny.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci bez uwzglednienia prawa dozywocia mie$ci
sie w zakresie cen transakcyjnych uzyskanych za podobne lokale na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz uwzglednia jego cechy rynkowe, ktére w najwigkszym stopniu
wplywaja na warto$¢ lokalu.
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Wszystkie powyzsze czynniki w petni uzasadniajg wynik wyceny. Oszacowana wartos¢
rynkowa jest mozliwa do uzyskania na lokalnym rynku przy zatozeniu odpowiednio dtugiej
i poprawnej ekspozycji.

14. Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawc6éw majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okre$lony w operacie; tres¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catoéci ani w czeSciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte, ktére mialy
wplyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomos$ci zostat okreSlony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlana;

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;

- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala si¢ na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastapia zmiany uwarunkowan prawnych oraz istotne
zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

15. Zataczniki

- wydruk ksiegi wieczyste] KA1K/00118842/6 z dnia 20.05.2021 .
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego.

“HaNNA N\ %
SZELUK-BOJKO 1\ #
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KA1K/00118842/6, STAN Z DNIA
2021-05-20 22:28

rzez SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - KA1K

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1 1 $LASKIE, M. KATOWICE, KATOWICE M,, 1,2
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) p- L KATOWICE
Ulica Numer budynku Numer lokalu WIERZBOWA 19 12
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ - 1,
YAZIENKA Z WC - 1

PIWNICA NR 12 - 1

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
pomieszczenia - liczba)

Kondygnacja 3,0
Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomosd, z ktorej wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomosc) TAK

Pole. powner.zchnl u'zytkow,eJ lokalu wraz 2 44,1600 M2
powierzchnia pomieszczen przynaleznych

Lp. 1. KA1K / 00074926/ 8

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ]

Nr |
podstawy |
wpisu il
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-11-29, PREZYDENT MIASTA KATOWICE, KATOWICE; 39,
KA1K/00074926/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer
karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54,22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU ORAZ PRZENIESIENIA, 2011-09-12,

ASESOR NOT.AGNIESZKA MIKOLAICZYK, KATOWICE; 2-5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54.22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt)
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RESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KA1K/00118842/6 , STAN Z DNIA

XI WYDZIAL KSIAG

i e S NS D

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLEASNOSCIA J

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer prawa 1 3,13
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WELASNOSCIA LOKALU

Wielkoéé udziatu w nieruchomosci wspélnej,
ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali

Lp. 1. 194 /10000

Numer udzialu w

Numer ksiegi
wieczystej, z ktorej ng?w"‘;;‘;gﬁa ol KA1K / 00074926 / 8 10
wyodrebniono lokal Jokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU ORAZ PRZENIESIENIA, 5440/2011,
2011-09-12, AGNIESZKA MIKOLAICZYK, KATOWICE; 2-5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54.22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

13 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. 0 PRZEKSZTALCENIU

PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WELASNOSCI TYCH GRUNTOW, GM.6826.3.505.2019.DS1, 2019-09-11, PREZYDENT MIASTA
KATOWICE; 66-78, KA1K/00074926/8

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KA1K/00042842/19/001, 2019-09-17 08:30:00, 2019-10-08-11.30.16.940439, TAK, 66-78,
KA1K/00074926/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt,
polozenie wniosku - numer ksiegi)
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Drzez S

D REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSIA

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL II - WEASNOSC

Witasciciele

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 8
udziatu w prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 4 1/1 ---

wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, SEBASTIAN GABRIEL TRZENSIOK, EDWARD,

imie ojca, imie matki, PESEL) LIDIA, 72111700115

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

podstawy
wpisu A

8 UMOWA ZWROTNEGO PRZENIESIENIA PRAWA WLASNOSCI, 4452/2014, 2014-07-02, JACEK
WIECZOREK, TARNOWSKIE GORY; 45-47
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00011071/14/001, 2014-07-07 09:30:00, 2014-07-24-09.37.43.241906, NIE, 45-47
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)
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j przez S

D REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSIAG

AR SRS AR e

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

podstawv
wplsu

Numer wpisu
Rodzaj wpisu PRAWO OSOBISTE
Tres¢ wpisu PRAWO DOZYWOCIA, POLEGAJACE NA PRZYJECIU




JAKO DOMOWNIKA, DOSTARCZANIU WYZYWIENIA,
UBRANIA, MIESZKANIA, SWIATLA, OPALU,
ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ POMOCY,
PIELEGNOWANIU W CHOROBIE ORAZ SPRAWIENIA
WEASNYM KOSZTEM POGRZEBU
ODPOWIADAJACEGO MIEISCOWYM ZWYCZAJOM.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie BARBARA MARIA WENZEL , JOZEF, ROZA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) Lp. 1. 69051102062
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 11, 12, 15,
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tredé wpisu WSZCZETO EGZEKUCIE Z NINIEJSZE]
NIERUCHOMOSCI
Rodzaj zmiany L PRZYLACZONO KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU
p. 1.
3.4.5LP.1
Lp. 2 PRZYLACZONQ KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU
" 3.45LP.2
Lp. 3 PRZYLACZONO KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU
3.4.4LP.2
Inna osoba prawna lub jednostka DOMEX CONSTRUCTION SPOLKA Z
organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 1. OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, REGON) KOMANDYTOWA, GOGOLIN, 532322513

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca osobg prawna Lp. 2.

(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, Lp. 1. ROBERT BIALDYGA , 76073113194
Lp. 2. BOGDAN PASZKO , 65060211157

KATOWICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
KATOWICE, 000484647, 0000053738

Lp. 3
Numer wpisu 4 14
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WELASCICIELA
GRUNTU O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W
ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA
& NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
TresC wpisu

20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek Lp. 1. MIASTO KATOWICE, KATOWICE

miedzygminny) (Nazwa, siedziba)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA O DOZYWOCIE, 1650/2012, 2012-04-04, WOJCIECH MICHALEWICZ, KATOWICE; 16-18
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00006033/12/002, 2012-04-10 07:30:00, 2012-04-16-08.00.24.367460, NIE, 16-18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

11 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY

DLUGU, KM 575/18, 2018-08-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W
KATOWICACH MARCIN KONRAD; 76
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)



DZ. KW./KA1K/00017651/18/001, 2018-08-27 19:18:00, 2018-09-26-14.34.55.946472, NIE, 73-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

12 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 16/19, 2019-02-16, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH MARCIN KONRAD; 115
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00003805/19/001, 2019-02-18 18:35:00, 2019-03-26-07.56.46.294016, NIE, 112-113
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

14 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, GM.6826.3.505.2019.DS1, 2019-09-11, PREZYDENT MIASTA
KATOWICE; 66-78, KA1K/00074926/8
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KA1K/00042842/19/002, 2019-09-17 08:30:00, 2019-10-08-11.30.16.940439, TAK, 66-78,
KA1K/00074926/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

15 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY I?LUGU, KM 891/19, 2019-11-02, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH MARCIN KONRAD; 125
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00052261/19/001, 2019-11-02 16:32:00, 2019-11-12-11.05.27.353232, NIE, 122-123
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

16 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1237/19, 2020-03-28, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH - MARCIN KONRAD; 137
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012160/20/001, 2020-03-28 14:37:00, 2020-04-27-13.45.43.529911, NIE, 134-135
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
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j przez SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSIAG

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL IV - HIPOTEKA

i Nr

Lp. 1, e R NN L e et ] B odstawy

—— o Lot S | - Rl by e e T . L .~ wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY) 2L
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer POZYCZKA, ODSETKI, KOSZTY 1 INNE
wierzytelnosci / wierzytelnosd, stosunek Lp.1. 1 NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA POZYCZKI Z
prawny) DNIA 13 CZERWCA 2016 R.

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imieLp. 1. BOGDAN PASZKO, STANISLAW, MARIA,



ojca, imie matki, PESEL) 65060211157

Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 17, 18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

6827,12 (SZESC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA
SIEDEM 12/100) Zt

lp.1. 1  NALEZNOSC OBIETA TYTULEM WYKONAWCZYM

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,

PESEL) Lp. 1. ROBERT BIALDYGA, 76073113194

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

10 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 887/2017, 2017-02-16, WOJCIECH WALENTA,
GLIWICE; 65-66
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00003123/17/001, 2017-02-16 16:58:00, 2017-03-07-12.15.05.338087, NIE, 62-63
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty
akt)

17 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, V GNC 4449/17 UPR, 2017-12-01, SAD
REIONOWY W OPOLU WYDZIAL V GOSPODARCZY, OPOLE; 151
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012176/21/001, 2021-03-04 10:30:00, 2021-03-30-15.34.39.779775, NIE, 144-146
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty
akt)

18 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE WYDANIA DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, V GNC
4449/17 UPR, 2021-01-14, SAD REJONOWY W OPOLU WYDZIAL V GOSPODARCZY, OPOLE; 152
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012176/21/001, 2021-03-04 10:30:00, 2021-03-30-15.34.39.779775, NIE, 144-146
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)



RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KA1K/00118842/6, STAN Z DNIA

c]

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisw

Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgadkowy / lp. 1. 1 SLASKIE, M. KATOWICE, KATOWICE M., 1,2
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) p. L. KATOWICE
Ulica Numer budynku Numer lokalu WIERZBOWA 19 12
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ - 1,
YAZIENKA Z WC - 1

PIWNICA NR 12 - 1

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
pomieszczenia - liczba)
Kondygnacja 3,0

Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomosd, z ktérej wyodrebniono lokal) tRmle KA/ 000UIO260E8

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomosc) TAK

Pole. pomet_zchnl L{zytkow’ej lokalu wraz z 44,1600 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-11-29, PREZYDENT MIASTA KATOWICE, KATOWICE; 39,
KA1K/00074926/8

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ, KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54,22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU ORAZ PRZENIESIENIA, 2011-09-12,
ASESOR NOT.AGNIESZKA MIKOLAJCZYK, KATOWICE; 2-5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54.22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

N
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rzez SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSI

R e AT e TR

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

-

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Lp. 1.
Numer prawa 1 3,13
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielkoéé udziatu w nieruchomoéci wspodlnej,
ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do
uzytku wihascicieli lokali

Lp. 1. 194 /10000

Numer ksiegi Numer udzialu w

2 : 2 rawie w ksiedze, z
wieczystej, z ktérej P g KA1K / 00074926 / 8 10
wyodrebniono lokal ktorej wyodrebniono
lokal
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr

podstawy

wpisu . il

3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU ORAZ PRZENIESIENIA, 5440/2011,
2011-09-12, AGNIESZKA MIKOLAICZYK, KATOWICE; 2-5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00014362/11/001, 2011-09-16 07:30:00, 2011-09-27-12.54,22.057654, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer Karty
akt)

13 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU

PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, GM.6826.3.505.2019.DS1, 2019-09-11, PREZYDENT MIASTA
KATOWICE; 66-78, KA1K/00074926/8

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt,
polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KA1K/00042842/19/001, 2019-09-17 08:30:00, 2019-10-08-11.30.16.940439, TAK, 66-78,
KA1K/00074926/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt,
potozenie wniosku - numer ksiegi)
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prowadzonej przez SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XTI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - KA1K

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

'DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 8
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 4 1/1 ---

wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, SEBASTIAN GABRIEL TRZENSIOK, EDWARD,

imie ojca, imie matki, PESEL) LIDIA, 72111700115

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8

UMOWA ZWROTNEGO PRZENIESIENIA PRAWA WLASNOSCI, 4452/2014, 2014-07-02, JACEK

WIECZOREK, TARNOWSKIE GORY; 45-47
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KA1K/00011071/14/001, 2014-07-07 09:30:00, 2014-07-24-09.37.43.241906, NIE, 45-47
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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prowadzonej przez SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH, XI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - KA1K

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 5
Rodzaj wpisu PRAWO OSOBISTE
Tresé wpisu PRAWO DOZYWOCIA, POLEGAJACE NA PRZYJECIU



JAKO DOMOWNIKA, DOSTARCZANIU WYZYWIENIA,
UBRANIA, MIESZKANIA, SWIATEA, OPALU,
ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIE] POMOCY,
PIELEGNOWANIU W CHOROBIE ORAZ SPRAWIENIA
WEASNYM KOSZTEM POGRZEBU
ODPOWIADAJACEGO MIEJSCOWYM ZWYCZAIOM.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie BARBARA MARIA WENZEL , 10ZEF, ROZA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) Lp. L 69051102062
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 11, 12, 15,
Rodzaj wpisu INNY WPIS
e T WSZCZETO EGZEKUCIE Z NINIEJSZE]
Trescpis NIERUCE!OMOS’;CI -
Rodzaj zmiany PRZY£ACZONO KOLEIJNEGO WIERZYCIELA W POLU
Lp- 1. 3451p.1
Lp. 2 PRZYLACZONO KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU
3.4,5LP.2
Lp. 3 PRZYLACZONO KOLEINEGO WIERZYCIELA W POLU
3.44LP.2
Inna osoba prawna lub jednostka DOMEX CONSTRUCTION SPOLKA Z i i
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, REGON) KOMANDYTOWA, GOGOLIN, 532322513

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca osoba prawna Lp. 2.
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, Lp. 1. ROBERT BIALDYGA , 76073113194

KATOWICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
KATOWICE, 000484647, 0000053738

Lp. 2. BOGDAN PASZKO , 65060211157

Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 14
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA
GRUNTU O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W
ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
PR NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
Tresc wpisu

20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW.,

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek Lp. 1. MIASTO KATOWICE, KATOWICE

miedzygminny) (Nazwa, siedziba)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA O DOZYWOCIE, 1650/2012, 2012-04-04, WOICIECH MICHALEWICZ, KATOWICE; 16-18
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW./KA1K/00006033/12/002, 2012-04-10 07:30:00, 2012-04-16-08.00.24,367460, NIE, 16-18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

11 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY

DLUGU, KM 575/18, 2018-08-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W
KATOWICACH MARCIN KONRAD; 76
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)



DZ. KW./KA1K/00017651/18/001, 2018-08-27 19:18:00, 2018-09-26-14.34.59.946472, NIE, 73-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

12 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 16/19, 2019-02-16, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH MARCIN KONRAD; 115
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00003805/19/001, 2019-02-18 18:35:00, 2019-03-26-07.56.46.294016, NIE, 112-113
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

14 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WELASNOSCI TYCH GRUNTOW, GM.6826.3.505.2019.DS1, 2019-09-11, PREZYDENT MIASTA
KATOWICE; 66-78, KA1K/00074926/8
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KA1K/00042842/19/002, 2019-09-17 08:30:00, 2019-10-08-11.30.16.940439, TAK, 66-78,
KA1K/00074926/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

15 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 891/19, 2019-11-02, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH MARCIN KONRAD; 125
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00052261/19/001, 2019-11-02 16:32:00, 2019-11-12-11.05.27.353232, NIE, 122-123
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

16 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI POD
SYGN. AKT KM 575/18 I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1237/19, 2020-03-28, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH - MARCIN KONRAD; 137
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012160/20/001, 2020-03-28 14:37:00, 2020-04-27-13.45.43.529911, NIE, 134-135
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)
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e i SRR, o il GRMEAE hard )
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DZIAL IV - HIPOTEKA

~ Nr
Lp. 1 . podstawy
I wlli| = = = Wbl = M wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer POZY(;ZKA, ODSETKI, KOSZTY I INNE
wierzytelnosci / wierzytelnoéd, stosunek Lp. 1. 1 NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA POZYCZKI Z
prawny) DNIA 13 CZERWCA 2016 R.

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie Lp. 1. BOGDAN PASZKO, STANISLAW, MARIA,



ojca, imie matki, PESEL) 65060211157

Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 17, 18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

6827,12 (SZESC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA
SIEDEM 12/100) Zt

Lp. 1. 1 NALEZNOSC OBIETA TYTULEM WYKONAWCZYM

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnoci / wierzytelnosc)
Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,

PESEL) Lp. 1. ROBERT BIALDYGA, 76073113194

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

10 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 887/2017, 2017-02-16, WOICIECH WALENTA,
GLIWICE; 65-66
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, sledziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00003123/17/001, 2017-02-16 16:58:00, 2017-03-07-12.15.05.338087, NIE, 62-63
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty
akt)

17 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, V GNC 4449/17 UPR, 2017-12-01, SAD
REJONOWY W OPOLU WYDZIAL V GOSPODARCZY, OPOLE; 151
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012176/21/001, 2021-03-04 10:30:00, 2021-03-30-15.34.39.779775, NIE, 144-146
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

18 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE WYDANIA DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, V GNC
4449/17 UPR, 2021-01-14, SAD REJONOWY W OPOLU WYDZIAL V GOSPODARCZY, OPOLE; 152
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KA1K/00012176/21/001, 2021-03-04 10:30:00, 2021-03-30-15.34.39.779775, NIE, 144-146
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1017655498

[EW Okres ubezpieczenia: od 01.03.2021 r. do 28.02.2022 r.

Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mall: hsbojko@gmail.com '

Ubezpieczony: RZECZOZNAWC& mqn(owv HANNA SZELUK - BOJKO
Adres sledziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmalil.com

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
Telefon: +48662011119

REGON: 240437870

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

po raz pierwszy w roku, w ktérvm umowa ubezpleczenla zostala zawarta,

Postanowienia dodal

Zakres ubezpieczenia ohowiazkowego Suma gwarancyjna
Na fedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnoéé cywilna przedsieblorcy prowadzacego dziatalnoS¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnac]i z roszczer regresowych”

Skiadka faczna: 154,48 PLN

e Jednorazowo
Kwota w PLN 154,48
Termin platnosci 11.03.2021

‘Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

64 1240 6960 3014 0110 1544 1192

"W tytule przelewu prosimy wplsaé: Nr 1017655498

Warunki ubezpieczenia
| 1. Do umowy obowigzkowego ubezpleczenla ma zastosowanle:
;d 1) Rozporzadzenie Ministra Findnséw z dnla 26.04.2019 r. w sprawie obowiyzkowego
ubezpleczenia odpowledzialnoéel cywilnej przedsigblorcy prowadzacego driatalnosé
w zakresie czynnodci rzeczoInawstvwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnla 2019 r.

2) Ustawa z dnla 22 maja 2003 r, o ubezpieczenlach abowigzkowych,
Ubezpleczenlowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Blurze Ubezpleczyclell
Komunikacyjnych.

Poz. 805).
Posl:anowlanln dodltkowe
Klauzula rexygnacji z prawa dochodzania roszexefi reg

resowych
1. Klauzula ma zastosowanla do obowlqﬂtuwegu ubezpleczenia odpowledzlalnodel
cywlinej.
2. PZU 2a zaplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowe], rezygnuje z prawa dochodzenla
od ubezpleczonego {ub osdb, za Ictém ponosi on adpowledzlalnoét, zwrotu

wyplaconago, 2 tytulu obowigzkowego ubezpleczenia odpowiedzialnoie cywline),
odszkodowanla za szkody wyrzadeone ratacym nledbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oéwladczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowlazkowego

B otrzymatem/am Dokument zawlerajacy Informacje o produkcle ubezpieczeniowym.

| 2. Otwiadczam, Ze przed zawarclem umowy ubezpleczenia uzyskatem Informacje, Ze do
umowy ubezpleczenla maja zasté le przeplsy prawa polskiego.

3. Oéwiadczam, Ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

4. Przekazano Informacje o admlnlstratorze denych osobowych, danych kontaktowych

o ratora oraz Inspek y danych, celach | podstawle prawne]
przetwarzania danych, okresie ich przechawywanla, odblorcach danych oraz prawach
jakle przysluguja podmiotowl danych, Informacie o niezbednoscl podania danych do
przygotowanla oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowanlu decyzjl. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. & * Wyrazam zgode na ofrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA Informacji marketingowych za posrednictwem $radkdw komunlkacii
elektronicznef (e-mall, SMS/MMS).

6, [ * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU 2ycle SA, PTE PZU SA, TF1

“" PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU 0O S5A, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor

Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem polaczeri glosowyeh (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosow_e IVR),"

7. O * Wyratam zgode na przeb nie molch danych osobowd'i przez PZU s.n w oelu
przglmzywanla ml tredcl mul'lllL ych ch p
Innych produktéw finansowych, kledy nle bede posiadaé ubezpleaenla w tef ﬁrmle

8. [ * Wyraiam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiatom z grupy PZU, Y. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w Ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencj) [ub potrzeb w zakresie produktéw ubezpleczeniowych I innych produktéw
finansowych oraz przedstawlenla odpowlednlej oferty.

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

Powszechny Zaktad Ubezpleczeri Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzlat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat 2aktadowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

I DSPOQA/Z1G1_02/20210225.0944/proddppuO4-l_Q5764750.3/FlLElpc: 100000321099134

9. B * Wyrazam zgode na przesytanle Informac)i | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego Informacje o produkele, a takze Informacjl, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybuc)l ubezpleczef, ktére maja zwlazek z wnloskowang lub
zawarta umowa ubezpleczenia w PZU SA 238 podrednictwern Srodkdw komunikacii
elektronicane), w tym wiadomodd SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnle
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnle danych
kontaktowych, zobowiazule sie vaktuainlaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaé
Informacje za poérednictwem érodkdw komunikacil elektronicznej,

10. W zakresle, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Panl/Pan prawo jej wycofanla. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasle w
oddziale lub wysylajac e-mall na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanle zgody nie wplywa na zg Ezp
przetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem,

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zoklad Ubezpleczed Spéika Akcyjna, al, Jana Pawia II 24, 00-133
Warszawa; PZU 2ycle SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczer na Zycie Spélka Akwjnn, al,
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spiitka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, D0-133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akeyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowle Spélka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Cenbrum Operac]! Spéika Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Unk4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpleczeri Spélia Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opleki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-350 Warszawa; Allor Bank SA - Allor Bank Spélka Akcyjna, ul topuszafska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczefi Wrajemnych Polski Zaklad
‘Ubezpieczref Wrajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

| postanowlenia dodatikowe do ohowlazkowego ubezpleczenia ubszplecred. [ . |
| odpowiedzialnosd cywlinej przedsigblercy prowadzacego dzlatalnoié w 9. PZU SA przewlduje moziiwosé pozasadowego rozwiazywania spordw.
| zakresle czynnoécl rzeczoznawstwa majatkowego. 10, Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywanlu
" 1, Reklamacje, skarge lub zazalenle skiada sig w katde} jednostce PZU SA obstugujace spordw konsumenckich, wiascivym dla P2V SA do pozasadowiego rozpatrywania
| Klignta. spordw, jest Rzecznlk Finansowy, ktérego adres strony Internetowe] jest
2. Rekd a, skarga lub zatalenle mole byé z} w formie: nastgpujacy: www.f.gov.pl. 5 :

1) plsemnej — osobibcie albo przesylka pocztowdq W rozumieniu ustawy Prawo 11. Ubezplecza) ubezpl i up! lonemu 2 umowy ubezpleczenia,
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul, Postapu 184, 02-676 bedgcemu konsumentem, praystuguje prawo zwrécenia sig o pomoc do Miejskich
Warszawa (adres tylko do korespondendii); ' | Powlatowych Rzecznikéw Konsumenta.

2) ustne) ~ telefonicznle na praykiad dzwonige pod numer Infolinli 801-102-102, slbo 12. W przypadku umowy zwierane] 23 posrednictwem Internety, konsument ma
osoblécle do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktdre) mowa w ust.1; prawo skorzystaé z pozasadowego sposobu rozstrzygania | zlokyt skargg Za

3) elektronicznej — wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac padrednictwem platformy Intermnetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
formularz na www.pzu.pl. ODR) zgodnie Z Rozporzadzeniem Pariamentu Europejskiego | Rady nr 524/2013

3, PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge fub zazalenle | udzlela na nie odpowiedz, bez 2 dnla 21 maja 2013 r, - adres: hm’:ﬂermpa.ewmnsumerﬂndr;. Za dzlalanle
2bedne] zwiokl, jednak nle poinie] niz w terminie 30 dnl od dnia Ich otrzymania, Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicznej do

z zastrzeteniem ust, 4. kontaktu z PZU SA to! reklamacje@paupl . - )

4, W szczegéinie skomplikowanych praypadiach, uniemodiiwiajacy h rozp: i 13, Jazykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski. .
rekdamacji, skargi lub zatalenia { udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktbrym mowa 14, PZU SA podlega nadzorowi Komisjl-Nadzoru Finansowego. :

W ust. 3, P2U SA przekatuje osoble, Ktbra ziotyla reklamacje, skargg lub zatalenle . .

Informacie, w ktdrej: Postanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwierdzonych

1) wyjaénia przyczyn opéénienia; ninlajsza Polisy . ;

2) wskazuje okolicznodc, Iebre musza zostat ustalone dla rozpatrzenia sprawy; 1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpleczenia [ umowy

3) okreéla termin rozpatrzenia rekiamacj), skargl lub zatalenia ' ubezpleczenie obowiazkowego wprowadza sig postanowlenie dodatkowe
| udzielenla odpowleds), kibry nle mote przek 60 dnl od dnia otrzymania w brzmieniu: 4 ;
reklamacyl, skargl lub zafalenia. Podmictem uprawnlonym w rozumieniu ustawy pozasadowym razpatrywaniu

5, Odpowiedi PZU SA na reklamacje, skarge lub zatalenle zostanie dostarczana osobie, spordw Konsumenckich, wiasciwym dia P2U SA do pozasadowego rozpatrywania

Ktéra je zlokyla, w postad papierowe] lub 22 pomoca innego trwalego nosnlka spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony Internetowe)

infarmacjl, z tym, 2e odpawiled moina dostarczyt poczta elektroniczng wylacnie na Jest nastpujacy: www.rfgovipl. .

whlosek osoby, ktdra ziokyla tg reklamacie, skarge lub zatalenle. 2. W umowle ubezpleczenia zawarte} na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowigzany

6. Osable fizyczne), kidra ziodyla reklamaciq przysluguje prawo wnlesienla do {est doreczy€ Ubezpleczonemu OWU, ktére majq zastosawanle do te] umowy

Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego: ubezpieczania, na plémie lub 2a zg003 Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.

1) nleuwzglednienia raszczed w tryble rozpatrywania reldamaci; W przypadku umowy ubezpleczenia, W Ktdirej okres achrony ubezpieczeniowej

2) nlewykonania ezynnodcl wynikajacych z reklamaci rozpatrzonej zgodnie z wolg tej rozpoczyna sig pbinie] it w dnlu zawarcia umowy ubezpiecenia, OWU powinny byé
osoby w inie okreslonym w odpowiedzl na te raklamacig. doreczone Ubezpleczonemu przed objaclem go ochrong ubezpleczeniows.

7. Reklamacje, skarg) | zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostkki organtzacyjne Przekazanie OWU na trwatym nosnlku, wy uprzednlej zgody Ubezpleczonego.

PZU SA, ktdre s3 wiadciwe ze wgledu na przedmiot sprawy. Na Zadania PZU SA Ubezpleczajacy zobowiazany Jest przedstawié dowdd wykonania

8, Reklamacje uregul 53 W ustawie o rozpatrywani reklamac]i przez podmioty te} powinnascl. .

rynku finansowego 1 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucjl

potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmail.com

Telefon: +48662011119

Data zawarcia umowy: 25.02,2021 1.
Otwiadczam, Ze ninlejsza umowa ubezpleczenia speinla moje wymagania | potrzeby przy uwzglednleniu wysokoéd skiadkl Jakq jestem skionny/a zaptacié, Zawleram {a w wynlku mojej éwladomej
decyzjl. - i

J Posrednictivo ubyzpieczeniowe
Tomasz Strzelczyk

Pieczeé | podpis ubezpleczajgcego

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK -
| BOJKO l J
Ubezpleczajacy ¢ Pleczet | podpis ubazpleczajacego do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awatii lub wypadku (in case of accident)

1017655498/pc:100000321099134/BE20 PIN: 3497

(s01 102102 pzu.pl
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