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Opole, ul. Domariskiego 59, 59A

Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest
» |okal niemieszkalny potoZony przy ul. Domariskiego 59, 59A w miejscowo$ci Opole, obreb 0061-
Polwies, gmina miasto Opole, powiat miasto Opole, woj. opolskie
e W udziale 1/21 z 1804/10000 w lokalu niemieszkalnym oznaczonym jako G2 oraz w prawie
wspolwtasnosci gruntu i czesciach budynkéw i ich urzadzen na dzialce nr 83/3, AM-26, o pow. 0,2830

Okreslenie - ) ) :
, . ha, rodzaj uzytku B: tereny mieszkaniowe.

nieruchomosci: Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa niemieszkalna posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr
0OP10/00149829/8. Dla budynku i gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek zatozona zostata Ksigga
Wieczysta KW nr OP10/00137289/3. Ksiggi prowadzone sa w Sadzie Rejonowym w Opolu, VI Wydzial
Ksigg Wieczystych.
Nieruchomos$¢ stanowi dziatki nr 83/3, AM-36 potozone przy ul. Domanskiego o ksztaicie
regularnym prostokatnym. Nieruchomo$¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi
dwupietrowymi podpiwniczonymi o pow. zabudowy 393m? i 394m2. Nieruchomo$¢ ogrodzona,
stanowi teren zamkniety. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,2830 ha. Posiada dostep do
drogi o nawierzchni asfaltowej- ul. Domanskiego. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i teren wojskowy.

. Budynek mieszkalny, w ktorym znajduje sie lokal, to trzypietrowy, podpiwniczony, wybudowany
OP’S . w 2016r., wykonany w technologii tradycyjnej, docieplony. Dach wielospadowy, stropy
nieruchomosci: | ogniotrwate. Schody dwubiegowe betonowe wylozone plytkami ceramicznymi, éciany malowane,

w czesci piwnicznej posadzka z kostki brukowej. Budynek jednoklatkowy. W czesSci piwnicznej
znajduja sie miejsca postojowe garazowe z ktorych korzystajg wlasciciele jako odrebne lokale
niemieszkalne. Stan techniczny budynku bardzo dobry.
Lokal niemieszkalny o nr stanowiska 22 usytuowany jest przy wyjezdzie z garazu. Brama do
garazu rozwierana do géry na pilota.
Instalacje: - elektryczna.
Cel i zakres Zakresem wyceny objeto udziat wynoszacy 1/21 z 1804/10000 w prawie wspdtwiasnoéci gruntu i
. wspolnych czesci budynkéw i ich urzadzen w lokalu niemieszkalnym na potrzeby sprzedazy w toku
wyceny: postepowania upadlo$ciowego przez syndyka.
Zastosowane Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano:
podejscie, - podej$cie porownawcze,
metody: - metode poréwnywania parami.
Wartos¢
nieruchomosci WR miejsca postojowego = 17 190 zt
lokalowej slownie zfotych: siedemnascie tysigcy sto dziewiecdziesiat
niemieszkalnej:
Wartosc dla. WWS miejsca postojowego = 14 610 zf
wymusz?nej stownie zlotych: czternaScie tysigcy szeécset dziesie¢
sprzedazy:
Data olrsslenia 27 maja 2021r.
Data sporzadzenia 9 linca 2021r
operatu: P '
Rzeczoznawca majatkowy ( "
Pieczec i podpis | Sabina Ziétkowska, nr upr. 6661 \ ) (\ i
rzeczoznawcy. A /N \L , (
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Opole, ul. Domanskiego 59, 59A

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest
e lokal niemieszkalny potozony przy ul. Domanskiego 59, 59A w miejscowosci Opole, obreb 0061- Plwies, gmina
miasto Opole, powiat miasto Opole, woj. opolskie
e w udziale 1/21 z 1804/10000 w lokalu niemieszkalnym oznaczonym jako G2 oraz w prawie wspotwtasnosci gruntu i
czesciach budynkéw i ich urzadzen na dziatce nr 83/3, AM-26, o pow. 0,2830 ha, rodzaj uzytku B: tereny
mieszkaniowe.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa niemieszkalna posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr OP10/00149829/8.
Dla budynku i gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek zafozona zostata Ksiega Wieczysta KW nr
OP10/00137289/3. Ksiegi prowadzone sa w Sadzie Rejonowym w Opolu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomosé jako przedmiot prawa wiasnosci do lokalu niemieszkalnego.

2. Cel wyceny

Zakresem wyceny objeto udziat wynoszacy 1/21 z 1804/10000 w lokalu niemieszkalnym oznaczonym jako G2 oraz w
prawie wspowlasnosci gruntu i czesciach budynkéw i ich urzadzen na dzialce nr 83/3 AM-26 na potrzeby sprzedazy w toku
postepowania upadto$ciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 27 maja 2020 r. zawarta pomiedzy Panem Marcinem
Kubiczek, ul. Francuska 34, 40-028 Katowice, a Sabing Zittkowska reprezentujgca firme pod nazwa SABA Biuro wyceny
nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Zibtkowska z siedziba w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2 2020 r., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004 r. zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r., Dz.U. poz.
2250, 2019r. i poz. 555 z 26 marca 2021r.)
3.2.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.1048).
3.2.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu.

3.3. Zrodta danych merytorycznych

3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Specjalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)

3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntéw Miejskiego Zakladu Katastralnego w Opolu.

3.3.3. Dane i dokumenty udostepnione przez Zamawiajacego.

3.3.4. Ksiegi wieczyste KW nr OP10/00137289/3, OP10/00149829/8 prowadzone przez VI Wydziat Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Opolu

3.3.5. Ogledziny nieruchomosci.

3.3.6. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sie poziomu cen nieruchomoéci lokalowych,
- wlasna baza danych.

3.3.7. Dokumentacja fotograficzna

4, Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 2 lipca 2021r.

Data, na ktéra okreslono wartos¢ nieruchomosci: 27 maja 2021r.

Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomoéci: 27 maja 2021r.
Data ogledzin nieruchomosci: 27 maja 2021r.
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5. Opis przedmiotu wyceny
5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny nieruchomo$ci lokalowej wq ksiegi wieczystej.

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa — lokal niemieszkalny oznaczony jako G2 posiada urzadzong ksiege
wieczystg KW nr OP10/00149829/8 prowadzong w Sadzie Rejonowym w Opolu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: woj. opolskie, powiat m. Opole, gmina Opole m., migjscowosc¢ Opole,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: brak wpisu

Budynek: brak wpisu

Lokal: identyfikator lokalu 166101_1.0061.1721_BUD.1_LOK, ulica Ksiedza Bolestawa Domanskiego, numer budynku
59A, numer lokalu garaz-G2, przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny, opis lokalu: garaz, liczba izb 1, kondygnacja -
1,0, odrebnosé tak

Obszar. 486,4500 m2

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: podstawa oznaczenia (sprostowania) oéwiadczenie o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali rep. A nr 4152/2016, data sporzadzenia 2016-04-20

Dziat I-Sp: Spis praw zwigzanych z wlasnoscia: rodzaj prawa udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu, tres¢ prawa
whasciciel lokalu objetego niniejsza ksiegq wieczysta ma udziat w prawie wspotwlasnosci gruntu i w prawie
wspotwlasnosci wspodlnych czesci budynkéw i ich urzadzen objetych ksiega wieczysta kw nr OP10/00137289/3, udziat
zwigzany. wielkos¢ udzialu 1804/10000, numer ksiegi wieczystej OP10 /00137289 /3

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 3. akt notarialny: tytut aktu umowa o$wiadczenie o ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokalu, numer rep A 4152/2016, data sporzadzenia 2016-04-20

4. akt notarialny: tytut aktu umowa sprzedazy, numer rep A 13859/2013, data sporzadzenia 2013-11-29

Dziat II: Wtasno$§¢: wiasciciel: wielko$¢ udziatu 2/42, Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng DOMEX Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, siedziba Gogolin,

Osoby fizyczne Ip. 1 do Ip. 31

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: m.in. 3. akt notarialny: tytut akfu oSwiadczenie o ustanowieniu
odrebnej wlasnosci lokali, numer rep A 4152/2016, data sporzgdzenia 2016-04-20

m.in. 4 do 78 umowy sprzedazy

Dziat lll: Prawa, roszczenia i ograniczenia: m.in. fre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu: 13
inny wpis, tres¢ wpisu prawo wytacznego korzystania z wewnetrznego miejsca postojowego nr 22

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng DOMEX Construction Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, siedziba Gogolin.

Dziat IV: Hipoteka: 1. Tres¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, rodzaj hipoteki hipoteka
przymusowa, suma 933161,00, suma sfownie dziewie¢set trzydziesci trzy tysigce sto szestdziesiat jeden, waluta sumy
zt, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta zarzadzeniami zabezpieczenia, stanowigcymi podstawe tego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Paristwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

2. Tre$¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, rodzaj hipoteki
hipoteka przymusowa, suma 2486859,00, suma sfownie dwa miliony czterysta osiemdziesiat szes¢ tysiecy osiemset
piecdziesiat dziewiec, waluta sumy zt, wierzytelnos¢ naleznos¢ wynikajaca z dokumentéw bedacych podstawg wpisu
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

3. Tre$¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, hipoteka przymusowa, suma 7334625,60,
suma sfownie siedem miliondw trzysta trzydziesci cztery tysigce sze$¢set dwadziescia pie¢ 60/100, waluta sumy 24,
wierzytelnos¢ wierzytelnosé objeta tytutami wykonawczymi, stanowigcym podstawe niniejszego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa: nazwa Skarb Pahstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice
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4. Tresc hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 74, 75, 76, 77, hipoteka przymusowa, suma 191911,25, suma sfownie sto
dziewie¢dziesiat jeden tysiecy dziewiecset jedenascie 25/100, waluta sumy zi, wierzytelnos¢ wierzytelnos¢ objeta
tytutami wykonawczymi, stanowigcym podstawe niniejszego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Parstwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, wskazanie podstawy zarzadzenie
zabezpieczenia, sygnatura 43. 1/12/2017; 44. 2/12/2017; 45. 3/12/2017; 46. 4/12/2017; 47. 5/12/2017; 48. 6/12/2017;
49. 7/12/2017; data wydania 2017-12-15, wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, wskazanie podstawy zarzadzenie zabezpieczenia, sygnatura 50-
63. 1/10/2018; data wydania 2018-10-19, wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 66. 1613.723.692330.2020, 67.
1613.723.692599.2020, 68. 1613.723.692575.2020, 69. 1613.723.693019.2020, 70. 1613.723.692916.2020, 71.
1613.723.692848.2020, 72. 1613.723.692543.2020, 73. 1613.723.692774.2020, data wydania 2020-10-12, wystawca
Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

74, 75, 76, 77, wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 74. 1613-723.901669.20, 75. 1613-723.78539.2021,
76. 1613-723.37801.2021, 77. 1613-723.119984.2021, data wydania 2021-02-15, wystawca Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Krapkowicach

5.1.2. Stan prawny nieruchomosci gruntowej wq ksieqi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiggi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwoéci - https://ekw.ms.gov.pl/.

Nieruchomosé posiada urzadzong Ksigge Wieczysta KW nr OP10/00137289/3 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Opolu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: woj. opolskie, powiat M. Opole, gmina Opole M., migjscowo$c¢ Opole,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: 1. identyfikator dziatki 166101 _1.0061.AR_26.83/3, Nr dziafki: 83/3, numer obrebu
0061, nazwa obrebu Pélwies, ulica Ksiedza Bolestawa Domariskiego 59, 59A, sposob korzystania B- tereny
mieszkaniowe, obszar 0,2830 ha

Budynek: identyfikator budynku: 166101_1.0061.1720_BUD, identyfikator dziafki 166101_1.0061.AR 26.83/3, nazwa
ulicy Ksiedza Bolestawa Domaniskiego, m.in. numer budynku 59A, liczba kondygnacji 4,0, przeznaczenie budynku
budynek mieszkalny, odrebnos¢ nie,

Informacja o wyodrebnionych lokalach m.in. 1. numer lokalu 13, 14 GARAZ-G2, numer ksiggi wieczystej OP10 /
00149829/ 8,

Obszar cafej nieruchomosci: 0,2830 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwiazanych z wiasnoscia: brak wpisow

Dziat |I: Whasno$é: Osoba fizyczna: wiasciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 2. wielko$¢ udziafu 1804/10000, numer
ksiegi OP10 / 00149829 / 8, numer lokalu GARAZ-G2

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: 2. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu
ograniczone prawo rzeczowe, tresé wpisu bezplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa na dziatce nr 83/3
objetej niniejsza ksiega, polegajaca na prawie poprowadzenia mediéw oraz prawie swobodnego przejazdu i przechodu
(wzdluz granicy z dziatka nr 84) do dzialki nr 83/2, stanowiaca droge dojazdowa do drogi publicznej, na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki nr 83/4 objete] ksigga wieczysta KW nr OP10/00046069/0.

6. tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu odptatna i nieograniczona w
czasie stuzebnosé przesylu polegajaca na prawie przebiegu przez dziatke nr 83/3 - infrastruktury cieplowniczej (w tym
przylacza cieplowniczego i innych urzadzen cieplowniczych), ktdre zostang wybudowane oraz na korzystaniu z
nieruchomosci przez Energetyke Cieplng Opolszczyzny S.A. w Opolu w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z
eksploatacja, przebudowa, remontem, modernizacja, konserwacja, rozbiorka oraz rozbudowa tej infrastruktury
cieplowniczej, a po ich wykonaniu z obowiazkiem przywrdcenia przez spétke stanu poprzedniego

Przedmiot wykonywania dziatka nr 83/3
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawng: nazwa Energetyka Cieplna Opolszczyzny
Spotka Akcyjna, siedziba Opole

7. tres$c prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu nieodptatna i nieograniczona
w czasie stuzebno$¢ przesylu na dziatce nr 83/3 polegajaca na:

1. prawie przebiegu projektowanych urzadzen przesylowych tj. sieci wodociggowej $rednica 110 oraz $rednica 90 wraz z
infrastrukturg towarzyszacq oraz sieci kanalizacji sanitarnej $rednica 200 wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

2. prawie kazdoczesnego korzystania z niezbednych czesci obcigzonej dziatki (w tym prawie dostepu, wejscia,
przechodu i przejazdu, réwniez sprzetem cigzkim) - przez pracownikow spotki wodociagi i kanalizacja w Opolu sp. z 0.0.
(w tym rowniezZ jej nastgpcow prawnych) oraz osoby przez nig upowaznione (lub odpowiednio - upowaznione przez jej
nastepcow prawnych), w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, remontem,
modernizacjg, przebudowa i usuwaniem awarii sieci w pasie gruntu niezbednym do wykonania powyzszych czynnosci, 0
szeroko$ci 2m liczac skrajni rurociagow (z kazdorazowym uwzglednieniem rozmiaréw i charakteru niezbednych do
wykonania prac), z obowigzkiem przywrécenia stanu poprzedniego po wykonaniu tych czynnosci. stuzebnosé obejmuje
takze obowigzek znoszenia przez wiasciciela nieruchomosci obcigZonej ograniczen i zakazoéw wynikajacych z istnienia
infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej oraz koniecznosci zachowania odpowiedniego pasa ochronnego, w tym
zakazu wznoszenia budynkdw i budowli oraz zakazu dokonywania nasadzen i utrzymywania roslinnosci o wysokosci
przekraczajacej 4 metry.

O rozpoczeciu i zakonczeniu robét ziemnych uprawniony ze stuzebnosci przesylu powinien zawiadomi¢ wiasciciela
nieruchomoéci obcigzonej oraz uporzadkowat i przywrécic do stanu pierwotnego na swoj koszt zajety czasowo teren, w
terminie jednego miesigca od zakoriczenia prac (o ile warunki atmosferyczne bedg umozliwiaty podjecie prac w tym
zakresie)

Przedmiot wykonywania dziatka nr 83/3

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Wodociagi i Kanalizacja Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Opole

8. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu nieodplatna i nieograniczona
w czasie stuzebnos¢ przesytu na dziatce nr 83/3 polegajaca na prawie przebiegu przez nieruchomos$¢ obcigzong
infrastruktury cieptowniczej ( w tym przytacza cieplowniczego i innych urzadzen cieptowniczych), ktore zostang
wybudowane -w tym doprowadzenia urzadzen do budynku mieszkalnego, ktéry zostanie wybudowany na dzialce nr 83/4
oraz na korzystaniu z nieruchomosci przez spétke w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja,
przebudowa, remontem, modernizacja, konserwacja, rozbiérka oraz rozbudowa tej infrastruktury cieptowniczej-zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do aktu a po ich wykonaniu z obowigzkiem przywrécenia przez spotke stanu poprzedniego.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Energetyka Cieplna Opolszczyzny
Spotka Akcyjna, siedziba Opole

22, tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ograniczone prawo rzeczowe, tres¢ wpisu
bezplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa na dzialce nr 83/3 objetej niniejsza ksiega, polegajaca na
prawie poprowadzenia medidéw oraz prawie swobodnego przejazdu i przechodu (wzdluz granicy z dziatkg nr 84) do drogi
publicznej, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki nr 83/4 objetej ksiega wieczysta KW nr
OP10/00046069/0

95. tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu ograniczone prawo rzeczowe, tres¢ wpisu
nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na dzialce nr 83/3, polegajacej na prawie korzystania przez
wlasciciela sieci z dziatki obcigzonej, w celu wybudowania, a nastepnie wykonywania czynnosci eksploatacyjnych w
petnym zakresie wynikajacych z przepisow prawa, prac remontowych i modernizacyjnych, usuwania awarii oraz prac
zwigzanych z rozbudowg (przebudowa, budowa) infrastruktury elektroenergetycznej bedacej elementami sieci
dystrybucyjnej, stanowigcej wtasnos¢ spétki pod firma; Tauron Dystrybucja Spétka Akcyijna, to jest zlokalizowanych na
dziatce numer 83/3 linii kablowych 15 kV i 0,4 kV, dla ktérych taczna powierzchnia stuzebnosci wynosi 127,5 m2 (85 m x
1,5 m),

a ponadto na prawie nieutrudnionego dostepu (w tym przechodu i przejazdu wraz z niezbednym sprzetem i srodkami
transportu) do zlokalizowanych na tej dzialce urzadzen elektroenergetycznych, w celu wykonywania powyzszych prac.
usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych na dzialce nr 83/3 przedstawia zatacznik graficzny stanowiagcy integralng
cze$¢ umowy z dnia 24.03.2017 roku
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa TAURON Dystrybucja Spétka Akcyjna
Oddziat w Opolu, siedziba Krakow,

Napis wszelkie prawa, roszczenia i ograniczenia cigzace na lokalach wyodregbnionych z nieruchomosci cigza na
zwigzanych z nimi udziatach we wspétwlasnosci lub wspotuzytkowaniu wieczystym

Dziat IV: Hipoteka: brak wpisow

5.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow

Tabela 1
Jednostka ewid. miasto Opole
Obreb 166101_1.0061, Polwie$
AM 26
Nr dziatki 83/3
Pow. dziatki [ha] 0,2830
Rodzaj uzytku B
Pow. uzytku [ha] 0,2830
Nr KW OP10/00137289/3

Charakter stanu wiadania: wlasno$¢ Udzial: 1/21 z 1804/10000, DOMEX Construction sp. z 0.0. sp. k., 47- 320
Gogolin ul. Juliusza Ligonia 6

WYCIAG Z KARTOTEKI LOKALI

Numer . pole pow. uzytk.

! . e liczba | kondy - )
ewidencyjny Adres lokalu Funkcja uzytkowa lokalu : ; om. przyn | numer ksiegi wieczystej
lokalu_LOK 2| gnadR | pokaufmz) | PUEY

1 [ o niemieszkalny 1 486,45 OP10/00149829/8
Domarnskiego 59A, m. G2 '

|dentyfikator lokalu : 166101_1.0061.1721_BUD.1_LOK
Udziat podmiotu w gruncie: 1804/10000
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0,2830 [ha]

RAZEM na wypisie 1 486,45
RAZEM w kartotece 43 137529 0,00

5.2. Otoczenie

Opole (niem. Oppeln, $l-niem. Uppeln, cz. Opoli, §1. Uopole) — miasto na prawach powiatu w potudniowo-zachodnie]
Polsce, na Nizinie Slaskiej, nad rzekg Odra, Wedtug danych z 31 grudnia 2012 r. miasto mialo 121 576 mieszkancow.
Od 1950 r. stolica wojewodztwa opolskiego. Gtowny osrodek gospodarczy, naukowy, kulturalny i administracyjny
wojewddztwa. Siedziba wladz ziemskiego powiatu opolskiego. Jedna z historycznych stolic Gornego Slaska i jedno z
najstarszych jego miast. Opole jest polozone w potudniowo-zachodniej Polsce, na obszarze Niziny Slaskiej, w
mezoregionie Pradolina Wroctawska oraz (wschodnia cze$¢ miasta) Rownina Opolska. Pod wzgledem
administracyjnym, Opole jest stolicg wojewodztwa opolskiego oraz miastem na prawach powiatu. Do roku 1945
znajdowato sie w obrebie Niemiec, a do 1950 r. na terenie wojewodztwa $laskiego.

Pétwies (niem. Halbendorf) - czes¢ Opola, wie$ przylaczona do miasta w 1936 roku, 2527 mieszkancow, obwod
ewidencyjny.

Wie$ wzmiankowana juz w 1295 roku jako Dimidia Villaiw 1336 jako Media Villa. Sama nazwa oznacza mniejszg ¢zg$¢
wsi w zwartej zabudowie lub osade lezaca tylko po jednej stronie drogi, w tym wypadku po wschodniej stronie ulic:
Domanskiego i Partyzanckiej, ktore sa w ciagu drogi krajowej nr 45. W Potwsi znajduje sig osiedle doméw
jednorodzinnych oraz szeregowych, zaklad kamy, hipermarket Makro oraz Centrum Handlowe Karolinka przy ul.
Wroctawskiej; w budowie jest osiedle przy ul. Partyzanckiej, os. Przylesie przy ul. Zbozowej i Festival Park. Dojazd
autobusami miejskimi linii nr 5, 9, 13, 18i 28. (Z'rédlo: http://pl.wikipedia.org).

Nieruchomo$¢ potozona w potudniowej czesci obrebu.
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Fot. Nr 1. Lokalizacja dziatek nr 83/3, AM-26. Zrédto: https://arcqisportal.um.opole.pl

5.3. Opis nieruchomosci
5.3.1. Stan techniczno-uzytkowy

Nieruchomos¢ stanowi dziatki nr 83/3, AM-36 potoZone przy ul. Domariskiego o ksztalcie regularnym prostokatnym.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi dwupigtrowymi podpiwniczonymi o pow. zabudowy
393m? i 394m2, Nieruchomos¢ ogrodzona, stanowi teren zamkniety. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,2830 ha.
Posiada dostep do drogi 0 nawierzchni asfaltowej- ul. Domanskiego. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i teren wojskowy.

Budynek mieszkalny, w ktorym znajduje sie lokal, to trzypietrowy, podpiwniczony, wybudowany w 2016r., wykonany w
technologii tradycyjnej, docieplony. Dach wielospadowy, stropy ogniotrwate. Schody dwubiegowe betonowe wytoZone
plytkami ceramicznymi, Sciany malowane, w cze$ci piwnicznej posadzka z kostki brukowej. Budynek jednoklatkowy. W
czesci piwnicznej znajdujq sie miejsca postojowe garazowe z ktorych korzystajg wiasciciele jako odrebne lokale
niemieszkalne. Stan techniczny budynku bardzo dobry.

Lokal niemieszkalny o nr stanowiska 22 usytuowany jest przy wyjezdzie z garazu. Brama do garazu rozwierana do gory
na pifota.

Instalacje: - elekiryczna.

Fot. Nr 2-3. Sasiedztwo nieruchomosci.
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Fot. Nr 6-7. Przedpokoj i jeden z pokoi.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomos$ci

Teren, na ktorym potoZona jest nieruchomos$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu przyjety Uchwalg Nr XIX/384/19 Rady Miasta Opola z dnia 28 listopada
2018r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 1MW- tereny

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z zaznaczong nieruchomoscia- dz. nr 83/3. Zrédlo: https://arcgisportal.um.opole.pl
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 10 grudnia 2019r. poz. 3943.
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Wq zapisow w mpzp:
1) symbol i nr terenu; IMW;
2) powierzchnia terenu: 47,1 a:
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielerodzinne;,
b) uzapelniajace: uzbrojenie ferenu; —

gy ween

7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku nieruchomosci lokalowych niemieszkalnych - miejsc postojowych
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrodta informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Miejskiego Zaktadu Katastralnego w Opolu, opinie i oferty
biur posrednictwa obrotu nieruchomo$ciami.

a) rodzaj rynku: transakcje dotyczace sprzedazy miejsc postojowych

b) obszar rynku: miasto Opole

c) okres badania rynku: styczen 2020 - kwiecien 2021

d) popyt i podaz: Na rynku nieruchomosci najliczniejszq grupe transakcji stanowia lokale mieszkalne, ktore
sprzedawane sg w nowym budownictwie — budynkach budowanych w latach 2000, wraz z miejscami
parkingowymi i/lub komorkami na zasadzie quoad usum tj. prawa do wytacznego korzystania. Na lokalnym rynku
odnotowano réwniez transakcje nieruchomosci lokalowych niemieszkalnych jako odrebne lokale. Stanowig jednak
one nieliczng grupe transakcji. Ograniczony rynek sprzedazy takimi lokalami moze oznacza¢ podaz na tego
rodzaju nieruchomosci.

7.1.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Zatozeniem analizy byto ustalenie wplywu trendu czasowego na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
lokalowych niemieszkalnych potozonymi na terenie miasta Opole. Badaniem objeto przedziat czasowy styczen 2020-
kwiecien 2021. Ze wzgledu na zblizona cene jednostkowa odnotowanych transakeji, trend zmian cen jednostkowych w
czasie przyjeto na poziomie ,0".

7.1.2. Przeglad transakcji i dobor probki

Na przestrzeni badanego czasu na rynku lokalnym miasta Opole odnotowano kilkadziesiat transakcji kupna- sprzedazy
miejsc parkingowych jako udzialy do lokali niemieszkalnych, w tym czes¢ lokali niemieszkalnych stanowity udziaty w
nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zbywanych w pierwokupie. Srednia cena jednostkowa
lokalu niemieszkalnego jako udziat wyniosta 14 736 z.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probee, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 12 transakcji lokali mieszkalnych sprzedanych w udziale do lokalu garazowego na
rynku wtornym, ktorej parametry zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 2.
Lp. Obreb Ulica data trans e d‘;‘:'a‘:f["zf]”"" cena zaktualiz 1 udziahu [2]
1 | 103-Opole Oleska 2020-01-22 17 000,00 17 000,00
2| 55-Gosfawice Krzemieniecka 2020-01-25 23 000,00 23 000,00
3 | 73-Kolonia Gosfawicka Bielska 2020-02-10 15 000,00 15 000,00
4 | 73-Kolonia Gosfawicka Bielska 2020-02-14 16 500,00 16 500,00
5 | 103-Opole Oleska 2020-03-05 21 000,00 21 000,00
6 | 103-Opole Jankowskiego 20200306 16 500,00 16 500,00
7 | 55-Gostawice Tamopolska 2020-04-28 17 500,00 17 500,00
8 | 73-Kolonia Gosfawicka Bielska 2020-05-19 20 000,00 20 000,00
9 | 128-Szczepanowice Teczowa 2020-09-29 13 000,00 13 000,00
10 | 73-Kolonia Gosfawicka Krzemieniecka 2020-11-02 13 500,00 13 500,00
11 | 55-Goslawice Krzemieniecka 2021-01-13 13 800,00 13 800,00
12 | 103-Opole Ozimska 202103-24 19 500,00 19 500,00
data wyceny maj 21 Srednia 17 192,00 17192
miesieczny wspdiczynnik trendu 0,00% min 13 000,00 13000
max 23 000,00 23000
AC=Cmax - Cmin 10 000,00
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Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza;

*Minimalna cena jednostkowa udziatu wynosi: 13 000 zl/ udziat
*Maksymalna cena jednostkowa udziatu wynosi: 23 000 zl/ udziat
*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy
Okre$lone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza;

e Srednia cena udzialu: 17192 zt

7.1.3. Opis cech (atrybutéw) nieruchomosci.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na

podstawie analizy zachowar inwestoréw ustalono, iz zapotrzebowanie na posiadanie budynku garazowego czy
alternatywnie miejsca postojowego w budynku jest bardzo pozadanym ,towarem”, na ktéry zawsze i niemalze
natychmiast znajdzie sie chetny. Czynnikiem decydujacym jest w duzej mierze brak wolnych miejsc przy blokach
mieszkalnych na osiedlach mieszkaniowych. Stad na rynku lokalnym standardowo juz powstaja budynki mieszkalne
wielorodzinne, ktore w czesci piwnicznej posiadaja miejsca postojowe. Jednak nie zawsze ilos¢ miejsc odpowiada ilosci
mieszkan i stad popyt przewyzsza podaz.

Analizujac rynek miejsc postojowych brano pod uwage takie cechy jak lokalizacja oraz mozliwosci alternatywnego
parkowania przy blokach mieszkalnych. Ustalono, iz zadna z tych cech nie wplywa znaczaco na ceny udziatow. Kazda z
nieruchomosci wykazanych w tabeli 2 sprzedana byta na wolnym rynku jako udziat, o powierzchni miejsca parkingowego
zblizonego do siebie, wszystkie znajdowaty sie wewnatrz budynkow mieszkalnych wybudowanych w ostatnim
dziesigcioleciu. Stad cechy te zostaly pominigte w procesie wyceny a jednostkg miary jest udziat.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢
w transakciji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sig

W sytuacji przymusowe;.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sig faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wybor sposobu wyceny

W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:
— cel wyceny,
—  rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w dokumentach planistycznych,
— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
— stan zagospodarowania nieruchomosci,
— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,
—  zakres wyceny,
— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,
—  stan prawny nieruchomosci
— standardy zawodowe i noty interpretacyjne

12



Opole, ul. Domanskiego 59, 59A

Do wyceny nieruchomosci zastosowano:

- podejscie poréwnawcze

- metode porownywania parami

Wg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podej$cia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci,

p. 4. Metoda poréwnywania parami:

1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuije sie nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, 0 znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okre$la sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

2.1. Utworzenie zbioru nieruchomodci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zrbznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

2.6. Wybor do poréwnar z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomoéci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykq.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomoéci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajacych z réZnicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomodci wybranych do poréwnan.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomodci przyjetej do poréwnar przy uzyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z poréwnan w poszczegoinych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest
zroznicowana.

2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomoéci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych
(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomos$ci
9.1. Szacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci
Obliczona $rednia cena miejsca postojowego w tabeli 2 bedzie odpowiadaé wartosci rynkowej udziatu przy ul.
Domanskiego, ktéra dla udziatu 1/21 z 1804/10000 wynosi 17 192 zt.
Przyjeto WRmp =17 190 zi
stownie zlotych: siedemnascie tysiecy sto dziewigcdziesigt

9.2. Obliczenie warto$ci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktora mozna otrzymac¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci w
okoliczno$ciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presja koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomosciami w trybie wymuszonym okreslono warunki majace
wplyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),

2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakciji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakcyjnos¢ lokalizacji,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesigcy). Ograniczenia te powoduja, Ze okres ekspozycji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zalozenia sprawia, ze wartos¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzq aglomeracje czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wyceng opiera sie o lokalny rynek, ktory kreuje wartos¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrodet, w
tym rowniez od syndykow, komornikow i biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Elementem pozwalajacym na
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okres$lenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwo$ci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz sredniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w $wietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomoéci: dobra
2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci: bardzo dobra
3. atrakcyjnos¢ lokalizacji: bardzo dobra
4. rodzaj nieruchomosci: bardzo dobra
Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomosci, ocenia sie, Ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sie w przedziale 70% - 80%.
Jednakze w tym szczegoinym przypadku, szacowany lokal niemieszkalny potozony jest w budynku wybudowanym w
2016r., posiada w czesci piwnicznej miejsca postojowe oraz na zewnatrz znajdujq sie pojedyncze miejsca parkingowe,
gdzie teren jest zamkniety. Stad tez w wycenie zastosowano wspétczynnik 0,85.
Stad:
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udzialu do lokalu niemieszkalnego WWS wynosi:

WWS = WRmp x 0,85 = 17 190 x 0,85 = 14 611,50 zf

Przyjeto WWS = 14610 z¢
sfownie zfotych: cztemadcie tysiecy sze$cset dziesigt

10. Wnioski koricowe

10.1. Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci polozonych w miejscowosci Opole, gmina Opole udziatu wynoszacego
1/21 z 1804/10000 w lokalu niemieszkalnym oznaczonym jako G2 oraz w prawie wspdtwiasnosci gruntu i czeSciach
budynkéw i ich urzadzen na dzialce nr 83/3 AM-26 oszacowanej w podejsciu poréwnawczym, metoda porownywania
parami, wg ich stanu i poziomu cen z 27 maja 2021 r. wynosi:

WRmp =17 190 zt A X\
stownie zfotych: siedemnascie tysigcy sto dziewigcdziesiat ///Z(/ SABINA J
/ t\'l
Wartos$é dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi: (\n{\
W\ (/\ 5, A
WWS dla lokalu mieszkalnego = 14 610 zi\ NiA N

sfownie ziotych:  czterna$cie tysiecy szeséset dziesig¢

10.2. Warto$¢ nieruchomosci okreslona w punkcie 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktérym mowa w pkt. 2.
operatu.

10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu zostat ustalony dla lokalnego rynku obejmujacego obszar miasta
na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z miejskiego zasobu katastralnego. Jest to wskaznik
prognozowania wartosci nieruchomosci na dzien wyceny w oparciu o dane z ostatniego roku.

10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wplywajace na cene transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaly okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych
dla sprzedazy porownywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotow — powiernikéw mienia
Skarbu Paristwa i samorzadow terytorialnych).

10.5. Oszacowana warto$¢ jest wartoscia netto i nie zawiera podatku VAT.
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11. Klauzule i zastrzeZenia

1. Ninigjszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w calosci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

2. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang ceng mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzgdzenia operatu.

3. Operat ninigjszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostepne dane z tego rynku.

4. Wytacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna bylo
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentaciji prawnej, a majgce wpfyw na wartos¢
rynkowg wycenianej nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za bigdne lub
nieprawidfowe dane otrzymane do jego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafo$ci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i treSci publikacji.

6. Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych i obowigzujacymi do stosowania przez rzeczoznawcéw majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 2 lipca 2021 r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661

/,\’\, SABINA N\ '.-,lf:‘. \ )
(& /[ ZIOLKOWSKA ‘\/'.“\ —
wimoroe  JEH |

' (N ’-l' I/"

15



GiK.6621.1.1464.2021

Prezydent Miasta Opola

Rynek-Ratusz
45-015 Opole

(GiK-349)

Wojewodztwo:

Obreb ewidencyjny:

Powiat: miasto Opole

Jednostka ewidencyjna: miasto Opole

166101_1.0061, POLWIES

Miejscowosé: Opole

wojewodztwo opolskie

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2021-06-09 09:17:05

Jednostka rejestrowa gruntow: 166101_1.0061.G1208

WEASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/21 2 1804/10000

Spotka handlowa nie bedgca cudzoziemcem:
DOMEX CONSTRUCTION SP. Z 0.0. SP. K. REGON: 532322513

charakter stanu wiadania: wtasno$é
grupa rejestrowa: 15.1

Siedziba: 47-320 Gogolin ul. Juliusza Ligonia 6
oraz inni
DZIAtKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark. dzialki e Opis uzytku Symbol Numer ksiggi
Polozenie gruntéw P Y _— j 3
mapy | ewiden : klasouzytku uzytku dziatki wieczystej
—cyjne] [ha] [hal
26 83/3 ul. ks. Bolestawa Tereny mieszkaniowe B 0.2830 0.2830|OP10/00137289/3

Identyfikator dzialki: 166101_1.0061.AR_26.83/3

Domanskiego 59
ul. ks. Bolestawa
Domanskiego 59A

Rejon stalystyczny: 570052

Calkowlta powierzchnia Jednostki rejestrowej: 0.2830

W dniu: 09.06.2021

dokument sporzadzony przez: Elzbieta Krawczyk

Elektronicznie

z up, Prezydenta Micsta Opola podpisa ny przez
Elzbieta Krawczyk

Eizhieta Krawczyk

Specjalista

w iNydziale Geodezji | Kartografii

Data: 2021.06.09

09:23:11 +02'00'

(imig i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona 1z 1




Prezydent Miasta Opola
Rynek-Ratusz
45-015 Opole

(GiK-349)

GiK.6621.1.1464.2021

Wojewddztwo:
Powiat: miasto Opole
Jednostka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny:

Miejscowosé: Opole

miasto Opole

166101_1.0061, POLWIES

wojewo6dztwo opolskie

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
wedlug stanu na dzien: 2021-06-09 09:21:03

Pozycja kartoteki lokali: 166101_1.0061.1721_BUD

Jednostka rejestrowa budynkow:

Jednostka rejestrowa gruntéw: 166101_1.0061.G1208

LOKALE

Numer Pole pow. uzytk.
ewidencyjny Funkcja Liczba |Kondy- Liczba i rodzaj

lokalu Adres lokalu uZytkowa izb |gnacja pomieszczen lokalu porm. Numer ksiggi

_LOK lokalu przynaleznych [m?] przyn. wieczystej

[m?]
1 ul. ks. Bolestawa niemieszkalny 1 486.45 OP10/00149829/8
N - Domanskiego 59A m.G2 | R
Identyfikator lokalu:  166101_1.0061.1721_BUD.1_LOK Jedn. rej. lok.:L1613
Udzial w nieruchomosci wspéinej: 1804/10000
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.2830 [ha]
RAZEM na WYPISIE: 1 486.45
RAZEM W KARTOTECE: 43 1375.29 0.00

KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu: 09.06.2021

dokument sporzadzony przez: Elzbieta Krawczyk

Elzbieta Krawczyk

Specjalista
w Wydziale Geodez|! i Kartogratii

Elektronicznie
7 up. Prezydenta Miasta Opola podpisa ny przeZ
Elzbieta Krawczyk

Data: 2021.06.09

09:23:41 +02'00'

(imig i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona 1z 1



Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych.

Teren, na ktorym pofozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy ks. Bolestawa Domafiskiego w Opolu przyjety Uchwata Nr XIX/384/19 Rady Miasta Opola z dnia 28 listopada
2018r. Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 1MW- tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rys. nr 1. Fragment rysunku plah z zazn.a-czonq nierucomo;ciq- dz. nr 83/3. Zr6alo; httgs://arégisgoal. um.opole.pl
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 10 grudnia 2019r. poz. 3943.

Wg zapisow w mpzp:
1) symbel i nr terenu: MW
2) powicrzchnia tercnu: 47.1 a:
J) przeznaczenic terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowei wiclorodzinne;,
b) uzupelniajace: uzbrojenic terenu;

gy weer
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NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

0OP10/00149829/8

Data badania

02,0007 2021,

Polozenie wojewddztwo opolskie, powiat m. Opole, gmina Opole m., migjscowo$¢
Opole
Lokal: identyfikator lokalu 166101_1.0061.1721_BUD.1_LOK, ulica Ksigdza Boleslawa
Dziat -0 Domariskiego, numer budynku 594, numer lokalu garaz-G2, przeznaczenie lokalu lokal
: iemi is lokalu: garaz, liczba izb 1, jia -10, ¢ tak
an aczenie i rgz;r;l:rszlgg}; 505)0sm02 g ba izb 1, kondygnacja  -1,0, odrebno$é ta
nieruchomosci Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: podstawa oznaczenia (sprostowania)
oswiadczenie o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali rep. A nr 4152/2016, data sporzqdzenia
2016-04-20
Obszar 486,4500 m2
rodzaj prawa udzial zwiqzany z wiasno$cig lokalu, tres¢ prawa wiasciciel lokalu objetego niniejszg
ksiegq wieczysta ma udziat w prawie wspotwlasno$ci gruntu i w prawie wspofwlasnosci
Dziat I-Sp: Spis wspdlnych czesei budynkow i ich urzadzeri objetych ksiegg wieczysta kw nr OP10/00137289/3,
udziat zwigzany: wielko$¢ udziatu 1804/10000, numer ksiegi wieczystej OP10/00137289/ 3
praw o iy ) . . L
) Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: 3. akt notarialny: tytut akfu umowa
zwnazar)yf:h z oéwiadczenie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu, numer rep A 4152/2016, data
wiasnoscig sporzadzenia 2016-04-20
4. akt notarialny: tytut aktu umowa sprzedazy, numer rep A 13859/2013, data sporzadzenia 2013-
11-29
whasciciel: wielkos¢ udziatu 2/42, Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
o0sobg prawng DOMEX Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig spbtka
Dzi komandytowa, siedziba Gogolin,
ziat |
. Osoby fizyczne Ip. 1 do Ip. 31
Wiasnos¢ Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: m.in. 3. akt notarialny: tytuf aktu o$wiadczenie o
ustanowieniu odrebnej wiasnoéci lokali, numer rep A 4152/2016, data sporzadzenia 2016-04-20
m.in. 4 do 78 umowy sprzedazy
Dziat |l m.in. tre$é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu: 13 inny wpis, tre$¢ wpisu
Prawa, prawo wylacznego korzystania z wewnetrznego miejsca postojowego nr 22
roszczenia, Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng DOMEX Construction

ograniczenia

Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, siedziba Gogolin




Dziat IV
Hipoteka

1. Tre$¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, rodzaj hipoteki hipoteka przymusowa, suma
933161,00, suma stownie dziewigéset trzydziesci trzy lysiace sto sze$édziesigt jeden, waluta sumy zi, wierzytelnosé
naleznosc objeta zarzadzeniami zabezpieczenia, stanowigcymi podstawe tego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

2. Tres¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, rodzaj hipoteki
hipoteka przymusowa, suma 2486859,00, suma slownie dwa miliony czterysta osiemdziesiat szes¢ tysigcy osiemset
pigcdziesiat dziewieé, waluta sumy zi, wierzytelno$é nalezno$é wynikajaca z dokumentow bedgcych podstawg wpisu
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Paristwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

3. Tres¢ hipoteki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, hipoleka przymusowa, suma 7334625,60,
suma sfownie siedem milionow trzysta trzydziesci cztery lysigce sze$éset dwadzie$cia pie¢ 60/100, waluta sumy zf,
wierzytelno$¢ wierzylelnos¢ objeta tytulami wykonawczymi, stanowigcym podstawe niniejszego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

4. Tres¢ hipoleki: rodzaj hipoteki (roszczenia): 74, 75, 76, 77, hipoteka przymusowa, suma 191911,25, suma stownie sto
dziewigédziesiat jeden tysigcy dziewieéset jedenascie 25/100, waluta sumy z, wierzytelnos¢ wierzytelno$c objeta tytufami
wykonawczymi, stanowigcym podstawe niniejszego wpisu

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Pafistwa: nazwa Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach, siedziba
Krapkowice

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, wskazanie podstawy zarzqdzenie
zabezpieczenia, sygnatura 43. 1/12/2017; 44, 2/12/2017; 45. 3/12/2017; 46. 4/12/2017; 47. 5/12/2017, 48. 6/12/2017; 49.
7/12/2017; data wydania 2017-12-15, wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, wskazanie podstawy zarzgdzenie zabezpieczenia, sygnatura 50-63.
1/10/2018; data wydania 2018-10-19, wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, wskazanie podstawy tyluf wykonawczy, sygnatura 66. 1613.723.692330.2020, 67.
1613.723.692599.2020, 68. 1613.723.692575.2020, 69. 1613.723.693019.2020, 70. 1613.723.692916.2020, 71.
1613.723.692848.2020, 72. 1613.723.692543.2020, 73. 1613.723.692774.2020, data wydania 2020-10-12, wystawca
Naczeinik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach

74, 75, 76, 77, wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnafura 74. 1613-723.901669.20, 75. 1613-723.78539.2021,
76. 1613-723.37801.2021, 77. 1613-723.119984.2021, data wydania 2021-02-15, wystawca Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Krapkowicach
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NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

OP10/00137289/3

Data badania

02,007,202,

Dziat I-O
Oznaczenie
nieruchomosci

wojewodztwo opolskie, powiat m. Opole, gmina Opole m., migjscowo$¢

Pofozenie Opole

Dziatka ewidencyjna: 1. identyfikator dzialki 166101_1.0061.AR_26.83/3, Nr dzialki: 83/3, numer
obrgbu 0061, nazwa obrebu Péhwies, ulica Ksigdza Bolestawa Domariskiego 59, 59A, sposéb
korzystania B- tereny mieszkaniowe, obszar 0,2830 ha

Dziafki
ewidencyjne

identyfikator budynku: 166101_1.0061.1720_BUD, identyfikator dziatki
166101_1.0061.AR_26.83/3, nazwa ulicy Ksigdza Bolestawa Domaniskiego, m.in. numer
budynku 59A, liczba kondygnacji 4,0, przeznaczenie budynku budynek mieszkainy, odrebnosc
nie,

Informacja o wyodrebnionych lokalach m.in. 1. numer lokalu 13, 14 GARAZ-G2, numer ksiggi
wieczystej OP10/00149829/8,

Budynek

Obszar 0,2830 ha

Dziat |-Sp: Spis
praw
zwigzanych z
wlasnoscia

brak wpiséw

Dziat Il
Wtasnosé

Osoba fizyczna: wlasciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 2. wielko$¢ udziatu 1804/10000, numer
ksiegi OP10 /00149829 / 8, numer lokalu GARAZ-G2

Dziat Il
Prawa,
roszczenia,
ograniczenia

2. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ograniczone prawo rzeczowe, tre$¢ wpisu bezpfatna i
nieograniczona w czasie stuzebnos¢ gruntowa na dzialce nr 83/3 objglej niniejszq ksigga, polegajaca na prawie
poprowadzenia mediow oraz prawie swobodnego przejazdu i przechodu (wzdluz granicy z dziatkg nr 84) do dzialki nr
83/2, stanowigcg droge dojazdowg do drogi publicznej, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dzialki nr 83/4
objetej ksiegg wieczysta KW nr OP10/00046069/0.

6. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu odpfatna i nieograniczona w
czasie sluzebno$¢ przesylu polegajaca na prawie przebiegu przez dzialke nr 83/3 - infrastruktury ciepfowniczej (w tym
przylacza cieplowniczego i innych urzgdzen ciepfowniczych), ktére zostanq wybudowane oraz na korzystaniu z
nieruchomosci przez Energetyke Cieping Opolszczyzny S.A. w Opolu w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z
eksploatacjg, przebudowa, remontem, modernizacja, konserwacjg, rozbiorkg oraz rozbudowa tej infrastruktury
cieptowniczej, a po ich wykonaniu z obowigzkiem przywrocenia przez spéike stanu poprzedniego

Przedmiot wykonywania dzialka nr 83/3

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdqca osobq prawng; nazwa Energetyka Ciepina Opolszczyzny
Spétka Akcyjna, siedziba Opole

7. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, treS¢ wpisu nieodpfatna i nieograniczona w
czasie sluzebnos¢ przesyhu na dzialce nr 83/3 polegajgca na:

1. prawie przebiegu projektowanych urzadzen przesylowych {. sieci wodociagowej Srednica 110 oraz $rednica 90 wraz z
infrastrukturg towarzyszacq oraz sieci kanalizacji sanitarnej $rednica 200 wraz z infrastrukturg towarzyszac,

2. prawie kazdoczesnego korzystania z niezbednych czeéci obcigzonej dziatki (w tym prawie dostepu, wejécia, przechodu
| przejazdu, rowniez sprzgtem cigzkim) - przez pracownikéw spétki wodociagi i kanalizacja w Opolu sp. z 0.0. (w fym
réwniez jej nastepcow prawnych) oraz osoby przez nig upowaznione (lub odpowiednio - upowaznione przez fef
naslepcow prawnych), w celu dokonywania czynno$ci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, remontem,
modernizacja, przebudowg i usuwaniem awarii sieci w pasie gruntu niezbednym do wykonania powyzszych czynno$ci, o
szeroko$ci 2m liczac skrajni rurociggéw (z kazdorazowym uwzglednieniem rozmiarow i charakteru niezbednych do
wykonania prac), z obowigzkiem przywrécenia stanu poprzedniego po wykonaniu fych czynnosci, stuzebnosé obejmuje
takze obowigzek znoszenia przez whasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczen i zakazow wynikajgcych z istnienia
infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej oraz koniecznoéci zachowania odpowiedniego pasa ochronnego, w tym
zakazu wznoszenia budynkow i budowli oraz zakazu dokonywania nasadzen i utrzymywania roslinnodci o wysokosci
przekraczajgcej 4 metry.

O rozpoczeciu i zakoficzeniu rob6t ziemnych uprawniony ze sluzebno$ci przesylu powinien zawiadomi¢ wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej oraz uporzadkowac i przywrocic do stanu pierwotnego na swoj koszt zajely czasowo teren, w
terminie jednego miesigca od zakonczenia prac (o ile warunki atmosferyczne bedq umozliwialy podjecie prac w tym
zakresie)

Przedmiot wykonywania dzialka nr 83/3

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawna: nazwa Wodociggi i Kanalizacja Spofka z

ograniczong odpowiedzialnoscig, siedziba Opole




8. tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu nieodplatna i nieograniczona w
czasie sluzebno$¢ przesylu na dzialce nr 83/3 polegajaca na prawie przebiegu przez nieruchomo$¢ obcigzong
infrastruldury cieplowniczej ( w tym przylacza cieplowniczego i innych urzadzen cieptowniczych), ktore zostang
wybudowane -w tym doprowadzenia urzgdzeh do budynku mieszkalnego, ktory zostanie wybudowany na dzialce nr 83/4
oraz na korzystaniu z nieruchomo$ci przez spéike w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg,
przebudowq, remontem, modernizacjg, konserwacja, rozbibrkq oraz rozbudowa tej infrastruktury cieplowniczej-zgodnie z
zalacznikiem graficznym do akfu a po ich wykonaniu z obowigzkiem przywrécenia przez spofke stanu poprzedniego.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawna: nazwa Energelyka Ciepina Opolszczyzny
Spoika Akcyjna, siedziba Opole

22, tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ograniczone prawo rzeczowe, tre$¢ wpisu bezplatna
i nieograniczona w czasie sluzebnosc gruntowa na dzialce nr 83/3 objetej niniejszq ksiega, polegajgca na prawie
poprowadzenia mediow oraz prawie swobodnego przejazdu i przechodu (wzdtuz granicy z dziatkq nr 84) do drogi
publicznej, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli | posiadaczy dzialki nr 83/4 objetej ksiegq wieczysta KW nr
OP10/00046069/0

95, tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ograniczone prawo rzeczowe, tres¢ wpisu
nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na dziafce nr 83/3, polegajacej na prawie korzystania przez
wladciciela sieci z dzialki obcigZonej, w celu wybudowania, a nastepnie wykonywania czynnosci eksploatacyjnych w
peinym zakresie wynikajgcych z przepiséw prawa, prac remontowych i modernizacyjnych, usuwania awarii oraz prac
zwigzanych z rozbudowg (przebudowa, budows) infrastruklury elektroenergelycznej bedqcej elementami sieci
dystrybucyjnej, stanowigcej wiasnos¢ spotki pod firma: Tauron Dystrybucja Spéika Akcyjna, to jest zlokalizowanych na
dzialce numer 83/3 linii kablowych 15 kV i 0,4 kV, dla ktérych lgczna powierzchnia sluzebnosci wynosi 127,5 m2 (85 m x
1,5m),

a ponadto na prawie nieutrudnionego dostepu (w tym przechodu i przejazdu wraz z niezbednym sprzetem i $rodkami
transportu) do zlokalizowanych na tej dzialce urzaozen elektroenergetycznych, w celu wykonywania powyzszych prac.
usytuowanie urzadzen elektroenergetycznych na dzialce nr 83/3 przedstawia zalgcznik graficzny stanowigcy integralng
cze$¢ umowy z dnia 24.03.2017 roku

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawng: nazwa TAURON Dystrybucja Spétka Akcyjna
Oddziat w Opolu, siedziba Krakow,

Napis wszelkie prawa, roszczenia i ograniczenia cigzgce na lokalach wyodrebnionych z nieruchomosci cigzq na
zwigzanych z nimi udzialach we wspoiwlasnosci lub wspofuzytkowaniu wieczystym

Dziat IV
Hipoteka

brak wpisow
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziétkowska

45-828 Opole, Przylesie 2 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010705

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwiatnia 2019 .
w sprawie ohowiazkowegoe ubezpieczenia odpowledzialnodcl cywilng]
przedsigbiorcy prowadzacego dziatslnosd w zakresie czynnodd
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U,z 2019 1, poz. 805}

na okres: 06/04/2021 - 05/04/2022

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 084.00 PLN
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