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l. STRESZCZENIE

Temat opracowania:

Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa dziatajgcego pod
firmg NORES Sp. z 0.0. w upadtosci
oraz odrebnych nieruchomosci

Upadty:

NORES Sp. z 0.0. w upadtosci

Przedmiot wyceny:

* Przedsiebiorstwo NORES Sp. z 0.0., w tym:

1. Wartosci niematerialne i prawne
2. Nieruchomosci

3. Srodki trwate ruchome

4. Pozostate wyposazenie

* Nieruchomosci potozone w Wotczynie, w tym:
= KW OP1U/00077802/2
= KW OP1U/00060934/4

taczna wartos¢ rynkowa
sktadnikow majatku, w tym:

- wartos¢ przedsiebiorstwa:

- wartos¢ orebnych
nieruchomosci:

1209 445,00 zt

/jeden milion dwiescie dziewie¢ tysiecy
czterysta czterdziesci pie¢ ztotych/

755 445,00 zt

454 000,00 zt

Wartos¢ sktadnikéw majgtku
dla sprzedazy wymuszonej,
w tym:

- wartos¢ przedsiebiorstwa:

- wartos¢ orebnych
nieruchomosci:

964 634,00 zt

/dziewieéset szesédziesigt cztery tysigce
szeséset trzydziesci cztery zlote/

601 434,00 zt

363 200,00 zt
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. INFORMACJE PODSTAWOWE

1. Podstawa i przedmiot sporzadzenia opracowania

Przedmiotowe opracowanie zostalo sporzgdzone na podstawie zlecenia Syndyka
masy upadtosci NORES Sp. z 0.0. w upadtosci.
Zgodnie z powyzszym zleceniem przedmiotem opracowania jest opis i oszacowanie:
- przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg NORES Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w
Gorzowie Slgskim, ul. Karola Miarki 18, wpisanego do rejestru przedsiebiorstw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000296180,
- odrebnych nieruchomosci zlokalizowanych w Wotczynie przy ul. Namystowskiej 39, (KW
OP1U/00077802/2) oraz przy ul. Dzierzona (KW OP1U/00060934/4), ktére to
nieruchomosci sg odrebnymi aktywami i nie stanowig zorganizowanej catoSci

gospodarczej i funkcjonalnej z oznaczonym powyzej przedsigbiorstwem.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej oraz wartosci w warunkach
sprzedazy wymuszonej dla potrzeb postepowania upadiosciowego, w szczegdlnosci:

sprawozdania finansowego, spisu inwentarza, opisu i 0szacowania oraz sprzedazy.

3. Metody wyceny

Wycena zostata wykonana przy wykorzystaniu metody majagtkowej — skorygowanych
aktywow netto.

Wartos¢é przedsiebiorstwa stanowi sume wartosci poszczegdlnych sktadnikow
i zostata ustalona dwuwariantowo, tj. jako wartos¢ rynkowa oraz wartos¢ dla sprzedazy
wymuszonej, z uwzglednieniem wspotczynnika korygujgcego.

Warto$¢ nieruchomosci zostata przyjeta zgodnie z operatami szacunkowymi
sporzadzonymi przez rzeczoznawce majagtkowego.

Wartos¢é rynkowa $rodkéw trwatych ruchomych oraz pozostatego wyposazenia
zostata ustalona przy wykorzystaniu podejscia poréwnawczego metodg pordwnania

bezposredniego oraz podejscia kosztowego metodg deprecjacji kosztu zastgpienia.
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4. Ustalenie dat istotnych przy wycenie
= Data sporzgdzenia opisu i oszacowania:
» Data ustalenia stanu przedsigbiorstwa:

= Data operatow z wyceny nieruchomosci:

= Data ogledzin przedsiebiorstwa:

14 sierpnia 2020 roku
01 sierpnia 2020 roku
21 lipca 2020 roku

30 lipca 2020 roku

18 marca 2020 roku
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1. ZASTRZEZENIA

- Wycena zostata przygotowana w oparciu o dokumenty i informacje dostarczone przez
Zleceniodawce

- Sporzadzajac niniejsze opracowanie przyjeto zatozenie, ze otrzymane od Zleceniodawcy
dokumenty i informacje sg autentyczne, prawdziwe, doktadne i wyczerpujgce, bez
potrzeby ich niezaleznej weryfikacji

- Przyjeto rowniez zatozenie, ze udostepnione zostaty wszelkie niezbedne dokumenty
i informacje moggce mie¢ wptyw na ustalenia poczynione w niniejszym opracowaniu

- Zakres sktadnikdw majatku objetych wyceng zostat okreslony przez Zleceniodawce

- Przedmiotowe opracowanie zostatlo sporzadzone wytgcznie dla celéw okreslonych
w punkcie 1.2

- Biegty nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie raportu do innego celu niz cel, dla
ktérego zostat sporzgdzony

- Biegty nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianych srodkow trwatych,
ktérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na
podstawie dostepnych dokumentéw

- Okreslenie orientacyjnego zuzycia technicznego ruchomych s$rodkéw trwatych nie
stanowi specjalistycznej ekspertyzy

- Wycena nie uwzglednia badania parametrow technicznych ruchomych $rodkéw trwatych

- Zabezpieczenia ustanowione na ruchomych $rodkach trwatych zostaty przyjete na

podstawie dokumentacji oraz informacji przekazanych przez Zleceniodawce
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V.

ZRODLA INFORMACJI

Zrédtami informacji stuzgcymi opracowaniu przedmiotowego opisu i oszacowania

byty:

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci lokalowej mieszkalnej (prawo witasnosci)
potozonej w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, objetej ksiegg wieczysta
KA1Y/00002462/3, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspélnej, objetej ksiega
wieczystg KA1Y/00002460/9, sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne
Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), wydany w dniu 21 lipca 2020 roku

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci lokalowej mieszkalnej (prawo witasnosci)
potozonej w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, objetej ksiegg wieczysta
KA1Y/00002461/6, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspodlnej, objetej ksiega
wieczystg KA1Y/00002460/9, sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne
Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), wydany w dniu 21 lipca 2020 roku

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci lokalowej mieszkalnej (prawo wtasnosci)
potozonej w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, objetej ksiegg wieczystg
KA1Y/00003903/4, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspodlnej, objetej ksiega
wieczystg KA1Y/00002460/9, sporzgdzony przez rzeczoznawce majagtkowego Hanne
Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), wydany w dniu 21 lipca 2020 roku

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci gruntowej (prawo wtasnosci) zabudowanej
budynkiem ustugowo-magazynowym potozonej w Wotczynie przy ul. Namystowskiej 39,
objetej ksiegg wieczystg OP1U/00077802/2, sporzgdzony przez rzeczoznawce
majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnieh 5566), wydany w dniu 30 lipca 2020
roku

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomos$ci gruntowej (prawo wtasnosci) potozonej w
Wotczynie przy ul. Dzierzona, objetej ksiegg wieczystg OP1U/00060934/4, sporzgdzony
przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), wydany w
dniu 30 lipca 2020 roku

Wykaz ruchomosci — spis z natury sporzgdzony przez Syndyka masy upadtosci

Wydruki z ksigg handlowych spoétki dla srodkéw trwatych

Ogledziny przedsiebiorstwa

Dokumentacja zdjeciowa

Informacje o cenach ruchomych $rodkéw trwatych na rynku wtérnym - portale
internetowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 1994 Nr 121 poz. 591
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oso6b prawnych (Dz. U.
1992 Nr 21 poz. 86 z pdézn. zm.)
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- Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94
poz. 1037 z pézn. zm.)
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93 z p6zn.

zm.)
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V. DANE IDENTYFIKUJACE UPADLEGO

1. Dane podstawowe

e Firma: NORES Sp. z 0.0. w upadtosci

+ Siedziba: Gorzoéw Slgski

* Adres: ul. Karola Miarki 18, 46-310 Gorzdéw Slgski

* KRS: 00002669180

» Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

e Data rejestraciji: 31 grudnia 2007 roku

e NIP: 7511676699

» REGON: 160009244

* Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

+ Kapitat zaktadowy: 51.000,00 zt

2. Przedmiot dziatalnosci

* Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci:

28, 22, Z, PRODUKCJA URZADZEN DZWIGOWYCH | CHWYTAKOW

» Przedmiot pozostatej dziatalnosci:

o

o

o

25, 11, Z, PRODUKCJA KONSTRUKCJI METALOWYCH | ICH CZESCI

25, 62, Z, OBROBKA MECHANICZNA ELEMENTOW METALOWYCH

25, 99, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH GOTOWYCH WYROBOW METALOWYCH,
GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

27,12, Z, PRODUKCJA APARATURY ROZDZIELCZEJ | STEROWNICZEJ ENERGII
ELEKTRYCZNEJ

28, 29, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH MASZYN OGOLNEGO PRZEZNACZENIA,
GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

33,12, Z, NAPRAWA | KONSERWACJA MASZYN

46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA MASZYN,
URZADZEN PRZEMYSLOWYCH, STATKOW | SAMOLOTOW

71,12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII | ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

74,10, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA
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3. Upadiosé spotki

Postanowieniem z dnia 09 marca 2020 roku Sad Rejonowy w Opolu, Wydziat
V Gospodarczy Sekcja ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, ogtosit upadtos¢ spotki
NORES Sp. z 0.0. (sygn. akt V GU 26/20) — postanowienie jest prawomocne. Syndykiem
masy upadtosci jest spétka KUBICZEK MICHALAK SOKOL Sp. z o.0.
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VI.

OPIS SKLADNIKOW MAJATKU STANOWIACYCH WYCENIANE
PRZEDSIEBIORSTWO ORAZ ODREBNE NIERUCHOMOSCI

Definicja przedsiebiorstwa zawarta jest w art. 55" Ustawy kodeks cywilny, ktory

stanowi, ze przedsiebiorstwo jest zorganizowanym zespotem sktadnikéw niematerialnych

i materialnych przeznaczonym do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Obejmuje ono

w szczegolnosci:

oznaczenie indywidualizujgce przedsiebiorstwo lub jego wyodrebnione czesci (nazwa
przedsiebiorstwa);

witasnos¢é nieruchomosci lub ruchomosci, w tym urzadzen, materiatéw, towardw
i wyrobow, oraz inne prawa rzeczowe do nieruchomosci lub ruchomosci;

prawa wynikajgce z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci oraz prawa
do korzystania z nieruchomosci, lub ruchomosci wynikajgce z innych stosunkéw
prawnych;

wierzytelnosci, prawa z papierow wartosciowych i srodki pieniezne;

koncesje, licencje i zezwolenia,;

patenty i inne prawa wtasnosci przemystowej;

majgtkowe prawa autorskie i majgtkowe prawa pokrewne;

tajemnice przedsiebiorstwa;

ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Przedmiotowa wycena obejmuje:

Przedsiebiorstwo — zorganizowany zespot sktadnikow materialnych i niematerialnych,
stuzgcy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, w skfad ktérego wchodzg nastepujace
sktadniki:

1. Wartosci niematerialne i prawne

2. Nieruchomosci

3. Srodki trwate ruchome

4

Pozostate wyposazenie

Nieruchomosci — odrebne sktadniki majatku, ktére nie stanowig zorganizowanej catosci

gospodarczej i funkcjonalnej z oznaczonym powyzej przedsiebiorstwem, tj.:

1. Nieruchomosé gruntowa zabudowana potozona w Wotczynie przy ul. Namystowskiej
39 (KW OP1U/00077802/2),

2. Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Wotczynie przy ul. Dzierzona (KW
OP1U/00060934/4).
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Ponizej przedstawiony zostat opis poszczegdlnych sktadnikow majgtku spotki

NORES Sp. z o0.0. w upadtosci objetych wyceng, stanowigcych przedsiebiorstwo oraz

odrebne nieruchomosci.

A. Przedsiebiorstwo

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wedtug ksigg handlowych spoétki, w sktad wartosci niematerialnych i prawnych

Dla

przedmiotowej wyceny, jako warto$¢ przedsiebiorstwa zostat wyodrebniony réowniez znak

wchodzi oprogramowanie komputerowe oraz dokumentacja techniczna. celow
stowno-graficzny. Wobec powyzszego w warto$ciach niematerialnych i prawnych zostaty
uwzglednione nastepujgce pozycje:

- znak stowno-graficzny,

- programy komputerowe.

1.1. Znak stowno-graficzny
Realng warto$¢ zbywczg przedstawia znak towarowy ,NORES”. Ze wzgledu na

biezacg sytuacje, tj. upadtos¢ spoéiki, wskazany znak towarowy nie przedstawia jednak

znaczacej wartosci biznesowej. Logotyp nie jest zastrzezony.

NGRES

1.2. Programy komputerowe

Zgodnie z ksiegami handlowymi spétki, w sktad oprogramowania komputerowego

wchodzg nastepujgce pozycje:

L Nr Data Data Wartos¢ Wartos¢

p. | Nazwa . L. netto

inwentarzowy zakupu przyjecia poczatkowa bilansowa

1 | AUTOCARD MECHANICAL SZT2 W/09/1 2007-03-13 | 2007-03-13 33 558,28 0

2 | PROGRAM WSCAD5 W/09/10 2008-04-11 | 2008-04-11 4 820,06 0
11
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3 | PROGRAM WSCAD5 W/09/11 2008-04-11 | 2008-04-11 1 393,02 0
4 | PROGRAM WSCAD5 W/09/12 2008-05-27 | 2008-05-27 15 966,05 0
5 | PROGRAMY W/09/13 2008-08-01 | 2008-08-01 7 000,00 0
6 |ANTYWIRUS W/09/14 2008-08-13 | 2008-08-13 1 790,00 0
7 | AUTOCAD LT2009PL W/09/15 2009-02-12 | 2009-02-12 5 450,00 0
8 | PROGRAM ZWCAD W/09/17 2009-06-15 | 2009-06-15 4 579,60 0
9 | WINDOWS 70EM W/09/170 2014-07-11 | 2014-07-11 440,00 0
10 | LICENCJA MICROSOFT W/09/18 2009-09-04 | 2009-09-04 559,23 0
11 | Oprogramowanie Solidworks W/09/19 2009-12-31 | 2009-12-31 29 326,22 0
12 | PROGRAM Office SZT.1 W/09/2 2007-03-20 | 2007-03-20 376,12 0
13 | PROGRAM SYMFONIA HANDEL, W/09/20 2011-04-29 | 2011-04-29 1 290,00 0
14 | PROGRAM SYMFONIA FK KADRY | PLACE W/09/21 2011-05-13 | 2011-05-13 4 680,20 0
15 | MS OFFICE 2007 W/09/22 2013-03-12 | 2013-03-12 664,23 0
PROGRAM SYMFONIA FK -
16 UAKTUALNIENIE W/09/23 2013-04-05 | 2013-04-05 2 139,00 0
17 | PROGRAM SYMFONIA KARDY - UPGR W/09/24 2013-04-05 | 2013-04-05 1 949,30 0
18 | MS OFFICE 2003 W/09/25 2013-05-15 | 2013-05-15 869,11 0
19 | PROGRAM SYMFONIA DODATKOWE ST. W/09/26 2013-08-01 | 2013-08-01 1 936,24 0
20 | WF -Best 200 Biznes W/09/27 2017-09-05 | 2017-09-05 1 358,50 0
21 | Office 365 Business W/09/28 2017-10-27 | 2017-10-27 389,00 0
22 | F-secure BS Nores W/09/29 2017-10-05 | 2017-10-05 659,22 0
23 | PROGRAM MATHCARD LOCKED SZT.2 W/09/3 2007-03-20 | 2007-03-20 8 400,00 0
24 | Program Symfonia W/09/30 2019-04-11 | 2019-04-11 4 807,92 3 485,72
25 | PROGRAM SYMFONIA E-BOX W/09/311 2015-01-21 | 2015-01-21 990,00 0
SYMFONIA KADRY | PLACE
26 AKTUALIZACIA 2016 W/09/339 2016-04-30 | 2016-04-30 1 644,00 0
27 | PROGRAM WSCADS (510712) W/09/4 2007-03-21 | 2007-03-21 7 620,97 0
28 | PROGRAM WSCADS (510782) W/09/5 2007-03-21 | 2007-03-21 3567,93 0
29 | PROGRAM WSCADS (510711) W/09/6 2007-10-26 | 2007-10-26 7 506,55 0
30 | PROGRAM SYMFONIA W/09/7 2007-11-05 | 2007-11-05 2 815,00 0
31 | PROGRAM AUTO CADLT SZT.3 W/09/8 2007-11-29 | 2007-11-29 11 280,00 0
32 | PROGRAM W/09/9 2008-01-21 | 2008-01-21 462,26 0
2. Nieruchomosci

W sktad przedsiebiorstwa wchodzg nastepujgce nieruchomosci
Nieruchomos$¢ lokalowa mieszkalna (prawo wiasnosci) potozona w Bytomiu przy ul.
139,27 m?,

KA1Y/00002462/3, wraz z udzialem 1/3 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt

Czarnieckiego 14 (parter), o powierzchni objeta ksiegg wieczystg

oraz czesci wspélne budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wtascicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg KA1Y/00002460/9,

Nieruchomos$¢ lokalowa mieszkalna (prawo wtasnosci) potozona w Bytomiu przy ul.
Czarnieckiego 14 (I pietro), o powierzchni 159,54 m?, objeta ksiegg wieczystag
KA1Y/00002461/6, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspdlnej, ktdérg stanowi grunt
oraz czesci wspoélne budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wtascicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg KA1Y/00002460/9,

Nieruchomos$¢ lokalowa mieszkalna (prawo wtasnosci) potozona w Bytomiu przy ul.
Czarnieckiego 14 (Il pietro), o powierzchni 159,00 m?, objeta ksiegg wieczystg

KA1Y/00003903/4, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomos$ci wspélnej, ktérg stanowi grunt
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oraz czesci wspodlne budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku

wiascicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg KA1Y/00002460/9.

2.1. Nieruchomos$é¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 — parter

Nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna potozona w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, o
powierzchni uzytkowej 139,27 m?, objeta ksiegg wieczystg KA1Y/00002462/3 wraz z
udziatem 1/3 w nieruchomosci wspodlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci wspdélne budynku i
urzgdzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg
KA1Y/00002460/9.

Szacowana nieruchomos$é lokalowa znajduje sie na parterze i ma powierzchnie
uzytkowag 139,27 m?. Na powierzchnie te sktadajg sie: komunikacja, WC, kuchnia oraz
pokoje ostatnio uzytkowane jako biurowe. Standard wykohczenie pomieszczen dobry — na
podtogach ptytki ceramiczne lub wyktadzina dywanowa, $ciany malowane, sufity malowane,
stolarka drzwiowa ptycinowa lub PCV przeszklona, stolarka okienna drewniana. Stan
techniczny i standard wykonczenia okreslono jako dobry.

Oznaczona nieruchomos$¢ lokalowa potozona jest w budynku zlokalizowanym na
dziatce nr 3 o powierzchni 1013 m?. Dziatka ma ksztait prostokagta, jest narozna w stosunku
do ulic Czarnieckiego i Powstancéw Slgskich. Ogrodzona jest ogrodzeniem stalowym na
podmuréwce, wjazd urzgdzono od strony ulicy Czarnieckiego, poprzez brame stalowag
dwuskrzydtowag. W potudniowo-wschodnim narozniku dziatki znajduje sie garaz murowany z
roku 1972 o powierzchni zabudowy 92 m?. Niezabudowana czes¢ dziatki zagospodarowana
jest zielenig urzgdzona.

Budynek zostat wybudowany w roku 1928, w technologii tradycyjnej murowane;.
Budynek ma jedng kondygnacje podziemng i trzy kondygnacje nadziemne. W cze&ci
przyziemnej budynku urzgdzono kottownie, serwerownie, WC, pozostate pomieszczenia do
tej pory byly wykorzystywane jako biurowe - stan techniczny i standard wykonczenia
przyziemia bardzo dobry — na podiogach ptytki ceramiczne, WC wykafelkowane, okna PCV,
Sciany i sufity malowane. Przyziemie stanowi cze$¢ wspdlng budynku. Z przyziemia
urzadzono wyjscie na ogréd. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 251,25 m?.

Budynek potozony jest w Srodmiejskiej czesci Bytomia, w jego wschodniej czesci.
Lokalizacja ze wzgledu na potozenie niedaleko ul. Witczaka jest mato atrakcyjnie
postrzegana na lokalnym rynku nieruchomosci, jednak postepujgce przeksztatcenia i
rewitalizacja tej czesci Bytomia powodujg pozytywne zmiany w jej postrzeganiu. W okolicy
powstaty sieciowe sklepy spozywczo-przemystowe oraz planowana jest budowa nieduzej
galerii handlowej na terenie dawnej zajezdni tramwajowej. W odlegtosci okoto 1,3 km
znajduje sie hotel ,Rezydencja”. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa

(tzw. wille miejskie) oraz Zesp6t Szkét Budowlanych.

13
DORADZTWO EKONOMICZNE JAROStAW JAROMIN



OPIS | OSZACOWANIE NORES Sp. z 0.0. w upadiosci

Nieruchomos¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Czarnieckiego oraz

ulicy Powstancow Slagskich.

Szczegotowy opis oznaczonej nieruchomosci zostal przedstawiony w operacie
szacunkowym, wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku, przez rzeczoznawce majgtkowego
Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566).

2.2. Nieruchomosé¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 - | pietro

Nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna potozona w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, o
powierzchni 159,54 m?, objeta ksiega wieczystg KA1Y/00002461/6, wraz z udziatem 1/3 w
nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci wspolne budynku i urzgdzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg
KA1Y/00002460/9.

Nieruchomosé¢ lokalowa znajduje sie na pierwszym pietrze i ma powierzchnie
uzytkowag 159,54 m?. Na powierzchnie te skiada sie 7 pomieszczen. Lokal jest w trakcie
kapitalnego remontu — brak instalacji, skute tynki, brak wykonczenia podiég, gruz. Stan
techniczny okre$lono jako staby.

Opis budynku oraz dziatki przedstawiony zostat w punkcie 2.1.

Szczegotowy opis oznaczonej nieruchomosci zostat przedstawiony w operacie
szacunkowym, wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku, przez rzeczoznawce majgtkowego
Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566).

2.3. Nieruchomos$é¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 — Il pietro

Nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna potozona w Bytomiu przy ul. Czarnieckiego 14, o
powierzchni 159,00 m?, objeta ksiega wieczystg KA1Y/00003903/4, wraz z udziatem 1/3 w
nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci wspdlne budynku i urzagdzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtasdcicieli lokali, objetej ksiegg wieczystg
KA1Y/00002460/9.

Nieruchomos¢ lokalowa znajduje sie na drugim pietrze i ma powierzchnie uzytkowg
159,00 m?. Lokal jest w trakcie kapitalnego remontu — brak instalacji, skute tynki, brak
wykonczenia podtog, gruz. Stan techniczny okreslono jako staby.

Opis budynku oraz dziatki przedstawiony zostat w punkcie 2.1.
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Szczegotowy opis oznaczonej

nieruchomosci

zostat przedstawiony w operacie

szacunkowym, wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku, przez rzeczoznawce majgtkowego

Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566).

3.

Srodki trwate ruchome

Srodki trwate, stanowigce sktadniki majgtku ruchomego spétki, zostaty podzielone na

grupy, zgodnie z Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych, w sposéb nastepujacy:

uwzgledniajgcy powyzszy podziat, przedstawia sie nastepujaco:

grupa 4: maszyny, urzagdzenia i aparaty ogdlnego zastosowania,

grupa 6: urzadzenia techniczne,

grupa 8: narzedzia przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

Na dzien 01 sierpnia 2020 roku, wykaz $rodkow trwatych stanowigcych ruchomosci,

‘. Wartosé
Lp. | Nazwa inwen’t\larrzow za?kagau rzD %tiia oczvilzt:vt: netto
y P przyle P a bilansowa
Grupa 4
1 |DELL LADITUDE E5470 GS 33 491/04/338 2016-04-25 | 2016-04-25 3801,63 0
Wézek spawalniczy rok produkcji 2015/nr 491/04/341 2020-01-07 | 2020-01-07 158 4 0
fabryczny 4307
3 ngPUTER LENOVO C340-30 NR1 GS 491/04/342 2016-10-06 | 2016-10-06 1 300,00 0
4 gé)MPUTER LENOVO C340-30 NR 2 GS 491/04/343 2016-10-06 | 2016-10-06 1 300,00 0
5 | DELL LATITUDE E6420 GS31 491/04/344 2016-10-14 | 2016-10-14 1 243,09 0
LAPTOP DELL LATITUDE E6530 INTER
6 CORE |7 B35 491/04/346 2017-02-24 | 2017-02-24 2 357,72 0
7 | DELL LATITUDE E6420 GS 21 491/04/347 2016-11-08 | 2016-11-08 1 153,66 0
Grupa 6
KAMERA CYFROWA CANON HF RK
8 606+KARTY | POKROWIEC 622/05/340 2016-03-24 | 2016-03-24 1 078,04 0
INSTALACJA ALARMOWA W OBCYM
9 SR TRWALYM 624/348 2017-02-28 | 2017-02-28 12 000,00 8 300,00
10 | PROJEKTOR BEN Q MW 529 662/06/345 2016-10-26 | 2016-10-26 1 420,33 0
Grupa 8
11 | Urzadzenie NASHUATEC MPC (BYTOM) 803/06/342 2018-05-17 | 2018-05-17 2 500,00 0
12 | DRUKARKA (KSIEGOWOSC) 803/08/167 2013-08-26 | 2013-08-26 283,74 0
Urzadzenie wielofunkcyjne RICOH s .
13 AFICCIO (GORZOW) 803/110/341 | 2016-06-29 | 2016-06-29 3 200,00 0
14 | TELEWIZOR TV LED PHILIPS 808/08/336 2015-11-14 | 2015-11-14 1 165,85 0
15
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Pozostate wyposazenie

Ujete zostaty tu niskocenne sktadniki majgtku ruchomego, stanowigce gtéwnie meble

biurowe oraz pozostate wyposazenie i sprzet biurowy. Wskazane sktadniki zostaty objete

jednorazowg amortyzacjg i nie zostaty ujete w wykazie srodkéw trwatych. Wykaz spisanych

rzeczy przedstawiony zostat ponize;j:

Lp. | Nazwa J.m. llosé
1 |Krzesta szt. 15
2 | Stét konferencyjny szt. 1
3 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-TG1100PD szt. 1
4 | Krzyz szt. 1
5 | Kwietnik metalowy szt. 2
6 | Lampka biurkowa szt. 2
7 | Monitor Samsung S/N KI24H9XS11-2831YX2 szt. 1
8 | Monitor Benq FP 9IGP/ACER szt. 1
9 | Biurko Szt. 4
10 | Nadstawka szt. 1
11 | Przybornik biurkowy metalowy szt. 2
12 | Klawiatura szt. 2
13 | Mysz SZzt. 1
14 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-TG1100PD szt. 1
15 | Krzesto obrotowe szt. 2
16 | Szafa z garderobg Szt. 1
17 | Komputer ASUS PRO KOM Szt. 1
18 | Kosz na $mieci Szt. 2
19 | Bindownica IBICO Szt. 1
20 | Maszyna Szt. 1
21 | Biurko z nadstawkg Szt. 1
22 | Szafa szt. 1
23 | Komoda szt. 1
24 | Biurko szt. 1
25 | Ogrzewacz, nagrzewacz Hausmeister szt. 1
26 | Monitor Samsung szt. 1
27 | Mysz bezprzewodowa Logitech szt. 1
28 | Laptop Asus Duo p7350 Szt. 1
29 | Lampka biurkowa szt. 1
30 | Telefon bezprzewodowy Panasonic POQT231862A szt. 1
31 | Stuchawki bezprzewodowe szt. 1
32 | Szafa dwudrzwiowa szt. 2
33 | Biurko szt. 2
34 | Wiatrak szt. 1
35 | Krzesta sktadane Szt. 3
36 | Fotel obrotowy szt. 1
37 |Laptop NP. 3500SC-AO3PL SAMSUNG szt. 1
38 | Komputer HP Compaq szt. 1
39 | Monitor Samsung szt. 1
40 |Klawiatura logitech Szt. 1
41 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-T730 szt. 1
42 | Organizer biurkowy metalowy szt. 1
43 | Stot rozktadany szt. 1
44 | Krzesta szt. 4
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45 | Meble kuchenne komplet 1
46 | Zegar $cienny szt. 1
47 | Lodoéwka Elektrolux Intuition szt. 1
48 | Mikrofala Samsung szt. 1
49 | Czajnik elektryczny Optimum szt. 1
50 | Naczynia kuchenne komplet 1
51 | Domofon Szt. 1
52 | Opiekacz rava ST -100 szt. 1
53 | Toster Inesta szt. 1
54 |termos szt. 2
55 | Drukarka wielkoformatowa HP DESIGNJET 110 PLUS szt. 1
56 | Biurko szt. 3
57 | Krzesta obrotowe szt. 3
58 | Regat szt. 1
59 | Drukarka OKI B410DN szt. 1
60 | Monitor Samsung 2494HS szt. 2
61 |Szafa dwudrzwiowa szt. 1
62 | Szafki Szt. 2
63 | Klawiatura A4 Tech Szt. 1
64 | Mysz IBOX szt. 1
65 | Tablica korkowa Szt. 1
66 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-TG1100PD szt. 3
67 | Biurko Szt. 6
68 | Szafa dwudrzwiowa szt. 1
69 | Szafa jednodrzwiowa szt. 1
70 | Krzesto obrotowe Szt 5
71 | Przybornik biurkowy metalowy szt. 1
72 | Biurko szt. 4
73 | Krzesto obrotowe szt. 1
74 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-T730 szt. 1
75 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-TG1100PD szt. 1
76 | Zegar $cienny Szt. 1
77 | Kosz na $mieci Szt. 1
78 | Szafa dwudrzwiowa Szt. 2
79 | Klawiatura logitech szt. 1
80 | Komputer iiyama szt. 1
81 | Mysz Rating szt. 1
82 | Krzesto sktadane szt. 1
83 | Lampka biurkowa duza Klips szt. 2
84 | Lampka biurkowa mata SZzt. 2
85 | Stuchawki bezprzewodowe szt. 1
86 | Monitor lyama Prolite E2200WS PL 2200 Szt. 1
87 | Monitor lyama Prolite E220W PLE 2201W-B2 szt. 1
88 | Komputer stacjonarny Intel Core 2 Duo szt. 1
89 | Komputer stacjonarny E-BOX Intel Core 2 Duo szt. 1
90 | Telefon komérkowy Nokia 2600 Classic szt. 1
91 | Telefon stacjonarny przenosny Panasonic szt. 1
92 | Wentylator maty stojgcy szt. 2
93 |Lampa biurowa stojaca szt. 3
94 | Stuchawki z mikrofonem szt. 1
95 | Niszczarka Swordfish Strip Cut 300 S.C. szt. 1
96 | Komputer stacjonarny Intel Core 2 Duo Vento szt. 1
97 | Biurko Szt. 8
98 | Wieszak nascienny drewniany szt. 1
99 | Dysk zewnetrzny HDD 4World szt. 1
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100 | Krzesto biurowe szt. 1

101 | Komputer stacjonarny Intel Core i5 HP szt. 1

102 | Telefon stacjonarny przenosny Panasonic KX-T7630 szt. 1

103 | Domofon Maxcom szt. 1

104 | Szafa duza szt. 1

105 | Tonery do drukarki HP szt. 4
B. Odrebne nieruchomosci

Nieruchomos$ci niezwigzane z przedsigbiorstwem stanowia:

- Nieruchomos$¢é gruntowa (prawo wilasnosci) zabudowana budynkiem ustugowo-
magazynowym stanowigca dziatke oznaczong numerem geodezyjnym 130/6 o0
powierzchni 4852 m?, potozona w Wotczynie, przy ul. Namystowskiej 39, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kluczborku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
OP1U/00077802/2,

- Nieruchomos$¢ gruntowa (prawo wiasnosci), stanowigca dziatki oznaczone numerami
geodezyjnymi 133/3 i 130/5 o tgcznej powierzchni 2050 m , potozona w Wotczynie, przy
ul. Dzierzona, dla ktérej Sad Rejonowy w Kluczborku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg OP1U/00060934/4.

1 Nieruchomos$é w Wotczynie, ul. Namystowska 39 (OP1U/00077802/2)

Nieruchomos¢ gruntowa (prawo wiasnosci) zabudowana budynkiem ustugowo-
magazynowym stanowigca dziatke oznaczong numerem geodezyjnym 130/6 o powierzchni
4852 m®, potozona w Wotczynie, przy ul. Namystowskiej 39 dla ktérej Sad Rejonowy w
Kluczborku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg OP1U/00077802/2.

Nieruchomos$¢ potozona jest na obrzezach miasta. Otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa oraz ustugowa. Nieruchomos$¢ ma dobry dostep do infrastruktury spotecznej,
punktow handlowo-ustugowych oraz jest dobrze skomunikowana. Nieruchomo$¢ ma
bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Namystowskie;j.

Dziatka jest ptaska, rowna, zabudowana budynkiem ustugowo-magazynowym i
zagospodarowana zielenig. Nieruchomos¢ jest czesciowo ogrodzona. Nieruchomos¢ ma
dostep do mediéw: energia elektryczna, wodocigg, kanalizacja.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem ustugowo-magazynowym o trzech
kondygnacjach nadziemnych i catkowitym podpiwniczeniu. Komunikacja pomiedzy
kondygnacjami klatkg schodowg oraz dzwigiem towarowo-osobowym. Konstrukcja: tawy
fundamentowe i stupy piwnic wykonane na mokro, strop nad piwnicami prefabrykowany z
ptyt kanatowych. Kolejne kondygnacja wykonano z prefabrykatow typu H w uktadzie
poprzecznym. Wypetnienie ram betonem komérkowym gr. 24 cm. Usztywnienie Scianami

murowanymi z cegly petnej gr. 38 cm. Scianki dziatowe z cegly dziurawki. Stropy
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miedzykondygnacyjne z ptyt kanatowych. Klatka schodowa Zzelbetowa oparta na belkach
spocznikowych. Konstrukcja stropodachu z prefabrykowanych ptyt kanatowych. Pokrycie
dachu papg. Sciany wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, posadzki lastrico,
stolarka okienna drewniana, drzwi ptytowe peine, elewacja tynk cementowo-wapienny.
Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania z wtasnej kottowni.

. Powierzchnia zabudowy 489,70 m?

. Powierzchnia uzytkowa 1223 m?

Budynek jest w stanie technicznym stabym — do kapitalnego remontu.

Szczegotowy opis oznaczonej nieruchomosci zostat przedstawiony w operacie
szacunkowym, wydanym w dniu 30 lipca 2020 roku, przez rzeczoznawce majgtkowego

Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566).

2. Nieruchomosé¢ w Wotczynie, ul. Dzierzona (OP1U/00060934/4)

Nieruchomos$¢ gruntowa (prawo wiasnosci), stanowigca dziatki oznaczone numerami
geodezyjnymi 133/3 i 130/5 o tacznej powierzchni 2050 m?, potozona w Wotczynie, przy ul.
Dzierzona, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kluczborku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg OP1U/00060934/4.

Nieruchomo$¢ potozona jest na obrzezach miasta. Otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa oraz ustugowa. Nieruchomos$¢ ma dobry dostep do infrastruktury spotecznej,
punktéw handlowo-ustugowych oraz jest dobrze skomunikowana. Nieruchomos¢ ma
bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Dzierzona.

Nieruchomos$¢ ma ksztatt wydtuzonego wielokata, jest czeSciowo zadrzewiona i
zakrzaczona, czesciowo ogrodzona.

Zgodnie z ksiegami wieczystymi sposéb korzystania dla dziatki o numerze 133/3
zostal oznaczony jako zurbanizowane tereny niezabudowane (BP), natomiast da dziatki o

numerze 130/5 jako tereny mieszkaniowe (B).

Szczegotowy opis oznaczonej nieruchomosci zostat przedstawiony w operacie
szacunkowym, wydanym w dniu 30 lipca 2020 roku, przez rzeczoznawce majgtkowego

Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566).
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VII. OSZACOWANIE SKLADNIKOW MAJATKU STANOWIACYCH WYCENIANE
PRZEDSIEBIORSTWO ORAZ ODREBNE NIERUCHOMOSCI

Ponizej przedstawione zostato oszacowanie poszczegdlnych sktadnikéw majgtku
spotki NORES Sp. z 0.0. w upadiosci objetych wyceng, stanowigcych przedsiebiorstwo oraz

odrebne nieruchomosci.

A. Przedsiebiorstwo
1. Wartosci niematerialne i prawne
1.1. Znak stowno-graficzny

Realng wartos¢ zbywczg przedstawia znak stowno-graficzny spotki, przedstawiony
w punkcie VI.1. 1.1. opracowania. Ze wzgledu na biezgcg sytuacje spoétki wskazany logotyp
nie przedstawia jednak znaczgcej wartosci biznesowej.

Kapitat marki, przekfadajgcy sie na jej wartosé, dotyczy miedzy innymi takich
atrybutéw jak lojalnos¢ wobec marki, swiadomos¢ (znajomos$¢) jej nazwy, czy tez
skojarzenia zwigzane z markg, majgcych wptyw na decyzje kontrahentéw. Biorgc pod uwage
biezgcg sytuacje spotki, trudno moéwi¢ o szczegodlnej wartosci marki. W zwigzku
z powyzszym potencjalne finansowe pozytki wynikajgce z rozpoznawalnosci marki ,NORES”
nalezy uznaé¢ za nieznaczace. Podsumowujgc powyzsze ustalenia, warto$¢ znaku stowno-
graficznego spotki zostata ustalona na poziomie ewentualnych kosztéw jego opracowania,

co stanowi kwote:

1 000,00 zt

/jeden tysiagc ztotych/

Ustalona wartos¢ stanowi potencjalny koszt opracowania takiego znaku towarowego.
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej zostata okreslona z uwzglednieniem wspoétczynnika

korygujacego na poziomie 0,7, co daje koncowg wartosé w kwocie:

700,00 zi

Isiedemset ztotych/
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Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

1.2. Programy komputerowe

Programy komputerowe nie przedstawiajg realnej wartosci zbywczej. Wartosé¢
oprogramowania zostata okreslona jako koszt nabycia nowego oprogramowania. Minimalny
poziom takiego wydatku na zakup podstawowego oprogramowania zostat przyjety na

poziomie:

20 000,00 zt

/dwadziescia tysiecy ztotych/

Ustalona wartos¢ stanowi potencjalny koszt opracowania takiego znaku towarowego.
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej zostata okreslona z uwzglednieniem wspdtczynnika

korygujgcego na poziomie 0,7, co daje koncowg warto$s¢ w kwocie:

14 000,00 zt

/czternascie tysiecy zlotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

1.3. Podsumowanie

Wartos¢ tgczna wartosci niematerialnych i prawnych spotki zostata ustalona
w sposob nastepujacy:

. Wartosé Wartosé d.la Wskaznik koryg.ujqcy
Lp.|Pozycja sprzedazy dla sprzedazy
rynkowa 4 :
wymuszonej wymuszonej
1. | Logotyp 1 000 zt 700 zt 0,7
2. | Programy komputerowe 20 000 z 14 000 zt 0,7
- | SUMA 21 000 zt 14 700 z} -
21
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W  wyniku przeprowadzonych analiz, tgczna wartos¢ rynkowa wartosci

niematerialnych i prawnych spotki zostata ustalona na kwote:

21 000,00 zt

/dwadziescia jeden tysiecy ztotych/

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej zostat okreslona przy zastosowaniu

wspotczynnika korygujgcego na poziomie 0,7, co daje koncowg kwote:

14 700,00 zt

/czternascie tysiecy siedemset ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

2. Nieruchomosci

Aktualna wartosé rynkowa poszczegélnych nieruchomos$ci, stanowigcych majagtek
spotki NORES Sp. z 0.0. zostata ustalona w operatach szacunkowych, sporzgdzonych przez
rzeczoznawce majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), oznaczonych w
punkcie IV opracowania.

Wartos¢é nieruchomosci zostata okreslona w dwdch wariantach, tj. jako:

- aktualna warto$¢ rynkowa,

- wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej w ramach postepowania upadtosciowego.

- Aktualna wartos¢ rynkowa

Wartos$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

przymusowej.
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- Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

Likwidacja masy upadtosci przez syndyka odbywa sie w warunkach wyprzedazy
wymuszonej, tj. w warunkach niedostatecznego czasu i reklamy oraz eksponowania
nieruchomosci do sprzedazy, co powoduje, ze cena transakcyjna moze byé nizsza od
oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy transakcji rynkowych oraz transakcji
realizowanych w warunkach wymuszonej sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania),
stwierdzono, ze cena transakcyjna w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi od 65% do
80% wartosci rynkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze
wzgledu na charakter szacowanej nieruchomosci, do okreslenia jej wartosci dla wymuszonej

sprzedazy przyjeto wspodtczynnik 0,8.
2.1. Nieruchomos$¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 — parter

Wartos¢ oznaczonej nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym,
sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566),

wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku.

Aktualna wartos¢ rynkowa oznaczonej nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

297 600,00 zt

/dwiescie dziewieédziesigt siedem tysiecy szeséset ztotych/

Wartos$¢ oznaczonej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, przy zastosowaniu

wspotczynnika korygujgcego na poziomie 0,8 wynosi zatem:

238 000,00 zt

/dwiescie trzydziesci osiem tysiecy ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Oznaczona nieruchomos$¢ stanowi lokal mieszkalny objety ksiegg wieczystg nr KW
KA1Y/00002462/3, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomos$ci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci wspoélne budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali,
objetej ksiegg wieczystg KA1Y/00002460/9, jako prawo nierozerwalnie powigzane z
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oznaczonym lokalem. Wobec powyzszego cala wskazana warto$¢ przypada na KW
KA1Y/00002462/3.
2.2. Nieruchomosé¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 — | pietro

Wartos¢ oznaczonej nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym,
sporzagdzonym przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566),

wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku.

Aktualna wartos¢é rynkowa oznaczonej nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

211 000,00 z¢

/dwiescie jedenascie tysiecy ztotych/

Wartos$¢é oznaczonej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, przy zastosowaniu

wspoétczynnika korygujgcego na poziomie 0,8 wynosi zatem:

168 800,00 zt

Isto szesédziesiagt osiem tysiecy osiemset ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Oznaczona nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny objety ksiegg wieczystg nr KW
KA1Y/00002461/6, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci wspdlne budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali,
objetej ksiegg wieczystag KA1Y/00002460/9, jako prawo nierozerwalnie powigzane z
oznaczonym lokalem. Wobec powyzszego cala wskazana warto$¢ przypada na KW
KA1Y/00002461/6.

2.3. Nieruchomosé¢ lokalowa w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14 — Il pietro

Wartos¢é oznaczonej nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym,

sporzagdzonym przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566),
wydanym w dniu 21 lipca 2020 roku.
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Aktualna wartosé rynkowa oznaczonej nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

211 000,00 zt

/dwiescie jedenascie tysiecy ztotych/

Warto$¢ oznaczonej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, przy zastosowaniu

wspotczynnika korygujgcego na poziomie 0,8 wynosi zatem:

168 800,00 zt

Isto szesédziesiagt osiem tysiecy osiemset ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Oznaczona nieruchomosé stanowi lokal mieszkalny objety ksiegg wieczystg nr KW
KA1Y/00003903/4, wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspoélnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci wspdlne budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali,
objetej ksiegg wieczystg KA1Y/00002460/9, jako prawo nierozerwalnie powigzane z
oznaczonym lokalem. Wobec powyzszego cata wskazana warto$¢ przypada na KW
KA1Y/00003903/4.

2.4. Podsumowanie

W ponizszej tabeli przedstawione zostato podsumowanie ustalehh dotyczacych
okreslenia wartosci rynkowych oraz wartosci dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci

wchodzgcych w sktad oznaczonego przedsiebiorstwa.

o Wartosé Wartos¢ dla | Wskaznik dla

Lokalizacja rynkowa sprzedazy _ sprzedazy _
wymuszonej | wymuszonej

Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w Bytomiu,
ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00002462/3) 297 600 zt 238 000 2t 08
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspélnej '
(KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro) w Bytomiu,
ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00002461/6) 211 000 zt 168 800 zt 08
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspoélnej '
(KA1Y/00002460/9)

25
DORADZTWO EKONOMICZNE JAROStAW JAROMIN



OPIS | OSZACOWANIE NORES Sp. z 0.0. w upadiosci

Nieruchomos¢ lokalowa (Il pietro) w Bytomiu,

ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00003903/4)

wraz z udziatem 1/3 w nieruchomo$ci wspéinej 211000 24 168 800 ¢ 0.8
(KA1Y/00002460/9)

SUMA 719 600 zt 575 600 zt -

taczna wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci wchodzgcych w skiad przedsiebiorstwa

NORES Sp. z 0.0. w upadiosci zostata ustalona na kwote:

719 600,00 zt

/siedemset dziewietnascie tysiecy szeséset ztotych/

Wartos¢ oznaczonych nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej zostata z kolei

ustalona na tgczng kwote:

575 600,00 zt

/Ipieéset siedemdziesiagt pie¢ tysiecy szeséset ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Wartosci nieruchomosci zostaty przyjete zgodnie z operatami szacunkowymi
sporzgdzonymi przez rzeczoznawce majgtkowego, wymienionymi w punkcie IV

opracowania.

3. Srodki trwate ruchome

Wartosé oznaczonych rzeczy ruchomych zostata okre$lona w dwéch wariantach, tj.
jako:
- aktualna wartos$¢ rynkowa,

- wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej w ramach postepowania upadtosciowego.

Standardy wyceny nie okreslajg konkretnych metod wyceny, ale opisujg jedynie
proces ustalenia wartosci rynkowej. Podstawowe uwarunkowania wyceny wartosci godziwej

przedstawiajg sie nastepujgco:
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- podstawowag kategorig okreslenia wartosci srodka trwatego jest cena sprzedazy netto na
aktywnym rynku,

- cena sprzedazy netto — kwota mozliwa do uzyskania ze sprzedazy sktadnika aktywéw
w warunkach rynkowych pomiedzy zainteresowanymi, dobrze poinformowanymi
i niezaleznymi stronami transakcji,

- w przypadku braku aktywnego rynku wartoscig rynkowg jest warto§¢ oszacowana na

podstawie rynku mniej aktywnego, za pomocg metod uznanych za poprawne.

Przyjmuje sie, ze do wyceny wartosci rynkowej mogg by¢ stosowane nastepujgce
podejscia wyceny, wypracowane na gruncie rzeczoznawstwa majgtkowego:
- w przypadku posiadania transakcji rynkowych — podejscie poréwnawcze,
- w przypadku mozliwoséci ustalenia dochodéw — podejscie dochodowe,
- w przypadku majagtku specjalistycznego, gdy brak mozliwosci zastosowania wczesniej

wymienionych metod — podejscie kosztowe.

Wartos¢ rynkowa to racjonalnie okreslona ilos¢ pieniedzy, ktérg chetny kupujacy
bedzie skionny zaoferowa¢ chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji przy
zatozeniu réwnosci stron, bez istnienia przymusu wptywajgcego na decyzje o zakupie
i sprzedazy, przy petnej znajomosci przedmiotu i okoliczno$ci transakcji, w okreslonym
czasie.

Wartos¢ rynkowa uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie maszyny lub urzgdzenia,
konstrukcje, wyposazenie, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek srodka technicznego,
okres i spos6b eksploatacji, a takze warunki popytu i podazy okreslajgce atrakcyjnosé
rynkowsg.

Wartos¢ odtworzeniowa jest to wartosé réwna kosztom odtworzenia danej
ruchomo$ci z uwzglednieniem zuzycia technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego.

Wartos¢ odtworzeniowa okre$lana jest przy zastosowaniu podejscia kosztowego. Dla
ruchomosci wartos¢ odtworzeniowa jest zwykle zblizona Iub tozsama z wartoscig rynkows.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie urzgdzenia, konstrukcje,
wyposazenie, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek srodka technicznego, okres i sposéb
eksploatacji, a takze warunki popytu i podazy okres$lajgce atrakcyjnosé¢ rynkowa.

Wartos¢ likwidacyjna przy sprzedazy wymuszonej jest to przewidywana cena, ktéra
moze byé uzyskana ze sprzedazy $rodkéw technicznych na prawidiowo ogtoszonym
i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy konieczno&ci
bezzwtocznej sprzedazy i przy zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji
poprzez okolicznosci zas srodki techniczne sprzedaje sie w takim stanie i w takim miejscu
w jakim sie one aktualnie znajduja.

Ruchomosci stanowigce s$rodki trwate charakteryzujg sie pewnym potencjatem
uzytkowym przynoszgcym okreslone korzys$ci podmiotowi, ktéry sprawuje nad nimi kontrole.

W miare uptywu lat nastepuje wyczerpywanie tego potencjatu w wyniku :
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- zuzycia fizycznego (technicznego),
- zuzycia funkcjonalnego,

- zuzycia ekonomicznego (zewnetrznego).

Wartos¢ rynkowa poszczegdélnych ruchomosci zostata ustalona zgodnie

z zastosowang formuta:

Wy = Wy, x (L - S/ 100) x (1 - S;/100) x (1 - Se / 100)

gdzie:

W, - warto$¢ rynkowa wskazanego sktadnika rzeczowego majatku trwatego w ztotych

W,, - warto$¢ bazowa srodka technicznego w ustalona na podstawie analizy rynku
wiasciwego dla wycenianego sktadnika rzeczowego majatku trwatego

S - utrata wartosci z przyczyn fizycznych wyrazona w procentach

St - utrata wartosci z przyczyn funkcjonalnych wyrazona w procentach

Se - utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych (zewnetrznych) wyrazona w procentach

Zrédtami informacji o rynku maszyn i urzadzen sa:
- producenci i firmy prowadzgce sprzedaz, serwis, naprawy takich samych lub podobnych
Srodkéw technicznych,
- komisy i firmy zajmujgcych sie handlem uzywanymi maszynami i urzgdzeniami,
- firmy leasingowe,
- komornicy,
- likwidatorzy i syndycy,
- gieldy, przetargi, aukcje,
- indywidualni sprzedawcy,
- branzowi specjalisci,
- bazy danych o cenach i warto$ciach maszyn i urzgdzen innych rzeczoznawcow,
- prasa i literatura fachowa,
- informatory, katalogi branzowe, cenniki,

- internet.

Wykaz ruchomos$ci zostat przyjety zgodnie z zestawieniem przedstawionym przez
Syndyka masy upadtosci oraz wydrukami z ksigg handlowych przedsiebiorstwa. Wartosc¢
ruchomych  $rodkéw trwatych  zostata ustalona przy wykorzystaniu podejscia
poréwnawczego metodg poréwnania bezposredniego oraz podejscia kosztowego metodag

deprecjacji kosztu zastgpienia.
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Utrata - o
Wartosé | wartosci z Utrata wartosci | Utrata wartosci Wartosé
Lp. | Nazwa b Z przyczyn Z przyczyn
azowa| Przyczyn| ¢,y cionalnych | ekonomicznych rynkowa
fizycznych unKej y y
Grupa 4
1 |DELL LADITUDE E5470 GS 33 3 801,63 600 zt
Wabzek spawalniczy rok produkciji
2| 2015/nr fabryczny 4307 158,40 150
3 g(;ngUTER LENOVO C340-30 NR1 1 300,00 500 2t
4 g(;ngUTER LENOVO C340-30 NR 2 1 300,00 500 2t
5 |DELL LATITUDE E6420 GS31 1 243,09 300 z
LAPTOP DELL LATITUDE E6530
6 INTER CORE 17 B35 2351,72 600 2
7 | DELL LATITUDE E6420 GS 21 1 153,66 300 z
SUMA 2 950 z}
Grupa 6
KAMERA CYFROWA CANON HF RK
8 606+KARTY | POKROWIEC 1078,04 200
INSTALACJA ALARMOWA W OBCYM o o o
9 SR TRWALYM 12 000,00 50% 35% 45% | 2145 z
10 | PROJEKTOR BEN Q MW 529 1420,33 400 zt
SUMA 2745 z}
Grupa 8
Urzadzenie NASHUATEC MPC
11 (BYTOM) 2 500,00 500 zt
12 | DRUKARKA (KSIEGOWOSC) 283,74 100 zt
Urzgdzenie wielofunkcyjne RICOH
13 AFICCIO (GORZOW) 3 200,00 2 500 z
14 | TELEWIZOR TV LED PHILIPS 1 165,85 300 z
SUMA 3400 zt
| RAZEM | 9095 zt
W ponizszej tabeli przedstawione zostatlo podsumowanie przeprowadzonych wycen
ruchomos$ci stanowigcych $rodki trwate przedsiebiorstwa, z uwzglednieniem zbiorczych
wartosci rynkowych oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy. Wspodtczynnik dla
wymuszonej sprzedazy przyjeto na poziomie 0,75.
x Wartos¢ dla | Wskaznik dla
Lp Grupa Nazwa Wartosc sprzedazy wartosci
| KST rynkowa 4 .
wymuszonej | wymuszonej
1. 4  |Maszyny, urzadzenia i aparaty 2 950 zt 2212zt 0,75
0golnego zastosowania
2. 6 Urzadzenia techniczne 2745zt 2059 zt 0,75
3 8 Narzedz.la przyrzqdy, ruchomosci i 3 400 2t 2 550 24 075
wyposazenie
- - SUMA 9 095 z} 6 821 z} 0,75
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Aktualna wartos¢ rynkowa ruchomos$ci stanowigcych srodki trwate zostata ustalona

na tgczng kwote:

9 095,00 zt

/dziewieé tysiecy dziewieédziesiagt pieé¢ ztotych/

Wartosé¢ dla sprzedazy wymuszonej wynosi natomiast:

6 821,00 zt

VAT.

Iszesé tysiecy osiemset dwadziescia jeden ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku

Pozostate wyposazenie

Wykaz wyposazenia zostat przyjety zgodnie z zestawieniem przedstawionym przez

Syndyka masy upadiosci. Wartos¢ rynkowa poszczegolnych rzeczy ruchomych zostata

ustalona na podstawie przeprowadzonych analiz.

‘x Wartosé Wartosé
Lp. |Nazwa J.m. llos¢ | .
jednostkowa| taczna

1 |Krzesta Szt. 15 15 zt 225 zt
2 | Stét konferencyjny Szt. 1 70 zt 70 zt
3 igligoonog%zprzewodowy Panasonic KX- szt 1 25 7t 25 7t
4 | Krzyz Szt. 1 5zt 5zt
5 | Kwietnik metalowy szt. 2 10 zt 20 zt
6 | Lampka biurkowa szt. 2 10 zt 20 zt
7 | Monitor Samsung S/N KI24H9XS11-2831YX2 szt. 1 50 zt 50 zt
8 | Monitor Benq FP 9IGP/ACER szt. 1 50 zt 50 zt
9 | Biurko szt. 4 40 zt 160 zt
10 | Nadstawka szt. 1 20 zt 20 zt
11 | Przybornik biurkowy metalowy szt. 2 5zt 10 zt
12 | Klawiatura szt. 2 10 zt 20 zt
13 | Mysz Szt. 1 5zt 5zt
14 P(aslioonogeszrzewodowy Panasonic KX- szt 1 25 7t 25 7t
15 | Krzesto obrotowe Szt. 2 45 zt 90 z
16 | Szafa z garderobg szt. 1 60 zt 60 zt
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17 | Komputer ASUS PRO KOM Szt. 1 50 zt 50 zt
18 | Kosz na Smieci szt. 2 5zt 10 zt
19 | Bindownica IBICO Szt. 1 30 zt 30 zt
20 | Maszyna Sszt. 1 30 zt 30 z
21 |Biurko z nadstawka Szt. 1 60 zt 60 zt
22 | Szafa Szt. 1 70 zt 70 zt
23 | Komoda szt. 1 60 zt 60 zt
24 | Biurko szt. 1 40 zt 40 zt
25 | Ogrzewacz, nagrzewacz Hausmeister szt. 1 30 zt 30 zt
26 | Monitor Samsung szt. 1 50 zt 50 zt
27 | Mysz bezprzewodowa Logitech szt. 1 10 zt 10 zt
28 | Laptop Asus Duo p7350 Szt. 1 90 zt 90 z
29 | Lampka biurkowa Szt. 1 10 zt 10 zt
30 ;ggggé’fgg;ew"dc’wy Panasonic szt, 1 25 7t 25 7t
31 | Stuchawki bezprzewodowe szt. 1 25 zt 25zt
32 | Szafa dwudrzwiowa szt. 2 60 zt 120 zt
33 | Biurko szt. 2 40 zt 80 zt
34 | Wiatrak Szt. 1 20 zt 20 zt
35 | Krzesta sktadane szt. 3 30 zt 90 z
36 | Fotel obrotowy szt. 1 50 zt 50 zt
37 |Laptop NP. 3500SC-AO3PL SAMSUNG szt. 1 60 zt 60 zt
38 | Komputer HP Compaq szt. 1 50 zt 50 zt
39 | Monitor Samsung szt. 1 40 zt 40 zt
40 | Klawiatura logitech szt. 1 15 zt 15 zt
41 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-T730 szt. 1 25 zt 25 zt
42 | Organizer biurkowy metalowy szt. 1 10 zt 10 zt
43 | Stét rozktadany szt. 1 50 zt 50 zt
44 | Krzesta Szt. 4 30 zt 120 zt
45 | Meble kuchenne komplet 1 300 zt 300 zt
46 | Zegar $cienny szt. 1 10 zt 10 zt
47 | Lodoéwka Elektrolux Intuition Szt. 1 120 zt 120 zt
48 | Mikrofala Samsung Szt. 1 80 zt 80 zt
49 | Czajnik elektryczny Optimum szt. 1 20 zt 20 zt
50 |Naczynia kuchenne komplet 1 100 zt 100 zt
51 | Domofon Szt. 1 20 zt 20 zt
52 | Opiekacz rava ST -100 szt. 1 20 zt 20 zt
53 | Toster Inesta Szt. 1 20 zt 20 zt
54 |termos Szt. 2 10 zt 20 zt
55 [P)Ir_tbkgrka wielkoformatowa HP DESIGNJET 110 szt 1 100 zt 100 2t
56 | Biurko szt. 3 40 zt 120 zt
57 | Krzesfa obrotowe szt. 3 45 7t 135 zt
58 | Regat szt. 1 30 zt 30 zt
59 | Drukarka OKI B410DN szt. 1 70 zt 70 zt
60 | Monitor Samsung 2494HS szt. 2 40 zt 80 z
61 | Szafa dwudrzwiowa szt. 1 50 zt 50 zt
62 | Szafki szt. 2 30 zt 60 zt
63 | Klawiatura A4 Tech szt. 1 15 zt 15 zt
64 | Mysz IBOX szt. 1 10 zt 10 zt
65 | Tablica korkowa szt. 1 10 zt 10 zt
66 $él(if100n0t|;eszrzewodowy Panasonic KX- szt 3 25 7t 75 7
67 |Biurko Szt. 6 40 zt 240 zt
68 |Szafa dwudrzwiowa Szt. 1 50 zt 50 zt
69 | Szafa jednodrzwiowa Sszt. 1 40 zt 40 zt
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70 | Krzesto obrotowe Szt. 5 45 zt 225 zt
71 | Przybornik biurkowy metalowy Szt. 1 10 zt 10 zt
72 | Biurko Szt. 4 40 zt 160 zt
73 | Krzesto obrotowe szt. 1 45 zt 45 7t
74 | Telefon bezprzewodowy Panasonic KX-T730 Szt. 1 25zt 25zt
75 $?3Iif100n0|l:)’eszrzewodowy Panasonic KX- szt 1 25 74 25 74
76 | Zegar Scienny szt. 1 10 zt 10 zt
77 | Kosz na $mieci Szt. 1 5zt 5zt
78 | Szafa dwudrzwiowa szt. 2 50 zt 100 zt
79 | Klawiatura logitech szt. 1 15 zt 15 zt
80 | Komputer iiyama szt. 1 50 zt 50 zt
81 | Mysz Rating szt. 1 5zt 5z
82 | Krzesto sktadane Szt. 1 30 zt 30 zt
83 | Lampka biurkowa duza klips szt. 2 15 zt 30 zt
84 | Lampka biurkowa mata szt. 2 10 zt 20 zt
85 | Stuchawki bezprzewodowe szt. 1 25 zt 25zt
86 | Monitor lyama Prolite E2200WS PL 2200 Szt. 1 50 zt 50 zt
87 | Monitor lyama Prolite E220W PLE 2201W-B2 Szt. 1 50 zt 50 zt
88 | Komputer stacjonarny Intel Core 2 Duo szt. 1 50 zt 50 zt
89 | Komputer stacjonarny E-BOX Intel Core 2 Duo szt. 1 50 zt 50 zt
90 | Telefon komérkowy Nokia 2600 Classic szt. 1 10 zt 10 zt
91 | Telefon stacjonarny przenos$ny Panasonic szt. 1 20 zt 20 zt
92 | Wentylator maty stojgcy szt. 2 10 zt 20 zt
93 |Lampa biurowa stojgca szt. 3 10 zt 30 zt
94 | Stuchawki z mikrofonem szt. 1 15 zt 15 zt
95 | Niszczarka Swordfish Strip Cut 300 S.C. szt. 1 50 zt 50 zt
96 | Komputer stacjonarny Intel Core 2 Duo Vento Szt. 1 50 zt 50 zt
97 | Biurko Szt. 8 40 zt 320 zt
98 | Wieszak nascienny drewniany szt. 1 25 zt 25zt
99 | Dysk zewnetrzny HDD 4World Szt. 1 25 zt 25zt
100 | Krzesto biurowe Szt. 1 30 zt 30 z
101 | Komputer stacjonarny Intel Core i5 HP szt. 1 50 zt 50 zt
102 Telefon stacjonarny przenosny Panasonic KX- szt 1 25 74 25 7t
T7630
103 | Domofon Maxcom szt. 1 20 zt 20 zt
104 | Szafa duza Szt. 1 50 zt 50 zt
105 | Tonery do drukarki HP szt. 4 15 zt 60 zt
- | SUMA - - 5750 zt
W wyniku przeprowadzonych analiz, tgczna warto$¢ wyposazenia zostata ustalona w
kwocie:
5 750,00 zt
/pieé tysiecy siedemset pieédziesiagt ztotych/
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Wartos¢ dla

sprzedazy wymuszonej zostata

okreslona z

uwzglednieniem

wspoétczynnika korygujgcego na poziomie 0,75 co daje koncowg warto$¢ po zaokragleniu w

kwocie:

4 313,00 zt

VAT.

/cztery tysigce trzysta trzynascie ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku

Wartos¢ przedsiebiorstwa

Wartos¢ przedsiebiorstwa zostata ustalona jako suma wartosci

poszczegdlnych

sktadnikbw wchodzacych w jego sktad. Ponizsze zestawienie przedstawia podsumowanie

przeprowadzonych analiz i kalkulacji.

.. | Wartosé dla| Wskaznik dla
. Wartosé . .
Lp. | Pozycja sprzedazy sprzedazy
rynkowa 4 .
wymuszonej | wymuszonej
Wartosci niematerialne i prawne 21 000 z 14 700 zt 0,70
Nieruchomosci, w tym: 1173 600 zt 938 800 zt 0,80
Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w Bytomiu,
ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00002462/3)
2L wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspdlnej 297 600 zt 238 000 zt 0.80
(KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro) w Bytomiu,
ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00002461/6)
2:2. wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspdlnej 211000 168 800 zt 0.80
(KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos$¢ lokalowa (Il pietro) w Bytomiu,
ul. Czarnieckiego 14 (KA1Y/00003903/4)
23. wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci wspolnej 211000 zt 168 800 t 0.80
(KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 9 095 z 6 821 zt 0,75
Pozostate wyposazenie 5750 zt 4313 z 0,75
- | SUMA 755 445 zt 601 434 zi -
Warto$¢ rynkowa skitadnikdw majgtku wchodzacych w skiad przedsiebiorstwa

NORES Sp. z 0.0. zostata okres$lona na kwote:
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755 445,00 zi

/Isiedemset pieédziesiat pieé tysiecy czterysta czterdziesci pieé¢ ztotych/

Wartos¢ oznaczonego przedsiebiorstwa dla wymuszonej sprzedazy zostata ustalona

na kwote:

601 434,00 zi

Iszeséset jeden tysiecy czterysta trzydziesci cztery ztote/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

B. Nieruchomosci

Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci niewchodzgcych w sktad przedsiebiorstwa
NORES Sp. z o.0. zostata ustalona w operatach szacunkowych, sporzgdzonych przez
rzeczoznawce majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566), oznaczonych w
punkcie IV opracowania.

Wartos¢é nieruchomosci zostata okreslona w dwdch wariantach, tj. jako:

- aktualna wartos¢ rynkowa,

- wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej w ramach postepowania upadto$ciowego.

- Aktualna wartos¢ rynkowa

Wartosé rynkowg okres$la sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem
obrotu. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

przymusowej.

- Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

Likwidacja masy upadto$ci przez syndyka odbywa sie w warunkach wyprzedazy
wymuszonej, tj. w warunkach niedostatecznego czasu i reklamy oraz eksponowania
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nieruchomos$ci do sprzedazy, co powoduje, ze cena transakcyjna moze by¢ nizsza od
oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy transakcji rynkowych oraz transakcji
realizowanych w warunkach wymuszonej sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania),
stwierdzono, ze cena transakcyjna w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi od 65% do
80% wartosci rynkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze
wzgledu na charakter szacowanej nieruchomosci, do okres$lenia jej wartosci dla wymuszonej

sprzedazy przyjeto wspoétczynnik 0,8.
1. Nieruchomos$é w Wotczynie, ul. Namystowska 39 (OP1U/00077802/2)

Wartos¢ oznaczonej nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym,
sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566),

wydanym w dniu 30 lipca 2020 roku.

Aktualna wartos¢é rynkowa oznaczonej nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

345 000,00 zt

Itrzysta czterdziesci pie¢ tysiecy ztotych/

Wartosé oznaczonej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, przy zastosowaniu

wspotczynnika korygujgcego na poziomie 0,8 wynosi zatem:

276 000,00 zt

/Idwiescie siedemdziesiagt szes¢ tysiecy ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Oznaczona nieruchomos$¢ objeta jest jedng ksiegg wieczysta, wobec powyzszego
cata wskazana warto$¢ przypada na KW OP1U/00077802/2.

2. Nieruchomos¢ w Wotczynie, ul. Dzierzona (OP1U/00060934/4)
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Wartos¢ oznaczonej nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym,
sporzagdzonym przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Szeluk-Bojko (Nr uprawnien 5566),
wydanym w dniu 30 lipca 2020 roku.

Aktualna wartos¢ rynkowa oznaczonej nieruchomosci zostata ustalona na kwote:

109 000,00 zt

Isto dziewie¢ tysiecy ztotych/

Wartos$¢é oznaczonej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, przy zastosowaniu

wspoétczynnika korygujgcego na poziomie 0,8 wynosi zatem:

87 200,00 zt

/losiemdziesiat siedem tysiecy dwiescie ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Oznaczona nieruchomos$¢ objeta jest jedng ksiegg wieczystg, wobec powyzszego
cata wskazana wartos$¢ przypada na KW OP1U/00060934/4.

3. taczna wartos¢ nieruchomosci

W ponizszej tabeli przedstawione zostato podsumowanie ustalen dotyczgcych
okreslenia wartosci rynkowych oraz wartosci dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci

niewchodzacych w sktad oznaczonego przedsiebiorstwa.

Wartosé Wartos¢ dla | Wskaznik dla

Lokalizacja rvnkowa sprzedazy sprzedazy
y wymuszonej | wymuszonej

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
w Wotczynie, ul. Namystowskiej 39 345 000 zt 276 000 zt 0,8
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos$¢ w Wotczynie, ul. Dzierzona 39
(OP1U/00060934/4) 109 000 z 87 200 z 0,8
SUMA 454 000 zt 363 200 zt -
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taczna warto$s¢ rynkowa nieruchomosci niewchodzgcych w sktad przedsiebiorstwa

NORES Sp. z 0.0. w upadtosci zostata ustalona na kwote:

454 000,00 zt

/czterysta pieédziesiagt cztery tysigce ztotych/

Wartosé oznaczonych nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej zostata z kolei

ustalona na tgczng kwote:

363 300,00 zt

/trzysta szescédziesiat trzy tysigce trzysta ztotych/

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Wartosci nieruchomosci zostaty przyjete zgodnie z operatami szacunkowymi
sporzagdzonymi przez rzeczoznawce majgtkowego, wymienionymi w punkcie IV

opracowania.
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VIIl.  OBCIAZENIA RZECZOWE NA SKLADNIKACH MAJATKU WCHODZACYCH
W SKLAD MASY UPADLOSCI

1. Hipoteki

1.1. Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002462/3)

Hipoteka oznaczonej nieruchomosci zostata obcigzona nastepujgcymi wpisami:

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna
Suma, waluta: 14 250 000,00 zt
Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarstwa Krajowego S.A.

1.2. Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002461/6)

Hipoteka oznaczonej nieruchomosci zostata obcigzona nastepujgcymi wpisami:

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna
Suma, waluta: 14 250 000,00 zt
Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarstwa Krajowego S.A.

1.3. Nieruchomosé¢ lokalowa (Il pietro) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00003903/4)

Hipoteka oznaczonej nieruchomosci zostata obcigzona nastepujgcymi wpisami:

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna
Suma, waluta: 14 250 000,00 zt
Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarstwa Krajowego S.A.

1.4. Nieruchomos¢ (czesé wspdlna) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002460/9)

W dziale IV oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujacy wpis:

Wszelkie ciezary wpisane na lokalach wydzielonych z nieruchomos$ci obcigzajg

przynalezne do nich udziaty we wspétwitasnosci budynku i w wieczystym uzytkowaniu.
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1.5. Nieruchomosé w Wolczynie, ul. Namystowska 39 (OP1U/00077802/2)

W dziale IV oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna
Suma, waluta: 14 250 000,00 zt
Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarstwa Krajowego S.A.

1.6. Nieruchomos$¢ w Woltczynie, ul. Dzierzona (OP1U/00060934/4)

W dziale IV oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujacy wpis:

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna
Suma, waluta: 14 250 000,00 zt
Wierzyciel hipoteczny: Bank Gospodarstwa Krajowego S.A.
2. Inne prawa, roszczenia i ograniczenia
2.1. Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002462/3)

W dziale Il oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

1.

Ogtoszenie upadtosci

2.2. Nieruchomosé lokalowa (I pietro) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002461/6)

W dziale Ill oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujacy wpis:

1.

Ogtoszenie upadtosci
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2.3. Nieruchomosé lokalowa (Il pietro) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00003903/4)

W dziale Ill oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

1.

Ogtoszenie upadtosci

2.4. Nieruchomosé (czesé wspélna) w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
(KA1Y/00002460/9)

W dziale Ill oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

1.

Wszelkie ciezary wpisane na lokalach wydzielonych z nieruchomosci obcigzajg przynalezne

do nich udziaty we wspoétwiasnosci budynku i w wieczystym uzytkowaniu.

2.5. Nieruchomos¢ w Wotczynie, ul. Namystowska 39 (OP1U/00077802/2)

W dziale Ill oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

1.

Ogtoszenie upadtosci NORES Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorzowie Slgskim; KRS: 0000296180,
NIP: 7511676699, REGON: 160009244, zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w
Opolu, Wydziatu V Gospodarczego, Sekcji ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z
dnia 9 marca 2020 r., wydanego w sprawie sygn. akt V GU 26/20, ktére to postanowienie

stato sie skuteczne i wykonalne z dniem wydania.

2.6. Nieruchomos¢ w Wotczynie, ul. Dzierzona (OP1U/00060934/4)

W dziale Ill oznaczonej ksiegi wieczystej widnieje nastepujacy wpis:

1.
Ogtoszenie upadtosci NORES Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorzowie Slgskim; KRS: 0000296180,
NIP: 7511676699, REGON: 160009244, zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w

Opolu, Wydziatu V Gospodarczego, Sekcji ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z
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dnia 9 marca 2020 r., wydanego w sprawie sygn. akt V GU 26/20, ktére to postanowienie

stato sie skuteczne i wykonalne z dniem wydania.

3.

Podsumowanie

W razie sprzedazy oznaczonych nieruchomosci ustanowione na nich zabezpieczenia

oraz inne prawa, roszczenia i ograniczenia, , uwidocznione w ksiedze wieczystej w dziale IV

oraz w dziale Ill, wygasajg na podstawie art. 317 ust. 2 PU w zwigzku z art. 313 ust. 1 PU i
art. 879 KPC.

Biegly zastrzega jednak, ze ostateczne ustalenia w tym zakresie nalezg do Sadu

oraz Syndyka masy upadfosci.

W ponizszej tabeli przedstawiony zostat stosunek wartosci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej warto$ci catego przedmiotu wyceny (ij.

objetych wyceng), stosownie do tresci art. 319 ust. 4 prawa upadtosciowego.

wszystkich sktadnikéw majatku

Wartos¢ rynkowa Wartos¢ Udziat w
Lp. | Sktadniki majatku dla sprzedazy sktadnikow wartosci
wymuszonej obcigzonych tacznej
A. | PRZEDSIEBIORSTWO: 601 434 zt 575 600 zt 59,67%
1. | Wartosci niematerialne i prawne 14 700 zt - -
2. | Nieruchomosci, w tym: 575 600 zt 575 600 zt 59,67%
Nieruchomos¢ lokalowa (parter)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.1. | (KA1Y/00002462/3) 238 000 zt 238 000 zt 24,67%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos$¢ lokalowa (I pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.2. | (KA1Y/00002461/6) 168 800 zt 168 800 zt 17,50%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (Il pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.3. | (KA1Y/00003903/4) 168 800 zt 168 800 zt 17,50%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 6 821 zt - -
4. | Pozostate wyposazenie 4313 zt - -
B. | NIERUCHOMOSCI: 363 200 zt 363 200 zt 37,65%
Nieruchomos$¢ gruntowa
1, | ?abudowana w Wolczynie, 276 000 zt 276 000 zt 28,61%
ul. Namystowskiej 39
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos$¢ w Wotczynie,
2. |ul. Dzierzona 39 87 200 z 87 200 z 0,00%
(OP1U/00060934/4)
- | RAZEM 964 634 zi 938 800 zt 97,32%
41
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Jak wynika z tresci powyzszej tabeli stosunek wartosci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej wartosci catego przedmiotu wyceny (ij.

wchodzgcych w sktad masy upadiosci) wynosi 97,32%.

wszystkich skfadnikéw majatku

W ponizszej tabeli przedstawiony zostat stosunek wartosci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej wartosci przedsiebiorstwa oraz oszacowanej wartosci odrebnych
nieruchomosci, stosownie do tresci art. 319 ust. 4 prawa upadtosciowego.
Wartos¢ rynkowa Wartos¢ Udziat w
Lp. | Sktadniki majatku dla sprzedazy sktadnikow wartosci
wymuszonej obcigzonych tacznej
A. | PRZEDSIEBIORSTWO: 601 434 zt 575 600 zt 95,70%
1. | Wartosci niematerialne i prawne 14 700 zt - -
2. | Nieruchomosci, w tym: 575 600 zt 575 600 zt 95,70%
Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.1. | (KA1Y/00002462/3) 238 000 zt 238 000 zt 39,57%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspélnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.2. | (KA1Y/00002461/6) 168 800 zt 168 800 zt 28,07%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos$¢ lokalowa (Il pietro) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.3. | (KA1Y/00003903/4) 168 800 zt 168 800 zt 28,07%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 6821 zt - -
4. | Pozostate wyposazenie 4313 zt - -
B. | NIERUCHOMOSCI: 363 200 zt 363 200 zi 100,00%
Nieruchomos$¢ gruntowa
1. |2abudowana w Wolczynie, 276 000 zt 276 000 zt 75,99%
ul. Namystowskiej 39
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos$¢ w Wotczynie,
2. |ul. Dzierzona 39 87 200 z 87 200 z 24,01%

(OP1U/00060934/4)

Jak wynika z tresci powyzszej tabeli stosunek wartosci obcigzonych aktywoéw

stanowigcych przedsiebiorstwo do oszacowanej wartosci catego przedsiebiorstwa wynosi

95,70%. Nieruchomosci niewchodzgce w sktad przedsiebiorstwa obcigzone sg w catosci.
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IX.

PODSUMOWANIE

Przedmiotem opracowania jest opis i o0szacowanie:

Przedsiebiorstwa NORES Sp.

0.0. W upadtosci,

zakwalifikowane nastepujgce sktadniki:

= Wartosci niematerialne i prawne

= Nieruchomosci
»  Srodki trwate ruchome

= Pozostate wyposazenie

w skifad ktérego zostaty

Odrebnych nieruchomosci niewchodzacych w sktad oznaczonego przedsiebiorstwa.

W ponizszej tabeli przedstawione zostato podsumowanie wyceny poszczegélnych

sktadnikéw majatku. Ich warto$¢ zostata okreslona w dwdch wariantach, jako:

aktualna warto$¢ rynkowa,

wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej w ramach postepowania upadtosciowego.

Wartosé¢ dla

Wskaznik dla

Lp. | Sktadniki majatku Wartos¢ rynkowa sprzedazy sprzedazy
wymuszonej | wymuszonej
A. | PRZEDSIEBIORSTWO: 755 445 zt 601 434 zt -
1. | Wartosci niematerialne i prawne 21 000 z 14 700 zt 0,70
2. | Nieruchomosci, w tym: 719 600 zt 575 600 zt 0,80
Nieruchomos¢ lokalowa (parter)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.1. | (KA1Y/00002462/3) 297 600 zt 238 000 zt 0,80
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos$¢ lokalowa (I pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.2. | (KA1Y/00002461/6) 211 000 zt 168 800 zt 0,80
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (Il pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.3. | (KA1Y/00003903/4) 211 000 zt 168 800 zt 0,80
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 9 095 z 6 821 z 0,75
4. | Pozostate wyposazenie 5750 zt 4313 zt 0,75
B. | NIERUCHOMOSCI: 454 000 zt 363 200 zt 0,80
Nieruchomos$¢ gruntowa
1. |2abudowana w Wolczynie, 345 000 zt 276 000 21 0,80
ul. Namystowskiej 39
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos$¢ w Wotczynie,
2. |ul. Dzierzona 39 109 000 z 87 200 z 0,80
(OP1U/00060934/4)
- | RAZEM 1209 445 z} 964 634 zi -
43
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W ponizszej tabeli przedstawiony zostat stosunek wartosci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej wartosci calego przedmiotu wyceny (tj. wszystkich sktadnikéw majatku

objetych wycena), stosownie do tresci art. 319 ust. 4 prawa upadtosciowego.

Wartos¢ rynkowa Wartos¢ Udziat w
Lp. | Sktadniki majatku dla sprzedazy sktadnikéw wartosci
wymuszonej obcigzonych tacznej
A. | PRZEDSIEBIORSTWO: 601 434 zt 575 600 zt 59,67%
1. | Wartosci niematerialne i prawne 14 700 zt - -
2. | Nieruchomosci, w tym: 575 600 zt 575 600 zt 59,67%
Nieruchomos¢ lokalowa (parter)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.1. | (KA1Y/00002462/3) 238 000 zt 238 000 zt 24,67%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.2. | (KA1Y/00002461/6) 168 800 zt 168 800 zt 17,50%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (Il pietro)
w Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.3. | (KA1Y/00003903/4) 168 800 zt 168 800 zt 17,50%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 6821zt - -
4. | Pozostate wyposazenie 4313 zt - -
B. | NIERUCHOMOSCI: 363 200 zt 363 200 zt 37,65%
Nieruchomos¢ gruntowa
1, |?@budowana w Wolczynie, 276 000 21 276 000 z! 28,61%
ul. Namystowskiej 39
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos¢ w Wotczynie,
2. |ul. Dzierzona 39 87 200 z 87 200 z 0,00%
(OP1U/00060934/4)
- |[RAZEM | 964 634 zt | 938 800 zt | 97,32%

Jak wynika z tresci powyzszej tabeli stosunek warto$ci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej warto$ci catego przedmiotu wyceny (tj. wszystkich sktadnikdw majatku

wchodzgcych w sktad masy upadto$ci) wynosi 97,32%.

W ponizszej tabeli przedstawiony zostat stosunek wartosci obcigzonych aktywéw do

oszacowanej wartosci przedsiebiorstwa oraz oszacowanej wartosci

nieruchomosci, stosownie do tresci art. 319 ust. 4 prawa upadtosciowego.

odrebnych
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Wartosé rynkowa Wartosé Udziat w
Lp. | Sktadniki majatku dla sprzedazy sktadnikow wartosci
wymuszonej obcigzonych tacznej
A. | PRZEDSIEBIORSTWO: 601 434 zt 575 600 zt 95,70%
1. | Warto$ci niematerialne i prawne 14 700 zt - -
2. | Nieruchomosci, w tym: 575 600 zt 575 600 zt 95,70%
Nieruchomos¢ lokalowa (parter) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.1. | (KA1Y/00002462/3) 238 000 zt 238 000 zt 39,57%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspolnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (I pietro) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.2. | (KA1Y/00002461/6) 168 800 zt 168 800 zt 28,07%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspélnej (KA1Y/00002460/9)
Nieruchomos¢ lokalowa (Il pietro) w
Bytomiu, ul. Czarnieckiego 14
2.3. | (KA1Y/00003903/4) 168 800 zt 168 800 zt 28,07%
wraz z udziatem 1/3 w nieruchomosci
wspdlnej (KA1Y/00002460/9)
3. | Srodki trwate ruchome 6 821 zt - -
4. | Pozostate wyposazenie 4313 zt - -
B. | NIERUCHOMOSCI: 363 200 zt 363 200 zi 100,00%
Nieruchomos$¢ gruntowa
y. [zabudowana w Wolczynie, 276 000 z1 276 000 2t 75,99%
ul. Namystowskiej 39
(OP1U/00077802/2
Nieruchomos$¢ w Wotczynie,
2. |ul. Dzierzona 39 87 200 z 87 200 z 24,01%
(OP1U/00060934/4)

Jak wynika z tresci powyzszej tabeli stosunek wartosci obcigzonych aktywoéw

stanowigcych przedsiebiorstwo do oszacowanej wartosci catego przedsiebiorstwa wynosi

95,70%. Nieruchomosci niewchodzgce w sktad przedsiebiorstwa obcigzone sg w catosci.

oraz nieruchomosci

taczna wartos¢ rynkowa sktadnikéw majgtku objetych wyceng, tj. przedsiebiorstwa

niewchodzgcych w skiad oznaczonego przedsiebiorstwa zostata

ustalona na kwote:

1 209 445,00 zt

ljeden milion dwiescie dziewie¢ tysiecy czterysta czterdziesci pieé¢ zltotych/

Z czego:
- wartos¢ przedsiebiorstwa: 755 445,00 zt

- wartos¢ odrebnych nieruchomosci: 454 000,00 zt
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Wartos¢ sktadnikdw majgtku objetych wyceng dla wymuszonej sprzedazy w ramach

postepowania upadtosciowego zostata ustalona na kwote:

964 634,00 zt

Idziewiecset szescédziesigt cztery tysigce szeséset trzydziesci cztery ztote/

Z czego:
- wartos¢ przedsiebiorstwa: 601 434,00 zt
- wartosé¢ odrebnych nieruchomosci: 363 200,00 zt

Wskazane wartosci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Konczgc niniejsze opracowanie, biegly zastrzega sobie prawo do ewentualnej
korekty wyceny oznaczonego przedsiebiorstwa w przypadku powstania okolicznosci dotad
mu nieznanych lub ujawnienia nowych informacji moggcych mieé wpltyw na niniejsza

wycene.

Opracowanie wydane w dniu 14 sierpnia 2020 roku

Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw Jaromin
ul. Ryszki 57/67, 41-500 Chorzéw
NIP: 627-109-67-42
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