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Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricéw Westerplatte 8D

Wyciag z operatu szacunkowego

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest
o nieruchomosé lokalowa nr 3 o pow. uzytkowej 62,60 m? oraz pomieszczenie przynalezne piwnica o pow.
uzytkowej 3,00 m2
» poloZzona w miejscowo$ci Ruda 8laska, gmina m. Ruda Slaska, powiat Ruda Slaska, woj. $laskie
e wraz z udzialem wynoszacym 706/100000 w czesciach wspdlnych budynku oraz prawie wlasnoéci gruntu- dzialce
nr 2495/164, AM-1, obreb 0006- Wirek, o pow. 1,6340 ha, rodzaj uzytku: tereny mieszkaniowe: B, inne tereny
komunikacyjne: Ti.
Przedmiotowa nieruchomosc¢ lokalowa posiada urzadzona ksigge wieczysta KW nr GL15/00035156/0.
Dla budynku i gruntu, na ktrym posadowiony jest budynek zaloZona zostata Ksiega Wieczysta KW nr
GL1S8/00035140/5 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc¢ stanowi dzialke nr 2495/164, polozona przy ul. Obroncéw Westerplatte o ksztalcle regulamym, zblizonym do
prostokata. Nieruchomosé zabudowana jest trzema budynkami wielorodzinnymi, czteropigtrowymi, podpiwniczonymi. Dzialka
nieogrodzona, Powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,6340 ha.

Budynek mieszkalny, w ktorym znajduje sie lokal oznaczony jest numerem 8 (pow. zabudowy 696 n?), to czteropigtrowy,
podpiwniczony, ccieplony, wybudowany w 1975r. budynek mieszkalny wykonany w technologii wielkiej plyty. Sciany wewngtrzne z
cegly ceramicznej. Dach plaski, kryty papa, stropy ogniotrwate. Rynny i rury spustowe ocynk z elementami PVC z odprowadzeniem
wody do kanalizacji deszczowe]. Budynek piecioklatkowy, gdzle w kazdej znajduje sig 10 mieszkan, po dwa na kazdym pietrze. Na
klatce schodowej lamperie do wysokosci 130 em. Klatka schodowa standardowa, Sciany bez ubytkow w tynku. W budynku nie ma
dzwigu windy.

Stan techniczny budynku dobry.

Lokal mieszkalny nr 3 o pow. uzytkowej 62,60m2 usytuowany jest na pierwszym pigtrze, sktada sie z trzech pokoi 0 pow. uz.
odpowiednio 8,14m, 9,74m2 i 11,22m2, salonu o pow. uz. 18,98m?, kuchni o pow. uz 5,25m?, tazienki z we o pow. 3,23mzi
przedpokoju o pow. uz. 6,04m?2.

Lokal z usytuowaniem okien w kierunku wschéd- zachod. Posadzki: w pokojach panele MOF, w przedpokoju, kuchni i fazience plytki
ceramiczne. Sciany w pokojach wyloZone tapetami, w kuchni i azience dodatkowo wylozone phytkami ceramicznymi, sufity
podwieszane i wylozone kasetonami. Stolarka okienna z profilu PVC, parapety wewngtrzne nakladki plastikowe i betonowe,
zewngtrzne blaszane, stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana, wewngtrzna drzwi plytowe szklone. Do lokalu przynalezy piwnica o
pow. uzytkowej 3,00 m2.

Instalacje: - wodociagowa, - kanalizacji sanitamej, - elektryczna, - gazowa, - cgrzewanie ¢.0. migjskie, - domofonowa, telefoniczna i
telewizyjna. Do lokalu doprowadzona jest tylko zimna woda, lokal wyposazony w junkers gazowy oraz liczniki zimnej wody.

Cel i zakres wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej jako przedmiotu prawa wtasnosci wraz z udzialem
wynoszacym 706/100000 w czesciach wspdlnych budynku i dziatki gruntu jako podstawy do ustalenia
wartosci udzialu wynoszacego 1/8 w nieruchomosci lokalowej na potrzeby postepowania upadtosciowego
przez syndyka.

Zastosowane
podejscie, metody:

Do obliczenia nieruchomosci zastosowano:
- podejscie poréwnawcze,
- metode poréwnywania parami.

> WRL =232700zt
sfownie zfotych: dwiescie trzydziesci dwa tysigce siedemset

Wartosé lokalu P : - .
mieszkalnego: >  Wartosé udziatu wynoszaca 1/8 w nieruchomosci lokalowej
WRLu = 29 090 z
sfownie zlotych: dwadziescia dziewigé tysigey dziewigcdziesiat
> WWSI =186 160 zt

Warto$¢ dia sfownie zlotych: sto osiemdziesiat szes¢ tysigcy sto szeScdziesiat
wymuszonej > Warto$é udziafu wynoszaca 1/8 w nieruchomosci lokalowej
sprzedazy: WWSIu = 23 270 z}

sfownie zlotych: dwadziescia trzy tysiace dwiescie siedemdziesiat
Data okreslenia
wartosci: 13 marca 2021r.
Data sporzadzenia np: .
operatu: 26 kwietnia 2021r.
Plgezeciipodpis Rzeczoznawca majatkow
rzeczoznawcy: jalcowy

Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661
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Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricow Westerplatte 8D

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest
o nieruchomosé lokalowa nr 3 o pow. uzytkowej 62,60 m2 oraz pomieszczenie przynalezne piwnica 0 pow. uzytkowej
3,00 m?
e polozona w miejscowosci Ruda Slaska, gmina m. Ruda Slaska, powiat Ruda Slaska, woj. $laskie
o wraz z udzialem wynoszacym 706/100000 w czesciach wspolnych budynku oraz prawie wlasnosci gruntu- dziatce
nr 2495/164, AM-1, obreb 0006- Wirek, o pow. 1,6340 ha, rodzaj uzytku: tereny mieszkaniowe: B, inne tereny
komunikacyjne: Ti.
Przedmiotowa nieruchomosé lokalowa posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr GL1S/00035156/0.
Dla budynku i gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek zalozona zostata Ksiega Wieczysta KW nr
GL1S/00035140/5 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem wynoszacym 706/100000 w czesciach wspdinych budynku i
dziafki gruntu jako podstawy do ustalenia wartoéci udziatu wynoszacego 1/8 w nieruchomosci lokalowej na potrzeby postgpowania
upadiosciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 19 lutego 2021r. zawarta pomigdzy Panem Marcinem
Kubiczek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, a Sabing Ziotkowska reprezentujgca firme pod nazwg SABA Biuro
wyceny nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Zidtkowska z siedziba w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1, Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. Dz.U. 2020 ., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004r., zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r.; Dz.U.
poz. 2250, 2019r.; Dz.U. poz. 555, 2021r.)

3.2.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 532 ze zm )
3.2.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym pomigdzy

ulica Zabrzanska, ulica 1 Maja, autostradg A4 oraz wschodnig granicg miasta Ruda Slaska.

3.3. Zrédta danych merytorycznych
3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Specjalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)
3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntow Miejskiego Zakladu Katastralnego w Rudzie Slaskiej
3.3.3. Ksiegi wieczyste KW nr GL1S/00035156/0, GL1S/00035140/5 prowadzone przez V Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskie]
3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.
3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sig poziomu cen lokali mieszkalnych

- wlasna baza danych.
3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 26 kwietnia 2021r.

Data, na ktora okreslono wartos¢ nieruchomosci: 13 marca 2021r.

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 13 marca 2021r.
Data ogledzin nieruchomosci: 13 marca 2021r.
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5. Opis przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny nieruchomosci gruntowej wg ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.

Przedmiotowa nieruchomosé lokalowa posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr GL15/00035156/0 prowadzona w
Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci:

Polozenie: woj. $laskie, miejscowo$¢ Ruda Slqska, dzielnica Wirek

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: brak wpisu

Budynek: brak wpisu

Lokal: ulica Obroncow Westerplatte, numer budynku 8D, numer lokalu 3, przeznaczenie lokalu lokal mieszkalny,

opis lokalu: 1. rodzaj izby pokdj, liczba izb 4, 2. rodzaj izby kuchnia, liczba izb 1, 3. rodzaj izby tazienka z wc, liczba izb
1, 4. rodzaj izby przedpokdj, liczba izb 1, opis pomieszczeri przynaleznych: rodzaj pomieszczenia piwnica ozn. Nr 3 0
pow. 3,00 m2, liczba pomieszczen 1,

kondygnacja 2/0, odrebnosc tak

Obszar: 65,60 m2

Dziat |-Sp: Spis praw zwiazanych z wtasno$cia: rodzaj prawa udziat zwiazany z wiasnoscia, lokalu, udziaf zwigzany:
wielko$¢ udziafu 709/100000

Dziat II: Wiasno&é: whasciciel: 1. wielkos¢ udziatu 4/8, 2. wielko$¢ udziatu 1/8, 3. wielkoS¢ udziatu 1/8, 4. wielkosé
udziatu 1/8, 5. wielko$¢ udziatu 1/8

Osoba fizyczna: 1, 2. Jan Mieczystaw Kiettyka; imie ojca Jan, imig matki Eleonora 3. Izabela Polcyn, imig ojca Jan, imig
matki Halina, 4. Tomasz Jan Kieltyka, imig ojca Jan, imig matki Halina, 5. Agnieszka Agata Kieltyka, imig ojca Jan, imig
matki Halina,

Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: 1. akt notarialny: tytut aktu umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci lokalu, numer rep A 4414/2009, data sporzadzenia 2009-04-07

2. orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia postanowienie 0 stwierdzeniu nabycia spadku po Halinie Kieftyka,
sygnatura akt Ins 1438/09, data wydania orzeczenia 2010-05-25, nazwa sgdu Sad Rejonowyw w Rudzie Slaskiej

Dziat |ll: Prawa, roszczenia i ograniczenia: TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu
roszczenie, tre$é wpisu roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng opfate przeksztafceniowg w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.
Przedmiot wykonywania udziat nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: inna podstawa: 9, 10, 11, 12, wskazanie podstawy za$wiadczenie
wydane w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow, sygnatura akt KGA.3141.1.264.2019, data
wydania orzeczenia 2019-03-21, wystawca Prezydent Miasta Ruda Slaska

Dziat IV: Hipoteka: 5. fres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 64483,77,
suma stownie szesédziesiat cztery tysiace czterysta osiemdziesiat trzy 77/100, waluta sumy z4

Wierzytelnosé naleznosé z tytutu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenia spoteczne za okres od 01/2010 do 12/2014.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa zaktad
Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Chorzowie

6. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 36655,93, suma sfownie
trzydziesci sze$é tysiecy szeséset pigédziesiat pie¢ 93/100, waluta sumy zt

Wierzytelno$é naleznost z tytulu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenie zdrowotne za okres od 10/2005 do 12/2014.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: nazwa zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Chorzowie

7. tresé hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 5599,92, suma sfownie pie¢
tysiecy pieéset dziewigcdziesiat dziewig¢ 92/100, waluta sumy z
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Wierzytelnosé naleznosé z tytutu nieoptaconych skiadek na fundusz pracy za okres od 01/2010 do 12/2014.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: nazwa zaklad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Chorzowie

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 5. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji
060071DZPDZ18/000266, data wydania decyzji 2018-01-25, oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spolecznych
Oddziat w Chorzowie,

6. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji 060071DZPDZ1 8/000266, data wydania decyzji 2018-01-25,
oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Chorzowie,

7. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji 060071 DZPDZ18/000266, data wydania decyzji 2018-01-25,
oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Chorzowie.

UWAGA: Wpisane w dziale Ill i IV w/w ksiggi wpisy nie wplywaja na wartos$¢ nieruchomosci.

Dia budynku i gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek zalozona zostata Ksigga Wieczysta KW nr
GL1S/00035140/5 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: woj. $laskie, powiat M. Ruda Slaska, gmina Ruda Slaska M., miejscowos¢ Ruda Slaska,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: m.in 6. Nr dziatki: 2495/164, numer obrebu 0006, nazwa obrebu Wirek, ulica
Obronicow Westerplatte,

Budynek: m.in. identyfikator budynku 247201_1.0006.AR_1.1831/164.7_BUD, dane adresowe: nazwa ulicy Obroncow
Westerplatte, numer porzadkowy budynku 8, 8A, 8B, 8C, 8D, liczba kondygnagji 6,0, liczba samodzielnych lokali 50,
powierzchnia uzytkowa budynku 2 852,3200 m2, przeznaczenie budynku 110- budynki mieszkalne, odrgbnosc nie
Informacje o wyodrebnionych lokalach: nr lokalu: m.in. 16. /00035156 /

Urzadzenie brak wpisu

Lokal: brak wpisu

Obszar cafej nieruchomosci: 2,0342 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwiazanych z whasnoscia: brak wpisow

Dziat |I: Wiasnoéé: Wiasciciel: wielko$é udziatu 33114 /100000,

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobq prawng: nazwa Rudzka Spoidzielnia Mieszkaniowa w
Rudzie Slaskiej,

wlasciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 16. Wielko$¢ udziatu 709/100000, numer ksiegi GL1S / 00035156 / 0

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: 1. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny
wpis, tres¢ wpisu zarzad nieruchomoscig wspding w zwigzku z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci lokalu nr rep. A 4144/2009.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawna: Rudzka Spétdzielnia Mieszkaniowa w Rudzie
Slaskiej

2. Tre$é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia; rodzaj wpisu roszczenie, tres¢ wpisu roszczenie
dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztaiceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.

Przedmiot wykonywania udziat nr 2

Dziat IV: Hipoteka: w dziale IV przy biezacym nr 1 widnieje napis: wszelkie prawa, roszczenia, cigzary i ograniczenia
cigzace na lokalach wyodrebnionych z nieruchomoéci ciazg na przynaleznych do nich udziatach we wspéiwiasnosci
UWAGA: Wpisane w dziale Il w/w ksiegi wpisy nie dotyczg szacowanego lokalu i nie wplywajg na wartos¢
nieruchomosci.
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5.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow

Tabela 1

Jednostka ewid. 247201_1, M. Ruda Slaska
Obreb ewidencyjny 0006, Wirek

AM 1

Nr dziatki 2495/164

Pow. dzialki [ha] 1,6340

Rodzaj uzytku B Ti
Pow. uzytku [ha] 1,6204 0,0136
NrKW GL1S/00035140/5

1(13). Jan Mieczystaw Kiettyka, rodzice: Jan, Eleonora, Obroncow Westerplatte 8D/3, Ruda Slqska, forma wiadania:
wtasno$é, Udziat 3545/800000,

2 (14). Tomasz Jan Kieltyka, rodzice: Jan, Halina, forma wiadania: wtasno$¢, Udziat 709/800000

3 (35). Izabela Polcyn, rodzice: Jan, Halina, Gwarecka 3B/20, 41-705 Ruda Slqska, forma wladania: wlasno$¢, Udziat
709/800000

4 (52). Agnieszka Agata Walkiewicz, rodzice: Jan, Halina, Obroncow Westerplatte 8D/3, 41-710 Ruda Slaska, forma
wiadania; wiasnos¢, Udziat 709/800000

UWAGA: wielkos$¢ udziatow wykazanych w wypisie z rejestru gruntow odpowiadaja wielkosci udziatéw wpisanych w

dziale Il ksiegi wieczystej nr GL15/00035156/0.
WYCIAG Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Laczna pow. uzytkowa [m2] Powierzchnia Pow Liczba
. . Rodzaj wg , lokali pom. Liczba lokali lokali y "
Nr ewid. Dziatka | Adres budynku lokali . ; . Lo zabudowy kondygnacii
KST niewyodreb. | przynaleznych | ujawnionych | ujawnionych ;
m2] m2] m2] m2] [m2] | nad/podziemnych
Ruda Slaska;
Obroncéw budynki
1.1831/164;7 | 1.2495/164 | Westerplatte » );(I 1757,6 - 33 17576 696 510
8B, 8, 8A, 8C, mieszkalne
8D

Rok zakonczenia budowy: 1975 ; Material cian zewnetrznych: mur;

WYCIAG Z KARTOTEKI LOKALI
Numer Funkcja . liczba i rodzaj pole pow. uZytk. P
ewidencyjny Adres lokalu uzytkowa I'nga kondygnacja pom. ok 9 pom. przyn numer ks;et:y
lokalu_LOK 1okalu iz orzynaleznych okalu [m2] m2] wieczystej
Ruda Slaska;
8D_3 Obroncow mieszkalny 4 - 1P 62,6 3,00 GL15/000035156/0
Westerplatte 8D/3

Jdentyfikator lokalu : 247201_1.0006.AR _1.1831/164.7_BUD.8D_3_LOK

5.2. Otoczenie i lokalizacja

Ruda Slaska ($I. $lonsks Ruda, niem. Ruda) — miasto na prawach powiatu, pofozone w poludniowej Polsce, na Gornym
Slasku, w wojewddztwie $laskim, w centrum Gérnoslaskiego Okregu Przemystowego (GOP). Ruda Slaska zostata
utworzona 1 stycznia 1959 r. z polaczenia miast Ruda i Nowy Bytom.

W obecnej chwili wyréznia sie w miescie jedenascie dzielnic. Kazda z dzielnic miasta w przeszlosci rozwijata sie jako
odrebna miejscowos¢, stad zwigzki poszczegéinych dzielnic nie sa duze. Za centrum administracyjne miasta uchodzi
Nowy Bytom (Friedenshiitte), w ktorym mieéci si¢ Urzad Miasta oraz najwazniejsze instytucje publiczne. Handlowo-
ustugowe funkcje pelni glownie dzielnica Wirek (Antonienhiitte).

Podczas sesji Rady Miejskiej 12 stycznia 2006 r. radni podjgli uchwate w sprawie utworzenia ponownie dzielnicy Czamy
Las (Schwarzwald), wyodrebniajac ja z terenow dzielnic: Wirek, Nowy Bytom, Bielszowice (Bielschowitz).

Miasto Ruda Slaska znajduje sie na Wyzynie Slaskiej w samym $rodku Gomoslaskiego Okregu Przemystowego (GOP).
Jest jednym z oérodkow centralnych konurbacji gérnoslaskiej. Graniczy z Zabrzem, Bytomiem, Swietochiowicami,
Chorzowem, Katowicami, Mikotowem i Paniowkami w gminie Gierattowice.

Miasto lezy na dziale wodnym miedzy dorzeczami Wisty i Odry. Wiekszo$¢ wod odprowadzana jest do zlewni Odry
przez Kiodnice oraz jej doplywy: Bytomke i Potok Bielszowicki (Kochtowke). W dzielnicy Chebzie znajduja sie zrodta
Rawy, nalezacej do dorzecza Wisty. Na terenie miasta znajduje sig tez kilka niewielkich antropogenicznych zbiornikow
wodnych.

Wirek (niem. niem. Antonienhiitte; do 1948 Nowa Wies) - dzielnica Rudy Slaskiej. Herb Nowej Wsi (Wirku) przedstawia
oselke, strug i kowadlo. (Zrédfo: http://pl.wikipedia.org).

Nieruchomos¢ polozona jest w centralnej czesci miasta, w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Fot. Nr 1. Lokalizacja nieruchomosci. Zrodio: hitps:/geoportal. Ruda Slaska.eu

5.3. Opis nieruchomosci

Nieruchomosé stanowi dziatke nr 2495/164, polozona przy ul. Obroficéw Westerplatte o ksztatcie regulamym,
zblizonym do prostokata. Nieruchomos¢ zabudowana jest trzema budynkami wielorodzinnymi, czteropigtrowymi,
podpiwniczonymi. Dziatka nieogrodzona. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,6340 ha.

Budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sig lokal oznaczony jest numerem 8 (pow. zabudowy 696 m?), to
czteropigtrowy, podpiwniczony, ocieplony, wybudowany w 1975r. budynek mieszkalny wykonany w technologii wielkiej
plyty. Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej. Dach ptaski, kryty papa, stropy ogniotrwate. Rynny i rury spustowe ocynk
7 elementami PVC z odprowadzeniem wody do kanalizacji deszczowej. Budynek pigcioklatkowy, gdzie w kazdej
znajduje sie 10 mieszkan, po dwa na kazdym pietrze. Na klatce schodowej lamperie do wysokosci 130 cm. Klatka
schodowa standardowa, Sciany bez ubytkéw w tynku. W budynku nie ma dzwigu windy.

Stan techniczny budynku dobry.

Lokal mieszkalny nr 3 o pow. uZytkowej 62,60m2 usytuowany jest na pierwszym pigtrze, skiada sie z trzech pokoi o
pow. uz. odpowiednio 8,14m2, 9,74m2 i 11,22m?, salonu o pow. uz. 18,98m?, kuchni o pow. uz 5,25m2, tazienki z wc o
pow. 3,23m? i przedpokoju o pow. uz. 6,04m2,

Lokal z usytuowaniem okien w kierunku wschod- zachod. Posadzki: w pokojach panele MDF, w przedpokoju, kuchni i
tazience plytki ceramiczne. Sciany w pokojach wylozone tapetami, w kuchni i tazience dodatkowo wylozone ptytkami
ceramicznymi, sufity podwieszane i wylozone kasetonami. Stolarka okienna z profilu PVC, parapety wewnetrzne
naktadki plastikowe i betonowe, zewnetrzne blaszane, stolarka drzwiowa zewngtrzna drewniana, wewnetrzna drzwi
plytowe szklone. Do fokalu przynalezy piwnica o pow. uzytkowej 3,00 m2.

Instalacje: - wodociagowa, - kanalizacji sanitamej, - elekiryczna, - gazowa, - ogrzewanie ¢.0. migjskie, - domofonowa,
telefoniczna i telewizyjna. Do lokalu doprowadzona jest tylko zimna woda, lokal wyposazony w junkers gazowy oraz
liczniki zimnej wody.

Fot. Nr 2-3. Stan poszceg()lnych pomieszczen w lokalu- przedpokdj, pokoje.
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Fot. Nr 6. Stan poszczegdlnych pomieszczen w lokalu- taZIenka Fot. Nr7. lenlca -
6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktérym polozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda
Slaska w obszarze zlokalizowanym pomigdzy ulica Zabrzarska, ulica 1 Maja, autostradg A4 oraz wschodnig granicg
miasta Ruda Slaska przyjety Uchwatg nr PR.0007.59.2018 Rady Miasta Ruda Sigska z dnia 22 marca 2018r.
Przedmiotowa nieruchomosé na rysunku planu potoZona jest na terenie oznaczonym symbolem 63 MWI —zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz 26KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowej. (Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2018r. poz. 2701).
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N i

Rys. nr 1. Fragment' fysunku plnu .hrtb:/lwww‘bsip.mdasfas

ereanrene

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach: od 1M Wi do 162MWI.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustigowa z zastrzezeniem pkt5lit. aib.

3) W ramach przeznaczenia uzupefniajacego dopuszcza sig rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu lokali ustugowych z
zakresu uslug handlu detalicznego, rzemiosla, opieki zdrowotnej, a takze biur w parterach budynkéw mieszkalnych.

4) Dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizacji garazy zbiorowych i parkingéw zbiorowych jako samodzielnych obiektow budowlanych lub bedacych czescig
budynkéw mieszkalnych badZ ustugowych; realizacje garazy zbiorowych i parkingéw zbiorowych jako obiektow jedno lub
wielopoziomowych, w tym z zastosowaniem platform parkingowych,

b) realizacje garazy zbiorowych w formie zespofow parterowych garazy jednostanowiskowych zgodnie z wymogami okreslonymi §6
ust. 8.

5) Na terenach obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem sieci infrastrukdury technicznej,

b) realizacji obiektow zwiazanych z obstuga pojazdow, baz, skiadow.

§ 10. 1. Parametry i klasyfikacja drég.
7) Tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1KDD do 134KDD. Przeznaczenie podstawowe: dragi publiczne klasy

dojazdowej; Szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynosza: 26KDD —
od82mdo292m,...."
7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku lokali mieszkalnych
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej Ni Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrédia informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Miejskiego Zakladu Katastralnego w Rudzie Sigskiej, opinie
i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami.
a) rodzaj rynku: transakcje dotyczace sprzedazy nieruchomosci lokalowych
b) obszar rynku: miasto M. Ruda Slaska, ulice Lecha, Obrorficow Westerplatte i Szyb Andrzeja
c) okres badania rynku: styczen 2020 - luty 2021
d) popyt i podaz: Na rynku nieruchomosci najficzniejsza grupe transakcji stanowig lokale mieszkalne. Oferta jest
réznorodna a cena zalezy m.in. od fokalizacji, wielkosci lokalu czy potoZenia na danej kondygnacii. Na rynku,
najliczniej, obserwuije sie popyt na lokale mieszkalne o powierzchni do 40 m? i $rednio 2 pokojach. W
ostatnim czasie obserwuje sie nieznaczna przewage popytu nad podaza,

7.2. Analiza rynku

7.2.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono réwniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkciji czasu.

ZaloZeniem analizy bylo ustalenie wplywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci lokalowych na
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terenie osied!a. Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2020-2021.

Regresja liniowa probki transakcji

6000 - — — - —y.=25,047%+3232,6- —
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Wyznaczenie wspolczynnika trendu czasowego z rownania prostej regresji dla przedziatu czasowego styczen 2020 -
marzec 2021.
i 10
dlaxi=0 yi=| 323260
diax2 = 10 ya=| 348307
A=ye-y1= 250,47
R = Aly; = 0,077
r=Rit=| 00077

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto $redniomiesieczny wspoiczynnik trendu o wartoci 0,77%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg reguty
Czakt= Ctr*(1+ (Dw -Dtr)/30 * Wtr)

Gdzie:

- Czakt, cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr:. cena jednostkowa transakcyjna,

- Dw: data wyceny

- Dtr. data transakcji

- Wtr. wspotczynnik trendu

Czynnika (Dw -Dtr)/30 oznaczajacy liczbe miesigcy nie zaokraglano do liczby catkowitej.

7.2.2. Przeglad transakcji i dob6r probki

Na przestrzeni lat 2019-2020 na rynku lokalnym miasta Kedzierzyn- Kozle odnotowano kilkadziesiat transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych. Znaczna czeé¢ sprzedazy lokali mieszkalnych byta przeprowadzona na wolnym
rynku. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w duzej probie wynosita 52,31 m2. Srednia cena
jednostkowa za 1 m2 pow. uzytkowej lokalu wyniosta 2 701 2.

Po dokonaniu analizy transakeji w duzej probee, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjgto probke 15 transakcji lokali mieszkalnych na terenie obrebu Wirek, potozonych w
budynkach wybudowanych latach 60 i pocz. 70 XXw. potozonych na jednym osiedlu i sgsiednich ulic: Lecha, Obroncow

Westerplatte i Szyb Andrzeja, ktérej parametry zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 2.
POW. 1me

Lp. OBREB vuca | DAY | Gk | ey it
jokalu [m2] | transakcyjna zaktualiz
1 Ruda Slaska Wirek 2020-11-03 150 000 46,14 3250,98 336013
2 Ruda Slaska Wirek 2020-07-21 153 000 4641 3296,70 3496,79
3 Ruda Slaska Wirek 2020-09-21 190 000 45,73 4 154,82 4 340,46
4 Ruda Slaska Wirek 2020-02-03 115 000 35,88 320513 3 539,56
5 Ruda Slaska Wirek 2020-06-09 143 000 45,73 3127,05 3 350,77
6 Ruda Slaska Wirek 2020-04-29 168 000 64,13 2619,68 2834,84
7 Ruda Slaska Wirek 202002-27 150 000 45,70 328228 360442
8 Ruda Slaska Wirek 2020-09-04 175 000 54,30 322284 338099
9 Ruda Slaska Wirek 2020-07-30 226 000 55,10 4 101,63 4 341,04
10 Ruda Slaska Wirek 2020-07-23 180 000 63,10 2 852,61 302427
11 Ruda Slaska Wirek 2020-12-07 175 000 51,85 337512 3458,80
12 Ruda Slaska Wirek 2020-11-23 210 000 55,49 378447 3891,99
13 Ruda Slaska Wirek 202007-22 170 000 4760 357143 3787,27
14 Ruda Slaska Wirek 2020-09-30 148 000 3745 395194 4 119,33
15 Ruda Slaska Wirek 2020-09-24 136 000 44,31 3069,28 3.204,04
data wyceny mar 21 $rednia 49,26 3391,06 3582,31
miesieczny wspolczynnik trendu 0,77% min 35,88 2619,68 2834,84
max 64,13 4 154,82 4 341,04
AC = Cmax - Cmin 1506,20
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Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza:

Lokal o powierzchni maksymalnej: 64,13 m?

Lokal o powierzchni minimalnej: 35,88 m?

*Minimalna cena jednostkowa probki wynosi: 2 834,84 2t/ m?

*Maksymalna cena jednostkowa probki wynosi: 4 341,04 z{/ m?

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy

Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza:

e $rednia powierzchnia lokalu : 49,26 m?

e $redniacena 1 m2 3582,31 z{f m?

7.2.3. Opis cech (atrybutéw) nieruchomosci.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztaltowania si¢ cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na

podstawie analizy zachowan inwestorow wyszczegolnione zostaty cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wplywajace
na cene transakcyjng nieruchomosci i decydujace o ich atrakeyjnosci na lokalnym rynku.

Ustalono, iz budynki posiadaja ten sam dostep do sieci uzbrojenia technicznego i drogi, budynki wybudowane byly w
latach 60 i na pocz. 70 roku ubiegtego wieku (podobny stan techniczny), wszystkie czteropietrowe, podpiwniczone bez
wind, potozone na jednym osiedlu, j. o tej samej lokalizacii i sasiedztwie.

Stad cechy te nie wplywaja na ceng jednostkowa kazdej z nieruchomosci przyjetej do porownania.

Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia cech roéznigcych poszczegolne lokale zestawiono w ponizsze
tabeli.

Tabela 3.
= waga Stopien nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cocty 2
bdb dobra
powierzchnia 50%
uzytkowa lokalu ’ do 50,00 m2 0d 50,01 m2
bardzo dobre dobre
Polozenie lokalu w 0
budynku 50% potozenie lokalu na pierwszym i potozenie lokalu na parterze i
drugim pigtrze pozostalych pietrach

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢
w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sig w sytuaci
przymusowe;.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig faktyczny sposb uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wybor sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:

—  cel wyceny,
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Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricéw Westerplatte 8D

—  rodzaj i potozenie nieruchomoéci, funkcjg wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,

— stopief wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— stan zagospodarowania nieruchomosci,

— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,

—  zakres wyceny,

— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

—  stan prawny nieruchomosci

— standardy zawodowe i noty interpretacyjne
Do wyceny nieruchomosci lokalowej jako przedmiotu prawa wiasnosci przyjeto:

- podejscie porownawcze
- metode poréwnywania parami.

Stosownie do zapisu art. 1 53.1. ugn: Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomoéci przy
zalozeniu, 2e wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jeZeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
Wg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci, p. 4. 1. Przy
stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje sig nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, 0 znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartosé okre$la sie poprzez korygowanie
cen transakeyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomigdzy nieruchomoscia wyceniana i nieruchomosciami podobnymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania parami.

2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zroZnicowanie cen na rynku nieruchomosci.

2.4, Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

2.6. Wybér do poréwnari z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, Z ich niezbedng charakterystyka.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie poréwnar nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomogciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do porownan.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy uzyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomodci jako Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z poréwnan w poszczegoinych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc otrzymanych wynikow jest
zréznicowana.

2.11. Okreslenie wartoéci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych
(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomosci

9.1. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia dla lokalu mieszkalnego

Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 2), okreslono:
Cenamin- 2 834,84 zt/ m?

Cenamax- 4 341,04 zi/ m?

AC = Cmax — Cmin = 1 506,20 zi/ m?

Tabela 4. Wagi atrybutow w ujeciu procentowym i kwotowym.

Kwotowy wplyw na
Cecha rynkowa % wplyw na ceng cenewzl
powierzchnia uzytkowa lokalu 50% 753,10
Polozenie lokalu w budynku 50% 753,10
100% 1 506,20

13



Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricéw Westerplatte 8D

Nieruchomos¢ szacowana:

Wirek, ul. Obroficow Westerplatte 8D, lokal nr 3
nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
powierzchnia uzytkowa lokalu dobra 1 0d 50,01 m2
potozenie lokalu w budynku bardzo dobre | 2 polozenie lokalu na pierwszym i drugim pigtrze

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

1. Obreb: Wirek, ul. Lecha (tab. 2, poz. 3), cena trans.: 190 000,- z4, cena jednostkowa za 1 m2 pow. uzytkowej lokalu:

4 154,82 zt: lokal sprzedany w dniu 21.09.2020. Potozony na parterze, skiadajacy sig z 3izb, o pow. uzytk. 45,73 m.
kw.,

2. Obreb: Wirek, ul. Obroncow Westerplatte (tab. 2, poz. 10), cena trans. 180 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m? pow.
uzytkowej lokalu: 2 852,61 zt; lokal sprzedany w dniu 23.07.2020. Polozony na 1. pietrze, sktadajacy sie z 4 izb, o pow.
uzytk. 63,10 m. kw.,

3. Obreb: Wirek, ul. Szyb Andrzeja (tab. 2, poz. 13), cena trans.: 170 000,- z4, cena jednostkowa za 1 m? pow. uzytkowej
lokalu: 3 571,43 z4; lokal sprzedany w dniu 22.07.2020. Pofozony na 3. pigtrze, sktadajacy sig z 3 izb, o pow. uzytk.
47,60 m. kw.

Cechy rynkowe Wirek Wirek Wirek
powierzchnia uZytkowa lokalu bdb 2 dobra 1 bdb 2
PotoZenie lokalu w budynku dobre 1 bdb 2 dobre 1
9.2. Szacowanie warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego
Tabela 5.
Zakres | Nieru Nieruchomosci przyjete do porwnan
Waga Zakres | kwolo | cho
Grenadqpomiand °°§:“’ ""'“{’z‘f)’w" “!.’gd’r'la mggg Nieruchomosé A Nieruchomosé B Nieruchomosé C
(zf) | niana
obreb Wirek, ul. Obroficow Westerplatte 8D, lokal nr 3 Wirek Wirek Wirek
z e |2 )=l T lelsl T |gdz| %
= S°|2 E 58 [29 € 2 = <3
g g g
Cena transakcyjna ( 2t) 190 000 180 000 170 000
Uzyskana cena 1 m2 (zl) 4 154,82 285261 357143
Powierzchnia lokalu ( m2 ) 4573 63,10 47,60
Data transakcji lub wyceny mar 21 wrz 20 lip 20 lip 20
Cena 1 m2 zaktualizowana (z}) 4 340,46 3024,27 3787121
1 | powierzchnia uzytkowa lokalu 50% 753,10 | 753,10 1 2 {1 78310 | 1 ]| 0 0,00 2 | -1 | -753,10
2 | Polozenie lokalu w budynku 50% 75310 |753,10| 2 111 | 75310 2 (0 0,00 1 1 753,10
AC = Cmax-Cmin 1506,20 | X poprawek 0,00 0,00 0,00
Skorygowana cena 1 m2 4 340,46 3024,27 378727
Wartos¢ prawa nier 1 m2 pow. jako $rednia (zt) 377,33
Powierzchnia lokalu { m2) 62,60
Warto$¢ rynkowa prawa lokalu ( zt) 232 704,86
Wartos¢ rynkowa lokalu
przyjgto: WRL = 232700 24

slownie Ziotych:  dwiescie trzydziesci dwa tysiace siedemset

9.3. Obliczenie udziafu w nieruchomosci lokalowej.

Wartos¢ udziatu w nieruchomosci lokalowej wynoszacy 1/8 podlegajacy ustaleniu wartosci w postepowaniu
upadio$ciowym wynosi
WRLu = 1/8 x 232 700 zt = 29 087,50 zt

Przyjeto 29 090 zt
stownie zlotych:  dwadziescia dziewigé tysiecy dziewigcdziesiat
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Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricow Westerplatte 8D

9.4. Obliczenie warto$ci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pienigzna, ktora mozna otrzymat z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sig pod presja koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomosciami w trybie wymuszonym okreslono warunki majace
wplyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cykiu koniunkturalnego, w jakim znajduje si¢
gospodarka),

2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilo$ci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakcyjnos¢ lokalizacii,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, Ze warto$¢ wymuszona oznacza wartosé rynkowa przy uwzglednieniu
zatozenia, 2e istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesigcy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozyciji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by uznany za niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze wartos¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duza aglomeracig czy male miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera sig o lokalny rynek, ktory kreuje warto$¢. Informacie o rynku rzeczoznawca pozyskuje z roznych zrodet, w
tym réwniez od syndykow, komornikéw i biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Elementem pozwalajacym na
okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze byé zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz sredniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w $wietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomoéci: dobra
2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci: dobra
3. atrakcyjno$c¢ lokalizacii: bardzo dobra
4. rodzaj nieruchomosci: bardzo dobra
Na podstawie analizy cen i zachowan klientow w biurach nieruchomoéci, ocenia sie, ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sig w przedziale 70% - 80%.
Stad tez w wycenie zastosowano wspoiczynnik 0,80.
Stad wynika, iz:
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:

WWSI= WRN x 0,80 = 232 700 z} x 0,80 = 186 160 ¢

Przyjeto WWSI = 186 160 z

stownie zlotych:  sto osiemdziesiat sze$é tysigey sto szescdziesiat

Wartosé udziatu w nieruchomosci lokalowej wynoszacy 1/8 podlegajacy ustaleniu warto$ci w postgpowaniu
upadiosciowym wynosi dia wymuszonej sprzedazy WWS
WWSIu =1/8 x 186 160 zt= 23 270 t
Przyjeto 23270 zt

stownie zZlotych:  dwadzie$cia trzy tysigce dwiescie siedemdziesiat
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Ruda Slaska, obreb Wirek, lokal nr 3 przy ul. Obroricow Westerplatte 8D

10. Whnioski koricowe

10.1. Aktualna warto$é rynkowa nieruchomoéci polozonej w obrebie Wirek, gmina miasto Ruda Slaska jako przedmiotu
prawa wiasnoéci oraz udzialem wynoszacym 709/100000 w czesciach wspolnych budynku oraz prawie wiasnosci
gruntu- dzialki nr 2495/164, AM-1, o pow. 1,6340 ha, oszacowanej w podejéciu porownawczym, metodg porownywania
parami wg stanu i poziomu cen z 13 marca 2021 . wynosi:

WRL = 232700 zi.
sfownie zlotych: dwiescie trzydziesci dwa tysigce siedemset

> Warto$é udzialu wynoszaca 1/8 w nieruchomosci lokalowej
WRLu = 29 090 zt
stownie zlotych:  dwadziescia dziewigé tysiecy dziewigCaziesiat
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWSI =186 160 zt

stownie ziotych: sto osiemdziesiat szesS¢ tysiecy sto szescdziesiat
> Warto$é udzialu wynoszaca 1/8 w nieruchomosci lokalowej
WWSIu = 23 270 zt

slownie zZlotych: ~ dwadziescia trzy tysiace dwiescie siedemdziesiat

10.2. Wartoéé nieruchomosci okreslona w pkt. 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktorym mowa w pkt. 2. operatu.
Okreslona wartosé rynkowa lokalu mieszkalnego miesci si¢ w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych
lokali. Okreslona wartos¢ odzwierciedla stan lokalnego rynku dla tych praw do nieruchomosci i odpowiada spodziewanej
cenie jaka mozna byloby za nig uzyska¢ przy jej odpowiedniej ekspozyciji na rynku nieruchomosci.

10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu zostat ustalony dla lokalnego rynku obejmujacego obszar osiedla
na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z miejskiego zasobu katastralnego. Jest to wskaznik
prognozowania wartosci nieruchomosci na dzien wyceny w oparciu o dane ubiegtego roku

10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wplywajace na cene transakcyjng, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaly okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztaltowania sig cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotow — powiernikow mienia
Skarbu Panstwa i samorzadow terytorialnych).

10.5. Oszacowana warto$¢ jest wartoscia netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w cafosci lub we fragmentach
dla innych celdéw jest nieuprawnione.

2. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang ceng moZliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzgdzenia operatu.

3. Operat niniejszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu 0 dostepne dane z tego rynku,

4. Wylacza sig odpowiedzialno$c rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktorych nie mozna byfo
stwierdzic przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majgce wplyw na wartos¢
rynkowa wycenianej nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci za blgdne lub
nieprawidlowe dane otrzymane do jego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i tresci publikacji

6. Niniejszy operat zostaf sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Radg Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych i obowiazujacymi do stosowania przez rzeczoznawcoéw majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 26 kwietnia 2021 r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Zidtkowska, nr upr. 6661
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PREZYDENT MIASTA RUDA SLASKA Wojewédztwo : SLASKIE

Plac Jana Pawia It 6, 41-709 Ruda Slaska Powiat : Miasto Ruda Slaska na prawach powiatu
tel. (32) 244 80 00 do 10, fax (32) 248 73 48 Jednostka ewidencyjna : 247201_1 M.RUDA SLASKA
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0006 WIREK

Nr kancelaryjny : AM.6621.2.468.2021

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 31.03.2021

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.1945

. . Rodzaj wg. i i Rok zak.
Nr. Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST kL;f‘f,ba Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ¥g.| 1.Bud. inny dok.
had/pod 2.Przeb
3. Inne fun. bud.: ziemia J -
1.1831/164:7 | 1.2495/164 | RUDA SLASKA,; 1. Budynki mieszkalne 5/0 1.1975
OBRONCOW 2,
WESTERPLATTE 8B 2. Budynek o trzech i wigcej
mieszkaniach
3.
RUDA SLASKA;
OBRONCOW
WESTERPLATTE 8
RUDA SLASKA;
OBRONCOW
WESTERPLATTE 8A
RUDA SLASKA;
OBRONCOW
WESTERPLATTE 8C
RUDA SLASKA;
OBRONCOW
WESTERPLATTE 8D
Id budynku: 247201_1.0006.AR_1.1831/164.7_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.1945
Wartogé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB Budynki o trzech i wigcej mieszkaniach
Pow zabud. [m2]: 696.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. lokali [m2]: 1757.60 Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodregbn.: 1757.60 Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiarow: 2852.32 Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 33
Liczba wyodrebnionych lokali: 33
llo$é mieszkan o okreslonej liczbie izb: Laczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:

Data oddania do uzytk.:

Strona: 1



Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  31.03.2021
Sporzadzit :  Adam Krzykawski

DOKUMENT NINIEJSZY JEST
PRZEZNACZONY DO DOKONYWANIA
WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Signed by / Podpisano
preez:

Jarostaw Radomir
Weremc:
Urz:ﬁMiasta Ruda
Slas

ASka, ‘fmip;‘ Byp32a93-31
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PREZYDENT MIASTA RUDA SLASKA Wojewédztwo : SLASKIE
Plac Jana Pawta Il 8, 41-709 Ruda Slaska Powiat : Miasto Ruda Slaska na prawach powiatu

tel. (32) 244 80 00 do 10, fax (32) 248 73 48 Jednostka ewidencyjna : 247201_1 M.RUDA SLASKA

Nr kancelaryjny : AM.6621.2.468.2021 Obreb : 0006 WIREK

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 31.03.2021

Jednostka rejestrowa : G.1945

Charakter
L Podmiot ewldencyjn Udzlat
4 o cylny wlasnoséci / wladania

1 GRAZYNI-\ ANNA BARTODZIEJ Rodzice:JOZEF £ UCJA Wiasnose 548/100000
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/1; 41-710 RUDA SLASKA;

2 ALICJA BOZENA CURLEJ Rodzice:JAN,HELENA Wiasnosé 625/600000

3 HENRYK DYMARZ Rodzice:JAN,MARTA Wiasnosé 531/100000
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/10; 41-710 RUDA SLASKA;

4 PATRYK MATEUSZ FIOLKA Rodzice:CZESEAW, TAMARA Wiasnosé 536/400000
GRUNWALDZKA 5/9; 41-704 RUDA SLASKA;

5 STANISLAW JAN FIOtKA Rodzice:STANISLAW,ANTONINA Wiasnosé 1608/400000
OBRONCOW WESTERPLATTE 8C/6; RUDA SLASKA;

6 ANNA SONIA GATYS Rodzice:JERZY,ELZBIETA Wiasnosé 537/100000
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/8; 41-710 RUDA SLASKA;

7 JOANNA ELWIRA GAWLAK Rodzice:STANISLAW MALGORZATA Wiasnosé 548/100000
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/1; 41-710 RUDA SLASKA;

8 KAROLINA ALEKSANDRA GASIOR Rodzice:MIROSEAW,ALEKSANDRA Wiasnosé 534/100000
SKOWRONKOW 16/1; 41-705 RUDA SLASKA;

9 ADRIAN DANIEL GRZESKOWIAK Rodzice:LUCJAN,BARBARA Wiasnosc 531/100000

OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/6; 41-710 RUDA SLASKA;

Strona: 1



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

WIOLETTA HOLECZEK Rodzice:ALFRED,ZOFIA

JANUSZ STANISEAW JANECKI Rodzice:ALOJZY,REGINA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8C/4; 41-710 RUDA SLASKA;
Korespondencja:

LIPOWA 8; 42-500 BEDZIN;

MARIA KANTYKA Rodzice:JOZEF MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/4; 41-710 RUDA SLASKA;

JAN MIECZYSEAW KIELTYKA Rodzice:JAN,ELEONORA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/3; RUDA SLASKA:

TOMASZ JAN KIELTYKA Rodzice:JAN,HALINA

KORNELIA SYLWIA KISIALA Rodzice:JAN,BOGUSEAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D; 41-710 RUDA SLASKA;

ALEKSANDER HENRYK KOLARCZYK Rodzice:MARIAN,BRYGIDA
CYPRIANA NORWIDA 6/10; 41-700 RUDA SLASKA,;

ZOFIA MARIA KURPAS Rodzice:MICHAL,STEFANIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/7; RUDA SLASKA;

IRENEUSZ JOZEF KUS$ Rodzice:GERARD,KRYSTYNA
WOJCIECHA KORFANTEGO 9/4; 41-707 RUDA SLASKA;

KRYSTYNA tUCJA KUS Rodzice:PAWEL,MAGDALENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/5; 41-710 RUDA SLASKA;

MARCIN PAWEL KUS Rodzice:GERARD,KRYSTYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/5; 41-710 RUDA SLASKA;

ZDZISLAW KWIATKOWSKI Rodzice:MICHAL,ZOFIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/10; 41-710 RUDA SLASKA;

Strona: 2

Wiasnosé

Wiasnosc¢

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

720/400000

516/100000

531/100000

3545/800000

709/800000

712/100000

551/100000

2160/400000

729/800000

3645/800000

729/800000

572/100000



N

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

ELZBIETA'BOGUSLAWA LASKOWSKA Rodzice:KAZIMIERZ,ZOFIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/5; 41-710 RUDA SLASKA;

MONIKA IRENA LATAEA Rodzice:JOZEF,GABRIELA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/4; 41-710 RUDA SLASKA;

JAN LIS Rodzice:STANISLAW, TEKLA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/3; RUDA SLASKA;

EWA LATA Rodzice:HENRYK,DANUTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/8; 41-710 RUDA SLASKA;

RAFAL PIOTR tUSZCZEK Rodzice:JERZY ,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/2; 41-710 RUDA SLASKA;

SABINA CECYLIA MATEJA Rodzice:KRZYSZTOF, KORNELIA
WOLNOSCI 35/8; 41-500 CHORZOW;

CZESEAW AUGUSTYN MATURA Rodzice:TOMASZ,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/8; 41-710 RUDA SLASKA;

ANDRZEJ PIOTR MAZUR Rodzice:JOZEF, ADELAJDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/7; 41-710 RUDA SLASKA;

MAREK RYSZARD MAZUR Rodzice:JOZEF, ADELAJDA

KRYSTYNA MARIA MEDREK Rodzice:ANTONIEMILIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/9; 41-710 RUDA SLASKA;

ELZBIETA’WERONIKA PITUCH Rodzice:MARIAN,IRENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/1; 41-710 RUDA SLASKA;

KATARZYNA MAGDALENA PEAZA Rodzice:GERARD,KRYSTYNA
KS. LUDWIKA TUNKLA 65/2; 41-707 RUDA SLASKA;
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Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

734/100000

555/100000

711/100000

539/100000

620/100000

537/100000

547/100000

126/30000

63/30000

532/100000

545/100000

729/800000



34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

IWONA PLOTKA Rodzice:JOZEF,IRENA
WSPOLNA 600; 34-383 KAMESZNICA;

IZABELA POLCYN Rodzice:JAN,HALINA
GWARECKA 3B/20; 41-705 RUDA SLASKA;

MAGDALENA JOLANTA PRZYGODA Rodzice:KRZYSZTOF,HANNA
SZYB ANDRZEJA 11A/2; 41-710 RUDA SLASKA;

ALMA ZOFIA PTAK Rodzice:ZYGMUNT,BRONISLAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/7; 41-710 RUDA SLASKA;

GRZEGORZ BOGDAN PTAK Rodzice:WLADYSEAW ,ALMA
XAWEREGO DUNIKOWSKIEGO 5A/16; 41-707 RUDA SLASKA;

MAREK ZYGMUNT PTAK Rodzice:WLADYSEAW, ALMA
SASANEK 3/26; RUDA SLASKA;

ANDRZEJ PIOTR RACZYNSKI Rodzice:STANISEAW,JOZEFA
PODMARZYSZ 6A; DALESZYCE 26-021;

ILONA BARBARA RYDZY Rodzice:EDWARD, TERESA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/7; 41-710 RUDA SLASKA:

LUCJA CECYLIA SMORZ Rodzice:ALOJZY,WIKTORIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/5; RUDA SLASKA;

DOROTA JOANNA SOBIERAJ Rodzice:TADEUSZ,UNDINE
JASZCZURY 16; 41-810 ZABRZE;

URSZULA HELENA STAWOWSKA Rodzice:HUBERT,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/6; RUDA SLASKA;

JERZY WLADYStAW STRACHOTA Rodzice:JERZY,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/7; 41-710 RUDA SLASKA,;
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Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

728/100000

709/800000

712/100000

2876/600000

719/600000

719/600000

633/100000

721/100000

532/100000

542/200000

733/100000

540/100000



46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

REGINA STRONCZYWILK Rodzice:ZYGMUNT,JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/6; 41-710 RUDA SLASKA;

BOZENA TERESA SZUMOWSKA Rodzice:EDWARD, TERESA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/7; 41-710 RUDA SLASKA;

MARIA WANDA SWIECA Rodzice:MIECZYSEAW , WEADYSEAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/1; 41-710 RUDA SLASKA;

KAMILA TABORSKA Rodzice:WITOLD,KRYSTYNA
JOZEFA Pt SUDSKIEGO 85/38; 41-306 DABROWA GORNICZA;

HELENA KRYSTYNA TONDER Rodzice:BRUNON,MAGDALENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/2; 41-710 RUDA SLASKA;

KRYSTYNA TONDER Rodzice:JAN,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/2; 41-710 RUDA SLASKA;

AGNIESZKA AGATA WALKIEWICZ Rodzice:JAN,HALINA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/3; 41-710 RUDA SLASKA;

ZYGMUNT TYTUS WARZYSZYNSKI Rodzice:STANISLAW,MARIANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/4; 41-710 RUDA SLASKA;

ANETTA SONIA WEINTRIT Rodzice:STANISLAW,MARIA

MATEUSZ KRYSTIAN WIECZOREK Rodzice:TADEUSZ, KRYSTYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/9; 41-710 RUDA SLASKA,;

DANUTA JADWIGA WIKTOROWSKA Rodzice:ZYGFRYD,MATYLDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/7; 41-710 RUDA SLASKA;

LESZEK ADAM ZNOJEK Rodzice:ROMAN,ZOFIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/8; 41-710 RUDA SLASKA;
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Wiasnoscé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

544/100000

556/100000

1074/300000

547/100000

2500/600000

625/600000

709/800000

542/100000

537/300000

717100000

711/100000

536/100000
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59

60

61

62

63

64

(matzenstwo)

RAFAL DAWID BADURA Rodzice:PIOTR,KARINA
FRANCISZKA WILKA 6B/5; 41-717 RUDA SLASKA,;
Korespondencja:

PILSUDSKIEGO 109; 41-707 RUDA SLASKA;

SYLWIA AGNIESZKA BADURA Rodzice:ZBIGNIEW,KATARZYNA
JOZEFA PILSUDSKIEGO 109/1; 41-707 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
PRZEMYSEAW MARIAN BARGIEL Rodzice:ANDRZEJ,GRAZYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/8; 41-410 RUDA SLASKA:

GABRIELA ANNA BARGIEL Rodzice:HENRYK,EUCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/8; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
PIOTR BOGUSEAW BOROWSKI Rodzice:JOZEF,LIDIA
LECHA 5/6; 41-710 RUDA SLASKA;

DOROTA MARZANNA BOROWSKA Rodzice:ZENON,DANIELA
LECHA 5/6; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
BOGDAN IGNACY BORYS Rodzice:WINCENTY,ANIELA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/3; 41-710 RUDA SLASKA;

HELENA URSZULA BORYS Rodzice:MAKSYMILIAN,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/3; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JOZEF GINTER BROLL Rodzice:LEON,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/2; 41-710 RUDA SLASKA;

URSZULA JADWIGA BROLL Rodzice:LEONARD,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/2; 41-710 RUDA SLASKA;

(malzenstwo) .
KRZYSZTOF STANISLAW BUDZIANOWSKI Rodzice:ROMAN,JOZEFA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/4; RUDA SLASKA,

MALGORZATA EWA BUDZIANOWSKA Rodzice:BOLESEAW,KONSTANCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/4; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
MIECZYSEAW CZAJA Rodzice:JAN,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/8; RUDA SLASKA;

ROZA MARIA CZAJA Rodzice:EMIL,STEFANIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/8; RUDA SLASKA:
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Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Witasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

543/100000

525/100000

536/100000

721/100000

627/100000

542/100000

661/100000



65

66

67

68

69

70

71

(matzenstwo)
ZENON ANDRZEJ DUDEK Rodzice:BERNARD,BRONISEAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/5; 41-710 RUDA SLASKA;

URSZULA MARIA DUDEK Rodzice:EDWARD,EMILIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/5; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
TOMASZ HENRYK GAZDA Rodzice:HENRYK,MARIA
GOLEBI 11C; 41-710 RUDA SLASKA;

BEATA ANNA GAZDA Rodzice:FRANCISZEK,HELENA
GWARECKA 11C; 41-705 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAKUB PIOTR GIL Rodzice:HENRYK,BOZENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/3; 41-710 RUDA SLASKA;

ANNA KORNELIA GIL Rodzice:HENRYK,BARBARA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/3; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzeristwo)
ANDRZEJ 'GRABOWSKI Rodzice:TADEUSZ,ADELA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/2; 41-710 RUDA SLASKA;

MARIA GRABOWSKA Rodzice:JULIAN,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/2; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JANUSZ EDWARD GRUSZKA Rodzice:EDWARD,ROZA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/3; 41-710 RUDA SLASKA;

JOLANTA TERESA GRUSZKA Rodzice:MIECZYSEAW , STANISLAWA

OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/3; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
HENRYK GRYMEL Rodzice:JERZY,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/7; 41-710 RUDA SLASKA;

URSZULA GRYMEL Rodzice:ALFRED tUCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/7; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
JAN MARIAN GRZONDZIEL Rodzice:JERZY,HELENA
OBRONGOW WESTERPLATTE 6C/6; 41-710 RUDA SLASKA;

ELZBIETA’GRZONDZIEL Rodzice: WAWRZYNIEC,LUCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/6; RUDA SLASKA,;
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Wiasnoscé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

729/100000

722/100000

713/100000

624/100000

561/100000

717/100000

544/100000
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73

74

75

76

77

78

(matzenstwo)
PIOTR ZBIGNIEW HERISZ Rodzice:PAWEL,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/6; 41-710 RUDA SLASKA;

IRENA EWA HERISZ Rodzice:TEODOR,KRYSTYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/6; 41-710 RUDA SLASKA;

(malzenstwo)
JACEK PIOTR HEWLIK Rodzice:JERZY,IRENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/6; RUDA SLASKA:

DANUTA JADWIGA HEWLIK Rodzice:PIOTR,MALGORZATA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/6; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JERZY WILHELM HEWLIK Rodzice:PAWEL,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/5; 41-710 RUDA SLASKA,;

IRENA AGNIESZKA HEWLIK Rodzice: TEODOR,MARTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/5; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
JAROSELAW GRZEGORZ JABLONSKI Rodzice:EUGENIUSZ, HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/3; 41-710 RUDA SLASKA;

RENATA JABLOKNSKA Rodzice:CZESEAW,IRENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/3; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
MARIUSZ JACHIMOWSKI Rodzice:MIECZYSEAW,MONIKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/10; 41-710 RUDA SLASKA;

JOLANTA ANNA JACHIMOWSKA Rodzice:FRANCISZEK, ANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/10; 41-710 RUDA SLASKA;

(rr)a?zeﬁstwo)
JOZEF AUGUSTYN JOZEFIOK Rodzice:KONRAD,JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/9; 41-710 RUDA SLASKA,

KRYSTYNA JOZEFIOK Rodzice:MIECZYStAW,WEADYSEAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/9; 41-710 RUDA SLASKA,;

(malzenstwo)
FHANC!SZ’EK JERZY KANTOCH Rodzice:HENRYK,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/2; 41-710 RUDA SLASKA,;

WIESEAWA MARIA KANTOCH Rodzice:KAZIMIERZ,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/2; 41-710 RUDA SLASKA;
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Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosc¢

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

548/100000

712/100000

717/100000

728/100000

537/100000

722/100000

618/100000



79

80

81

82

83

84

85

(malzenstwo)
RYSZARD KESLER Rodzice:STEFAN,IRENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/3; 41-710 RUDA SLASKA;

HELENA KESLER Rodzice:RYSZARD,JOANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/3; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
ANDRZEJ JAN KOSYTORZ Rodzice:JERZY, TERESA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/1; 41-710 RUDA SLASKA;

JANINA MARIA KOSYTORZ Rodzice:HERMAN,ADELAJDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/1; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
HENRYK ROMAN KRZYKOWSKI Rodzice:RYSZARD,MATYLDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/5; RUDA SLASKA;

HALINA IRENA KRZYKOWSKA Rodzice:ADOLF,ZOFIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/5; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
RAJMUND PIOTR KUCHTA Rodzice:MIKOLAJ,JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/5; 41-710 RUDA SLASKA,;

DONATA KUCHTA Rodzice:WEADYSEAW, DOMINIKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/5; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
HENRYK KUNA Rodzice:EMIL,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/9; RUDA SLASKA;

IRENA KUNA Rodzice:J ERZY,MALGORZATA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/9; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
ROMAN KpZNIK Rodzice:FRANCISZEK,JANINA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/5; RUDA SLASKA;

STANISEAWA MARIANNA KUZNIK Rodzice:STEFAN,JOZEFA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8A/5; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
MARIUSZ KWIATKOWSKI Rodzice:GRZEGORZ ,TERESA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/9; 41-710 RUDA SLASKA;

EWA TERESA KWIATKOWSKA Rodzice:JERZY,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/9; 41-710 RUDA SLASKA,;
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Wiasnosé

Wiasnos¢

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

Wiasnosé

725/100000

531/100000

752/100000

725/100000

540/100000

708/100000

632/100000



86

87

88

89

90

91

92

(matzenstwo)
ERNEST LABUS Rodzice:HENRYK,SZARLOTTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/5; 41-710 RUDA SLASKA;

MAGDALENA AGNIESZKA LABUS Rodzice:KAROL,ELFRYDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/5; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
JAN IGNACY LABUS Rodzice:WALENTY,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8C/9; RUDA SLASKA;

URSZULA WANDA LABUS Rodzice:HUBERT,HILDEGARDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8C/9; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAN MALINOWSKI Rodzice:WLADYSEAW,JANINA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/8; 41-710 RUDA SLASKA,;

EWA MALINOWSKA Rodzice:STEFAN,FELIKSA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/8; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
JANUSZ MALISZ Rodzice:BERNARD,PELAGIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/8; RUDA SLASKA,;

MARIA BARBARA MALISZ Rodzice:ROBERT,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8D/8; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAROSEAW MATAN Rodzice:WEADYSEAW,ZOFIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/3; 41-710 RUDA SLASKA,

BEATA DOROTA MATAN Rodzice:STANISLAW MALGORZATA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/3; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
DARIUSZ NIEDZIELA Rodzice:RYSZARD,MARIANNA
WARSZTATOWA 4B/10; 41-707 RUDA SLASKA;

HALINA DOROTA NIEDZIELA Rodzice:EDWARD,ZOFIA
WARSZTATOWA 4B/10; 41-707 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
EUGENIUSZ BRONISEAW NOWAK Rodzice:PIOTR,IRENA
JUNAKOW 18; 41-706 RUDA SLASKA;

ADRIANNA AGNIESZKA NOWAK Rodzice:MAKSYMILIAN,DOROTA
JUNAKOW 18; 41-706 RUDA SLASKA;

Strona: 10

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

Witasnosé

Wiasnosé

537/100000

709/100000

528/100000

538/100000

717/100000

543/100000

740/100000



93

94

95

96

97

98

99

(malzenstwo)
JAN NOWQRZYN Rodzice:FRANCISZEK,AGNIESZKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8C/3; RUDA SLASKA;

RENATA NOWORZYN Rodzice:WERNER,URSZULA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8G/3; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
EUGENIUSZ OCIEPKA Rodzice:JOZEF,MARTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 67/10; 41-710 RUDA SLASKA;

RENATA MARIA OCIEPKA Rodzice:RYSZARD,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/10; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
ANDRZEJ JOZEF OZGA Rodzice:AUGUSTYN,AGNIESZKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/8; RUDA SLASKA;

JANINA MARIA OZGA Rodzice:LEON,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/8; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
ZDZISLAW KAROL PASTERNAK Rodzice:EDWARD,BERNARDETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/6; 41-710 RUDA SLASKA;

TERESA PASTERNAK Rodzice:BOLESEAW,WERONIKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
HENRYK HUBERT PAWLINKA Rodzice:RYSZARD,WANDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/2; RUDA SLASKA;

ELZBIETA,MARIA PAWLINKA Rodzice:ANTONI,BARBARA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/2; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
ADAM STEFAN PELIKAN Rodzice:STEFAN,KRYSTYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10/6; 41-710 RUDA SLASKA;

JOANNA MARIA PELIKAN Rodzice:AUGUSTYN,KRYSTYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10/6; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JOZEF KAZIMIERZ PIENKIEWICZ Rodzice:JAN,EMILIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 68/10; 41-710 RUDA SLASKA;

IRENA PIENKIEWIC Rodzice:JULIAN,FRANCISZKA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6B/10; 41-710 RUDA SLASKA;

Strona: 11

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

715/100000

538/100000

625/100000

543/100000

636/100000

724/100000

545/100000



100

101

102

103

104

105

106

(malzenstwo)
BRONISEAW PAWEL PILARSKI Rodzice:AUGUSTYN,EMA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/4; 41-710 RUDA SLASKA;

SABINA PILARSKA Rodzice:CZEStAW IRENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6E/4; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
MIROSLAW DAMIAN RUDZKI Rodzice:HENRYK,SABINA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/3; 41-710 RUDA SLASKA;

LUCYNA BARBARA RUDZKA Rodzice:JAN,BARBARA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/3; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
MARIAN JAN SIKORA Rodzice:JAN,MAGDALENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/1; 41-710 RUDA SLASKA:

LIDIA MARIA SIKORA Rodzice:ZYGFRYD,ELFRYDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/1; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
ANDRZEJ HENRYK SINKA Rodzice:WIKTOR,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/2; RUDA SLASKA:

TERESA MARTA SINKA Rodzice:JOZEF,MALGORZATA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/2; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAN PAWEL SKLARCZYK Rodzice:PAWEL,ANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/8; 41-710 RUDA SLASKA;

JOLANTA MAGDALENA SKLARCZYK Rodzice:JERZY,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/8; 41-710 RUDA SLASKA:

(matzenstwo)
EUGENIUSZ WINCENTY SKROBARCZYK Rodzice:KONRAD,HELENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/8; 41-710 RUDA SLASKA:

ANIELA MARIA SKROBARCZYK Rodzice:JOZEF,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/8; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenstwo)
tUKASZ DARIUSZ SOBIERAJ Rodzice:TADEUSZ,GABRIELA
JASZCZURY 10/1; 41-810 ZABRZE;

DOROTA JOANNA SOBIERAJ Rodzice:TADEUSZ,UNDINE
JASZCZURY 16; 41-810 ZABRZE;

Strona: 12

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

549/100000

546/100000

531/100000

638/100000

544/100000

624/100000

542/200000



107

108

109

110

111

112

113

(malzenstwo)
EUGENIUSZ SOSNIK Rodzice:PAWEL, STANISLAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/3; 41-710 RUDA SLASKA;

MICHALINA JADWIGA SOSNIK Rodzice:KAROL, HELENA
OBRONGCOW WESTERPLATTE 6A/3; 41-710 RUDA SLASKA;

(malzenistwo)
SLAWOMIR JAN SOWA Rodzice:GERARD,DANUTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 13A; 41-710 RUDA SLASKA;

SYLWIA BARBARA SOWA Rodzice:ZENON,:UCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 13A; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAN PIOTR STAWOWIAK Rodzice:ALOJZY,ANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/5; 41-710 RUDA SLASKA;

JADWIGA KORNELIA STAWOWIAK Rodzice:EUGENIUSZ, MAGDALENA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/5; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
JAN SZCZEPAN STRONCZEK Rodzice:MAKSYMILIAN,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/10; RUDA SLASKA;

LIDIA ANIELA STRONCZEK Rodzice:RUFIN,WANDA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10C/10; RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
DANIEL TOMASZ STYGIENKO Rodzice:ZDZISLAW,ZYTA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/4; 41-710 RUDA SLASKA;

MALGORZATA MARIA STYGIENKO Rodzice:PIOTR,URSZULA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10A/4; 41-710 RUDA SLASKA;

(malzenstwo)
EUGENIUSZ SZCZYPEK Rodzice:JOZEF,CZESLAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/4; RUDA SLASKA;

MARIA HALINA SZCZYPEK Rodzice:ANTONI,STANISLAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/4; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
REINHOLD ROBERT SZCZYRBA Rodzice:WILHELM,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/6; 41-710 RUDA SLASKA;

MARIA MARTA SZCZYRBA Rodzice:FRANCISZEK,ELZBIETA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/6; 41-710 RUDA SLASKA;

Strona: 13

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

721/100000

712/100000

558/100000

718/100000

775100000

553/100000

533/100000



114

115

116

117

118

119

120

(matzenstwo)
RYSZARD SZOPA Rodzice:JAN,TERESA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10/1; 41-710 RUDA SLASKA;

HALINA ANIELA SZOPA Rodzice:HENRYK,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10/1; 41-710 RUDA SLASKA,;

(matzenistwo) .
STEFAN SWIADEK Rodzice:JOZEF,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/9; 41-710 RUDA SLASKA:;

MARIA SWIADEK Rodzice:JOZEF,ANASTAZJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8B/9; 41-710 RUDA SLASKA;

(malzenstwo)
RAJMUND PIOTR WIECZOREK Rodzice:HENRYK,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/4; 41-710 RUDA SLASKA;

HALINA TERESA WIECZOREK Rodzice:STANISLAW  JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 8/4; 41-710 RUDA SLASKA;

(maizenstwo)
RUDOLF PAWEL WIECZOREK Rodzice:JAN,EMA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/10; 41-710 RUDA SLASKA;

WERONIKA MALGORZATA WIECZOREK Rodzice:PAWEL,ROZALIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6D/10; 41-710 RUDA SLASKA;

(matzenstwo)
TADEUSZ WIERZBIK Rodzice:EDWARD,ANNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/9; 41-710 RUDA SLASKA;

TERESA WIERZBIK Rodzice:TEOFIL,JOZEFA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6/9; 41-710 RUDA SLASKA;

(maizenstwo)
WILHELM RYSZARD WOZNY Rodzice:HENRYK,RENATA
GORNOSLASKA 5A/1; 41-717 RUDA SLASKA;

TERESA EWA WOZNY Rodzice:MARIAN,JANINA
GORNOSLASKA 5A/1; 41-717 RUDA SLASKA;

(maizenstwo) .
STANISLAW WROBEL Rodzice:WALTER,MARIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/1; 41-710 RUDA SLASKA;

TERESA BARBARA WROBEL Rodzice:JOZEF JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6A/1; 41-710 RUDA SLASKA;

Strona: 14

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosce

Wiasnosé

Wiasnoscé

562/100000

707/100000

543/100000

630/100000

715/100000

556/100000

539/100000



WESTERPLATTE 10A komunikacyjne

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 10B

RUDA SLLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 10C

RUDA $LASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6A

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6B

RUDA $LASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6C

Strona: 15

121 (malzenistwo) Wiasnos¢ 637/100000
KRZYSZTOF WROBLEWSKI Rodzice:WOJCIECH,JADWIGA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/4; RUDA SLASKA;
JUSTYNA WROBLEWSKA Rodzice:WALDEMAR,STEFANIA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6C/4; RUDA SLASKA;

122 (malzenistwo) Wiasnosé 745/100000
MARIAN ZAREMBA Rodzice:CZESLAW,GENOWEFA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/8; RUDA SLASKA;
MARIA MAGDALENA ZAREMBA Rodzice:RYSZARD,GRAZYNA
OBRONCOW WESTERPLATTE 10B/8; RUDA SLASKA;

123 (maizenstwo) Wiasnosé 721/100000
MARIAN RYSZARD ZIMOCH Rodzice:JAN,STANISLAWA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/5; 41-710 RUDA SLASKA;
BARBARA BOGUMILA ZIMOCH Rodzice:ALFRED,LtUCJA
OBRONCOW WESTERPLATTE 6F/5; 41-710 RUDA SLASKA;

124 RUDZKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W RUDZIE SLASKIEJ Wiasnosé 33114/100000
MAGAZYNOWA 12; 41-700 RUDA SLASKA;

; ; Oznaczenle | pow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku o : 3
LT uzytkéw | | uzytku | dzialki dokument
konturow fha] [ha] wlasnoscl
klasyfikac.
2495/164 |1 RUDA SLASKA; OBRONCOW | tereny mieszkaniowe B 1.6204 1.6340 | GL1S/00035140/5
WESTERPLATTE 10
RUDA SLASKA; OBRONCOW | inne tereny Ti 0.0136




RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6D

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6E

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 6F

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 8

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 8A

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 8B

RUDA SLASKA; OBRONCOW
WESTERPLATTE 8C

RUDA SLASKA; OBRONCOW

WESTERPLATTE 8D
Id dziatki: 247201_1.0006.AR_1.2495/164 Warto$¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 275640
Razem powierzchnia dziatek : 1.6340 ha

Stownie :  jeden ha. szes$¢ tysiecy trzysta czterdziesci m. kwadr.

INNI WLADAJACY DZIALKAMI

Nr dziatki Ark. Rodzaj wiladania Udzial Osoba wiadajaca

Wypis zawiera dane wediug stanu na dziert :  31.03.2021

ypis zawier. ¢ gs a < Signed by / Podpisano
Sporzadzit: Adam Krzykawski przez:

Jarostaw Radomir
Weremczuk
Urzqd Miasta Ruda
Slaska

Date / Data: 2021-03-31
14:16

Ruda Slagska, dnia: 31.03.2021

Strona: 16




Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktorym polozona jest nieruchomos¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda
$Slaska w obszarze zlokalizowanym pomigdzy ulica Zabrzariska, ulica 1 Maja, autostrada A4 oraz wschodnig granicg
miasta Ruda Slaska przyjety Uchwatg nr PR.0007.59.2018 Rady Miasta Ruda 8laska z dnia 22 marca 2018r.
Przedmiotowa nieruchomos¢ na rysunku planu poloZona jest na terenie oznaczonym symbolem 63 MWI -zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz 26KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowej. (Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2018r. poz. 2701).

PR o N {Em
o y el R & e
-95:.‘: Lo oo

Rys. nr1. Fragmentb sun planu z okalizach nieruchomosci. Zrédfo: h_ffp.:r’MWI_lf._DSiD. mdaa.p;\‘ﬂmap/

&

Zgodnie z zapisami planu:

Herererees

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach: od MW do 162MWI.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 5 It. a i b.

3) W ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sig rozbudowg istnigjacych w dniu uchwalenia planu lokali usfugowych z
zakresu ustug handlu detalicznego, rzemiosta, opieki zdrowotnej, a takze biur w parterach budynkow mieszkalnych.

4) Dopuszcza sig:

a) mozliwo$é realizacji garazy zbiorowych i parkingéw zbiorowych jako samodzielnych obiektow budowlanych lub bedacych czedcig
budynkow mieszkalnych badZ ustugowych; realizacje garazy zbiorowych i parkingéw zbiorowych jako obiektéw jedno lub
wielopoziomowych, w tym z zastosowaniem platform parkingowych,

b) realizacje garazy zbiorowych w formie zespolow parterowych garazy jednostanowiskowych zgodnie z wymogami okre$Slonymi § 6
ust. 8

5) Na terenach obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) realizacji obiektow zwigzanych z obsfugq pojazdow, baz, skiadow.

§ 10. 1. Parametry i klasyfikacja drég.

7) Tereny drog publicznych kilasy dojazdowej o symbolach: od 1KDD do 134KDD. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy
dojazdowej; Szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynosza: 26KDD —
0d82mdo292m,...."



NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

GL1S8/00035156/0

N |—

Data badania

A3 030 2021

Dziat |-O
Oznaczenie
nieruchomosci

Potozenie woj. $laskie, migjscowosé Ruda Slaska, dzielnica Wirek

ulica Obroficow Westerplatte, numer budynku 8D, numer lokalu 3, przeznaczenie lokalu lokal
mieszkalny,

opis lokalu: 1. rodzaj izby pokdj, liczba izb 4, 2. rodzaj izby kuchnia, liczba izb 1, 3. rodzaj izby
lazienka z we, liczba izb 1, 4. rodzaj izby przedpokaj, liczba izb 1, opis pomieszczefi
przynaleznych: rodzaj pomieszczenia piwnica ozn. Nr 3 o pow. 3,00 m2, liczba pomieszczen 1,
kondygnacfa 2/0, odrebnos¢ tak

Lokal

Obszar 65,60 m2

Dziat I-Sp: Spis
praw
zwigzanych z
wtasnoscig

rodzaj prawa udziaf zwiazany z wlasnosciq lokalu, udziat zwigzany: wielko$c udziafu 709/100000

Dziat Il
Wtasnosé

wiasciciel: 1. wielkosé udzialu 4/8, 2. wielko$¢ udziafu 1/8, 3. wielko$¢ udzialu 1/8, 4. wielkos¢ udziatu 1/8, 5. wielkos¢
udziau 1/8

Osoba fizyczna: 1, 2. Jan Mieczystaw Kieftyka; imig ojca Jan, imig matki Eleonora 3. Izabela Polcyn, imig ojca Jan, imie
matki Halina, 4. Tomasz Jan Kieftyka, imig ojca Jan, imig matki Halina, 5. Agnieszka Agata Kieftyka, imig ojca Jan, imie
matki Halina,

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 1. akt notarialny. tytuf aktu umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci lokalu, numer rep A 4414/2009, data sporzadzenia 2009-04-07

2. orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po Halinie Kieftyka,
sygnatura akt Ins 1438/09, data wydania orzeczenia 2010-05-25, nazwa sqdu Sad Rejonowyw w Rudzie Sigskie]

Dziat llI
Prawa,
roszczenia,
ograniczenia

Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu roszczenie, tresé wpisu roszczenie dotychczasowego
whasciciela gruntu o roczng oplatg przeksztalceniowq w odniesieniu do kazdoczesnego wilasciciela nieruchomodci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. 0 przeksztatceniu prawa uZytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.

Przedmiot wykonywania udziat nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nrd

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: inna podstawa: 9, 10, 11, 12, wskazanie podstawy za$wiadczenie
wydane w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow, sygnatura akt KGA.3141.1.264.2019, data
wydania orzeczenia 2019-03-21, wystawca Prezydent Miasta Ruda Slaska

Dziat IV
Hipoteka

5. resc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoleki (raszczenia) hipoteka przymusowa, suma 64493,77, suma slownie
szescdziesiat cztery tysiace czlerysta osiemdziesiat trzy 77/100, walula sumy 2!

Wierzytelno$é naleznosé z tytulu nieoplaconych skladek na ubezpleczenia spofeczne za okres od 01/2010 do 12/2014.
Wierzyciel hipofeczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawng: nazwa zakiad
Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Chorzowie

6. tresé hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 36655,93, suma sfownie
lrzydziesci szesé lysiecy szesésel pigtdziesial pig¢ 93/100, waluta sumy 2t

Wierzytelnosé naleznosé z tytulu nieoptaconych skladek na ubezpieczenie zdrowolne za okres od 10/2005 do 12/2014.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: nazwa zaktad
Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Chorzowie

7. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 5599,92, suma slownie pigé
ysiecy piedset dziewigédziesigt dziewigc 92/100, waluta sumy z¢

Wierzytelnosé naleznosé z tytulu nieoplaconych skladek na fundusz pracy za okres od 01/2010 do 12/2014.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: nazwa zaklad
Ubezpieczen Spofecznych Oddziaf w Chorzowie

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wigczystej: 5. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji
060071DZPDZ18/000266, data wydania decyzji 2018-01-25, oznaczenie organu Zaklad Ubezpieczen Spotecznych
Oddzial w Chorzowie,

6. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji 060071DZPDZ16/000268, dala wydania decyzji 2018-01-25,
oznaczenie organt Zaklad Ubezpieczen Spofecznych Oddzial w Chorzowie,

7. Decyzja: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji 060071DZPDZ18/000266, data wydania decyzji 2018-01-25,

oznaczenie organu Zalad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Chorzowie.

Sporzadzit




NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

GL1S/00035140/5

Data badania

LA300000080.....2021.

. . .. re k- y - } 4 , D A .’ ) 7 7
Pofozenie woj. Slaskie, powiat M. Ruda Slaska gmina Ruda Slgska M., miejscowosc
Ruda Slaska
Dziafki m.in 6. Nr dziatki: 2495/164, numer obrebu 0006, nazwa obrgbu Wirek, ulica
ewidencyjne |Obroficow Westerplatte,
Dziat I-O .
Oznaczenie m.in. identyfikator budynku 247201_1.0006.AR_1.1831/164.7_BUD, dane
. . adresowe: nazwa ulicy Obroricow Westerplatte, numer porzadkowy budynku
hieruchomosci Budvnek | A 8B, 8C, 8D, liczba kondygnacji 6,0, liczba samodzielnych lokali 50,
y powierzchnia uzytkowa budynku 2 852,3200 m2, przeznaczenie budynku 1104
budynki mieszkalne, odrebnos¢ nie
Informacje o wyodrebnionych lokalach: nr lokalu: m.in. 16. / 00035156 /
Obszar 2,0342 ha
Dziat |-Sp: Spis
prgw brak wpiséw
zwigzanych z
wiasnoécig
Wiasciciel: wielkos¢ udziatu 33114 /100000,
‘ Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng: nazwa Rudzka
Dziat Il S , S b
.. Spétdzielnia Mieszkaniowa w Rudzie Slgskiej,
Wiasnosc wia$ciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 16. Wielkos¢ udziatu 709/1 00000, numer ksiegi GL1S /
00035156/0
1. Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$é wpisu zarzad
nieruchomoscia wspbing w zwiazku z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci lokalu nr rep. A 4144/2009.
Dziat | Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna: Rudzka Spbldzielnia
Mieszkaniowa w Rudzie Slaskiej
Prawa, o . e L _— S
, 2. Treé¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu roszczenie, tres¢ wpisu
roszczenia,

ograniczenia

roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o opfatg przeksztalceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r.0
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wiasnosci tych gruntow.

Przedmiot wykonywania udziat nr 2

Dziat IV
Hipoteka

w dziale IV przy biezacym nr 1 widnieje napis: wszelkie prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia
ciazace na lokalach wyodrebnionych z nieruchomosci cigza na przynaleznych do nich udziatach
we wspotwfasnosci

Sporzaazif
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA.
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomoéci | Praw
Majatkowych Sabina Ziétkowska

45-828 Opole, Przylesie 2 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0010705

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 ¢,
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodel cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnodei
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 1. poz. 805)

na okres: 06/04/2021 - 05/04/2022

Na sume¢ gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 084.00 PLN
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