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Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
* poloZzona w gminie Gorzyce, powiat wodzistawski, woj. $laskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 818/61, AM-7, obreb 0003 Czyzowice,

Okreslenie

nieruchomosci: o pow. 0,0511 ha, rodzaj uzytku: B- tereny mieszkaniowe.
Nieruchomo$¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczysta KW nr GL1W/00000308/0 prowadzong w
Sadzie Rejonowym w Wodzistawiu Slaskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych.
Nieruchomo$¢ gruntowa - dz. nr 818/61 o pow. 0,0511 ha zabudowana parterowym, czesciowo
podpiwniczonym, budynkiem mieszkalnym w zabudowie zwartej o pow. zabudowy 84 m2oraz
budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 61 m2. Z informacji uzyskanych od wiasciciela,
budynki zostaty wybudowane w okoto 1995r. poczatkowo jako garaz i wiata. Cze$¢ przeznaczona
pod garaz przebudowana zostata okoto 2001r.
Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 84 m? (pow. catk. 126 m?), parterowy z dachem

Opi dwuspadowym, w zabudowie zwartej, czeSciowo podpiwniczony i czesciowo ocieplony. Budynek

pis ; . : ) . .
; oo o prostej bryle osadzonej na planie prostokata i korzystnym ukiadzie funkcjonalnym. Z korytarza

nieruchomosci: . " A L .
mozna przej$¢ na potpietro oraz do czesci gospodarcze).
Parter skiada sie z pokoju z aneksem kuchennym, tazienki z we, Polpietro sklada sie z 2 pokoi i
wc. taczna powierzchnia uzytkowa wynosi 55m2. Piwnica o wysokosci mnigjszej niz 2,20m
stanowi powierzchnie 18m2, przez ktérq mozna przejs¢ do zaplecza budynku.
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o dachu dwuspadowym z drewnianych belek
krytym plyta trapezowq o pow. zabudowy 61 m? w zabudowie zwartej.

Cel i zakres Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnoéci na potrzeby postepowania

wyceny: upadtosciowego przez syndyka.

Zastosowane Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano:

podejscie, - podejscie porownawcze,

metody: - metode poréwnywania parami.

Warto$é rynkowa WRN = 84 470 zt

nieruchomosci: stownie zfotych: osiemdziesigt cztery tysigce czterysta siedemdziesigt

Wartosc dia WWS = 63 350 2!

wymuszonej . . i . .

sprzedazy: stownie zfotych: szescdziesiat trzy tysigce trzysta piecdziesiat

Do o,kr't-eslema 19 czerwca 2021r.

wartos$ci:

Data sp?rzqdzema 16 lipca 2021,

operatu.
Rzeczoznawca majatkowy /;/ ' Y

Piecze¢ i podpis | Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661 I/

rzeczoznawcy:
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Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa zabudowana
e polozona w gminie Gorzyce, powiat wodzistawski, woj. $laskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 818/61, AM-7, obreb 0003 Czyzowice, o pow. 0,0511 ha, rodzaj uzytku: B-
tereny mieszkaniowe.
Nieruchomos¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczysta KW nr GL1W/00000308/0 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Wodzistawiu Slaskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomos$¢ opisang wyzej jako przedmiot prawa wtasnosci.

2. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby postepowania upadioSciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 27 maja 2021r. zawarta pomiedzy Panem Marcinem
Kubiczek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, a Sabing Zibtkowska reprezentujaca firme pod nazwg SABA Biuro
wyceny nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Zidtkowska z siedzibg w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004r., zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r.; Dz.U.
poz. 2250, 2019r.; Dz.U. poz. 555, 2021r.)
3.2.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w granicach administracyjnych Gminy
Gorzyce.

3.3. Zrédta danych merytorycznych

3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Specjalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)
3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntéw Powiatowego Zaktadu Katastralnego w Opolu.
3.3.3. Dane i dokumenty udostepnione przez Zamawiajgcego.
3.3.4. Ksiega wieczysta KW nr GL1W/00000308/0 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Wodzistawiu Slaskim.
3.3.5. Ogledziny nieruchomosci.
3.3.6. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sie poziomu cen nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z budynkami gospodarczymi,
- wilasna baza danych.
3.3.7. Dokumentacja fotograficzna.

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 16 lipca 2021r.

Data, na ktéra okreslono warto$¢ nieruchomosci: 19 czerwca 2021r.

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 19 czerwca 2021r,
Data ogledzin nieruchomosci: 19 czerwca 2021r.
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5. Opis przedmiotu wyceny
5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny wg ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.

Nieruchomos$¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczysta KW nr GL1W/00000308/0 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Wodzistawiu Slaskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: wojew6dztwo $laskie, powiat wodzistawski, gmina Gorzyce, migjscowos¢ Czyzowice,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: Nr dziatki: 818/61, numer obrebu 0003, nazwa obrebu Czyzowice, ulica Polna 22,
Sposob korzystania tereny mieszkaniowe

Obszar catej nieruchomosci: 0,0511 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwiazanych z wlasnoscia: brak wpisu.

Dziat Il: Wtasno$¢: Wiasciciel: wielkos¢ udziatu 11, osoba fizyczna Kazimierz Szyputa, imig ojca Bolestaw, imie¢ matki
Krystyna

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: akt notarialny: tytut aktu umowa darowizny, numer rep A 8182/96, data
sporzadzenia 1996-12-10

Dziat lIl: Prawa, roszczenia i ograniczenia: Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu 3.
ostrzezenie, tres¢ wpisu wszczecie egzekucji w sprawie KM 1803/20 prowadzonej przez komornika sadowego przy
sadzie rejonowym w Wodzistawiu Slaskim Piotra Szweda

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: NEST-BANK SA, siedziba Warszawa
Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 3. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie 0 wszczeciu
egzekuciji z nieruchomosci i wezwanie do zaptlaty dlugu, sygnatura KM 1803/20, data wydania 2021-04-14, wystawca
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Wodzistawiu Slaskim Piotr Szweda

Dziat IV: Hipoteka: brak wpisow

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci- wg ewidencji gruntow

Tabela 1
Jednostka ewid, Gorzyce
Obreb 241506_2.0003, Czyzowice
AM 7
Nr dziatki 818/61
Pow. dzialki [ha] 0,0511
Rodzaj uiytku B
Pow. uiytku [ha] 0,0511
Nr KW GL1W/00000308/0

Charakter wadania: wiasnos¢, udziat 1/1, Szyputa Kazimierz, rodzice: Bolestaw, Krystyna, zam. 44-352 Czyzowice ul.
Polna 22

5.2. Otoczenie

Gorzyce — gmina wiejska w Polsce polozona w wojewodztwie $Slaskim, w powiecie wodzistawskim. W latach 1975-1998
gmina administracyjnie nalezata do wojewddztwa katowickiego.

Siedziba gminy to Gorzyce.
Gmina Gorzyce ma obszar 64,47 km?, w tym:

o uzytki rolne: 65%

o uzytkilesne: 13%
Gmina stanowi 22,47% powierzchni powiatu. Gmina Gorzyce znajduje sie na skraju Doliny Nadodrzanskiej i Wyzyny
Slaskiej. Na zachodzie granice gminy wyznacza Odra, na potudniu od Czech oddziela ja Olza.
Czyzowice - wies w Polsce polozona w wojewodztwie $laskim, w powiecie wodzistawskim, w gminie Gorzyce. Jest to
jedna z wigkszych wsi powiatu wodzistawskiego (ponad 3300 mieszkancow), pofozona kilka kilometrow od Wodzistawia,
na potudniu Polski (ok. 14 km od przej$cia granicznego w Chatupkach). Zrodio: https://pl.wikipedia.orq
Nieruchomo$¢ polozona jest w $rodkowej czesci wsi Czyzowice.
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5.3. Opis nieruchomosci

5.3.1. Dziatka
Nieruchomos$¢ gruntowa - dz. nr 818/61 o pow. 0,0511 ha zabudowana parterowym, czesciowo podpiwniczonym,

budynkiem mieszkalnym w zabudowie zwartej o pow. zabudowy 84 m2oraz budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy
61 m2. Z informaciji uzyskanych od wiasciciela, budynki zostaty wybudowane w okolo 1995r. poczatkowo jako garaz i
wiata. Cze$¢ przeznaczona pod garaz przebudowana zostata okoto 2001r.

Uksztattowanie terenu: teren plaski.

Sasiedztwo i otoczenie: Bliskie sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Inne obciazenia: brak.

Fot. Nr 2-3. Ogoiny widok na budynki: mieszkalny i gospodarczy.
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oy B ¥
Fot. Nr

5.4. Opis i ocena stanu technicznego budynku

5.4.1. Ogoine kryteria zuzycia

Zuzycie techniczne

»Stopien zuzycia catego budynku lub budowii jest pochodna stanu jego konserwacii, utrzymania, eksploatacii, remontow,
itp. zabiegow. Wynika z wieku obiektu budowlanego, trwalosci zastosowanych materiatow, jakosci wykonawstwa
budowlanego, wad projektowych, prowadzonej gospodarki remontowej itp. Stan techniczny uzalezniony jest od trwatosci
elementdw konstrukcyjnych, wykonczeniowych i wyposazeniowych.”

OGOLNE KRYTERIA OCENY | KLASYFIKACJI STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU wg CUTOB-PZITB

Tabela 2
Klasyfikacja stanu
tecytf;nicij:ego Kryterium oceny elementu Stopleft zuzycia %

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoficzenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany,

stan bardzo dobry | konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych 0-10%
materialéw odpowiadaja wymogom normowym

stan dobry Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia. Mogg wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia 1 -25%
wynikajgce z uzytkowania, szczegolnie mechaniczne. Element wymaga konserwacii

stan §redni Element budynku jest utrzymany zadawalajaco. Celowy jest remont biezacy polegajacy na 26 - 50%
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacii i impregnacji.

stan zadawalajacy | W elementach budynku wyslepujg Srednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace 51-60
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.

stan zly W elementach wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy | wiasciwoéci materialow majg 61-70
obnizona klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

stan awaryjny Budynek nadaje sie do likwidacji powyzej 70%

W przypadku okre$lania zuzycia funkcjonainego, zwanego réwniez ekonomicznym lub technologicznym, uwzglednia
si¢ przede wszystkim postep technologiczny w budownictwie, niemoznos¢ dostosowania obiektow budowlanych do
zmienionych technologii produkcji realizowanych w tych obiektach, oraz zmniejszenie dochodowoéci przedmiotowej
nieruchomosci w stosunku do podobnych nieruchomosci zlokalizowanych na danym terenie”.

5.4.2. Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 84 m? (pow. catk. 126 m2), parterowy z dachem dwuspadowym, w zabudowie
zwartej, czgsciowo podpiwniczony i czgsciowo ocieplony. Budynek o prostej bryle osadzonej na planie prostokata i
korzystnym uktadzie funkcjonalnym. Z korytarza mozna przej$¢ na p6lipietro oraz do czesci gospodarcze;.

Parter sktada sie z pokoju z aneksem kuchennym, tazienki z we, Polpietro sktada sie z 2 pokoi i we. t.aczna
powierzchnia uzytkowa wynosi 55m?. Piwnica o wysokosSci mniejszej niz 2,20m stanowi powierzchnie 18m2, przez ktorg
mozna przejs¢ do zaplecza budynku.
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Fo_t. Nr 6-7.

Fot. Nr 10-11. Lazienka na parterze i pigtrze.



Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

o2 sl QL=

Fot. Nr 12-13. Jeden z pokoi na pietrze oraz wiata od strony zapleczé.

Opis elementow konstrukcyjnych i wykoriczeniowych budynku na podstawie ogledzin budynku:

- fundamentéw nie badano,

- Sciany nadziemia z cegly ceramicznej otynkowane czesciowo ocieplone,

- schody: wewnetrzne betonowe wytozone plytkami ceramicznymi

- strop: betonowy,

- dach dwuspadowy kryty dachowkga ceramiczng,

- sciany: wewngtrzne malowane farbami emulsyjnymi oraz w tazience wyloZone plytkami tazienkowymi, sufity
podwieszane, malowane oraz panelami PVC

- posadzki: z paneli MDF i z plytek ceramicznych oraz betonowe wylozone wykladzing winylowg

- stolarka okienna: profil PVC, parapety wewnetrzne nakiadki plastikowe, zewnetrzne z plytek ceramicznych,
- stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne aluminiowe z okleing, drzwi wewnetrzne plytowe,

- rynny i rury spustowe: ocynk z odprowadzeniem wody do kanalizacji deszczowej

- instalacje: elektryczna, wodna, gazowa i kanalizacji sanitarnej, ogrzewanie: etazowe.

UWAGA: Z informacii uzyskanych od wiaciciela szacowany budynek konstrukcyjnie nie posiada swoich $cian w migjscu
zetknigcia z dwoma pozostalymi budynkami, co wskazuje, iz nie stanowi on konstrukcyjnie samodzielnej calosci -art. 3
pkt 2a ustawy prawo budowlane. Ponadto centralne ogrzewanie w budynku poprowadzone jest ze wspélnej kotlowni,
ktora znajduje sie na sasiedniej dzialce- 646/61.

Ocena stanu technicznego:
Budynek w Srednim stanie technicznym.
Stopien zuzycia technicznego obiektu przyjeto $z2=30%

5.4.3. Budynek gospodarczy

Budynek jednokondygnacyjny, niepadpiwniczony, o dachu dwuspadowym z drewnianych belek krytym ptyta trapezowa o
pow. zabudowy 61 m2 w zabudowie zwartej.

Opis elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku na podstawie ogledzin budynku:
- fundamentow nie badano,

- Sciany nadziemia z cegly ceramicznej obite plytami osb

- dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng

- posadzka: ptytka ceramiczna,

- stolarka drzwiowa: drzwi aluminiowe z okleina i wrota rozwierane drewniane

- stolarka okienna: z profilu PVC

- rynny i rury spustowe ocynk z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej

- instalacje: elektryczna

Ocena stanu technicznego:

Budynek w dobrym stanie technicznym.

Stopien zuzycia technicznego obiektu przyjeto Sz=20%
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Fot. Nr 14-15, Pomieszczenie gospodarcze.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci
Teren, na ktorym potozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego

obszar w granicach administracyjnych Gminy Gorzyce przyjetym Uchwalg Nr XXX1/245/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia
3 czerwca 2013r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem C55MNI- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacjg dz. nr 818/61, obreb Czyibwice. Zrédto: Urzgd Gminy Gorzyce

Wq zapisow w mpzp:

§ 7. SOLECTWO CZYZOWICE

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od C1MNI do C8OMNI.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) uslugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, spofecznej, opieki przedszkolnej, hotelarskie,
ogrodnictwa, agroturystyki, administracji, a takze obiekty biurowe,

b) rzemiosto,

¢} rozbudowe istnigjgcych obiektow zwigzanych z dziatalnosciq rolniczg za wyjatkiem obiektow chowu i hodowli zwierzat,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne, dojScia, parkingi,

1) budynki gospodarcze, garaze, wialy,

g) obiekty mafej architektury,

h) urzadzenia sportu i rekreacji,

i) zielen urzadzona. ... g

7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci

ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrédta informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Powiatowego Zakfadu Katastralnego w Wodzistawiu

Slaskim, opinie i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami.
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a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dziatek gruntu zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z budynkami

gospodarczymi

b) obszar rynku: tereny wiejskie powiatu wodzistawskiego

c) okres badania rynku: grudzien 2019 — maj 2021

d) popyt i podaz; Na terenie gminy wystepuje obrot nieruchomoséciami zabudowanymi budynkami
jednorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi. W przewazajacej czesci transakcji to budynki pietrowe, w
nieznacznej iloéci parterowe z poddaszem wybudowane w pierwszej potowie XXw. i
przeznaczone do generalnego remontu. W nielicznych tylko transakcjach sprzedaze obejmuja budynki
jednopietrowe. Na podstawie analizy tego rodzaju rynku zaobserwowano rownowage miedzy popytem a
podaza.

7.2. Analiza rynku
7.2.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono réwniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu.

Zatozeniem analizy byto ustalenie wplywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi potozonych na terenie gminy. Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2019-
2021.

Regresja liniowa probki transakcii

1000
800 - ¢ . ¥ =0,2576x+ 295,56
600 @ 5
& s 4 * & : & »
400 . = = o2 3 > . &
200 7 * * < $ o
: & 8 . - * > +*
0 2 a 6 8 10 12 14 16 18 20

Wyznaczenie wspotczynnika trendu czasowego z rownania prostej regresji dla przedziatu czasowego grudziefi 2019-
czerwiec 2021.

t=|18
dlaxi=0 y1 = | 295,60
dlaxe = 18 y2= | 300,24
A=y,-y1=| 464
R=A4lyi=|0,016
r=Rit=| 0,0009

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto $redniomiesigczny wspdtczynnik trendu o wartosci 0,09%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg reguty
Czakt= Ctr*(1+ ((Dw -Dtr)/30* Wtr))

Gdzie:

- Czakt. cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr:: cena jednostkowa transakcyjna,

- Dw. data wyceny

- Dtr. data transakgcji

- Witr. wspotczynnik trendu

Czynnika (Dw -Dtr)/30 oznaczajacy liczbe miesiecy nie zaokraglano do liczby catkowitej.

7.2.2. Przeglad transakcji i dobor probki

W analizowanym okresie czasu na terenie gminy Gorzyce, zanotowano kilkadziesiat transakcji nieruchomosci
zabudowanych budynkami jednorodzinnymi wraz w wigkszoéci z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi.

Srednia powierzchnia dziatki w duzej probie wyniosta 1521 m2. Srednia cena jednostkowa jednego metra
kwadratowego powierzchni nieruchomosci zabudowanej wynosita 298,17 zt. Do czynnikéw decydujacych o popycie na
tego typu nieruchomosci nalezg miedzy innymi lokalizacja, dostep do drogi oraz stan techniczny i rok budowy budynku.
Ze wzgledu na ograniczong ilos¢ informacii co do spetnienia warunku podobieristwa budynku mieszkalnego i daty
wybudowania, rozszerzono obszar badanego rynku do calego powiatu wodzistawskiego.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probce, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 3 transakcji sprzedazy budynkow jednorodzinnych, ktorej parametry zestawiono w
ponizszej tabeli:

11



Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

Tabela 3.
Lp. GMINA OBREB o :KTCTN Cs'iﬁ‘(‘g F[‘Z\'? budpyznku bﬂiwagﬁk Crﬁgapfﬁ.” czaam1 o rfmazkmz
m2 [m2] bud mieszk [z] calk [zf]
1 Gorzyce Gorzyczki 20201222 | 200 000 165 330 606,06 609,21
2 Gorzyce Czyzowice 2020-07-14 132 000 98 196 673,47 680,12
3 Godow Laziska 2020-05-18 75000 100 100 750,00 758,65
$rednia 121 209 676,51 682,66
Data wyceny cze 21 max 165 330 750,00 758,65
miesigczny wspdlczynnik trendu 0,09% min 98 100 606,06 609,21
AC = Cmax - Cmin 149,44
Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza;
Powierzchnia catkowita budynku mieszk. maksymalna: 330 m?
Powierzchnia catkowita budynku mieszk. minimalna: 100 m?
*Minimalna cena transakcyjna 1 m2 pow. catkowitej wynosi: 609,21 z{/ m?
*Maksymalna cena transakcyjna 1 m2 pow. catkowitej wynosi: 758,65 zl/ m?
*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-

sprzedazy
Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dzialki
statystycznej wynosza;
o Srednia powierzchnia catkowita budynku mieszk. : 209 m?
e $rednia cena 1 m2 pow. catkowitej: 682,66 z/ m2
Zdecydowano przyja¢ jako jednostke poréwnawcza 1m? pow. catkowitej budynku mieszkalnego.

7.2.3. Opis cech (atrybutéw) nieruchomosei.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy porownywalnych oraz na
podstawie analizy zachowar inwestoréw wyszczegolnione zostaly cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wplywajace
na cene transakcyjna,

Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 4.
waga Stopien nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cechy 5 1
Lokalizacl atrakcyjne do$¢ atrakcyjne
nie(r)u:hlgfn%z;ci 35% nieruchomos¢ polozona w miejscowosci z dala od nieruchomos$¢ polozona w bezposrednim
drogi 0 duzym natezeniu ruchu sasiedztwie drogi 0 duzym natezeniu ruchu
dobry dos¢ atrakcyjne
i 0,
BRCER) b0y e budynek w zabudowie wolnostojacej budynek w zabudowie blizniaczej lub zwartej
$redni zadowalajacy
stan techniczno- o . e w budynku nie przeprowadzano remontow i
uzytkowy budynku 20 budynek konserwowar]y W zakresie ple;qcych biezacych prac konserwatorskich, budynek wymaga
napraw, wymaga jednak odnowienia. Ry
powierzchnia korzystna mniej korzystna
I 0
°a:':]‘i’e";';iablr‘:2;2k” 1% do 150 m2 0d 151 m2
podstawowe niepeine
Uzbrojenie 20% nieruchomo$¢ posiada przylacza sieci infrastruktury | nieruchomos¢ posiada przytacza sieci infrastruktury
nieruchomosci ’ techn: energetycznej (e), wodnej (w) i kanalizacji techn: energetycznej (e) i wodnej (w); sie¢
sanitarnej (ks) kanalizacji sanitarnej przebiega w drodze

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢

w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowe;.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
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miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoséci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wybor sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:

—  cel wyceny,

— rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,

— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— stan zagospodarowania nieruchomosci,

— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,

— zakres wyceny,

— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

— stan prawny nieruchomosci

— standardy zawodowe i noty interpretacyjne
do wyceny nieruchomosci zastosowano:
- podejscie porébwnawcze
- metode poréwnywania parami
Stosownie do zapisu art. 153. 1. ugn: Podejécie porbwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomosci przy
zafozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
Wg Noty [nterpretacyjnej NI Zastosowanie podej$cia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci, p. 4. 1. Przy
stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okre$la sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zroznicowanie cen na rynku nieruchomodci.

2.4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

2.6. Wybor do poréwnari z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomoscei najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomogci wybranych do poréwnan.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomoéci przyjetej do poréwnar przy uZyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z porbwnan w poszczegbinych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest
zréznicowana.

2.11. Okre$lenie wartoci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych
(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomosci

9.1. Okreslenie atrybutéw i stopni ich nasilenia dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 3), okreslono:

Cenamin- 609,21 z/ m2

Cenamax- 758,65 zt/ m2

AC = Cmax - Cmin = 149,44 zi/ m?

13



Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

Tabela 5. Wagi atrybutéw w ujeciu procentowym i kwotowym.

Kwotowy wptyw
0,
Cecha rynkowa o Wplyw na cene na cene w zt
Lokalizacja nieruchomosci 35% 52,30
Rodzaj zabudowy 10% 14,94
stan techniczno-uzytkowy budynku 20% 29,89
powierzchnia catkowita budynku mieszkalnego 15% 22,42
Uzbrojenie nieruchomosci 20% 29,89
100% 149,44
Nieruchomos$¢ szacowana:
Nieruchomosci szacowane
Czyzowice, gm. Gorzyce
nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
Lokalizacja nienichomosci atrakcyjne 2 nieruchomo$¢ pofozona w miejscowosci z dala od drogi o duzym natezeniu ruchu
Rodzaj zabudowy do$¢ atrakeyjne | 1 budynek w zabudowie blizniaczej lub zwartej
stan techniczno-uzytkowy budynku $redni 2 | budynek konserwowany w zakresie biezacych napraw, wymaga jednak odnowienia
powierzchnia catkowita budynku mieszkalnego korzystna 2 do 150 m2
ST . nieruchomos$¢ posiada przytacza sieci infrastruktury techn: energetycznej (e), wodnej
Uzbrojenie nieruchomosci podstawowe 2 (w) | kanalizacji sanitame (ks)

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:
1. obreb: Gorzyczki (tab. 3, poz. 1), cena trans.: 200 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m2 pow. catkowitej: 606,06 zt;
nieruchomos$¢ sprzedana w dniu 2020-12-22. Na dziafce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny i gospodarczy,

pietrowy, wybudowany w latach 70 XXw.

2. obreb: Czyzowice (tab. 3, poz. 2}, cena trans.: 132 000 z, cena jednostkowa za 1 m? pow. catkowitej: 673,47 zt;
nieruchomos$¢ sprzedana w dniu 2020-07-14. Na dzialce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny, pietrowy.
3. obreb: taziska (tab. 3, poz. 3), cena trans.. 75 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m? pow. catkowitej: 750,00 zt;
nieruchomos$¢ sprzedana w dniu 2020-05-18. Na dzialce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy i

budynek gospodarczy.
Cechy rynkowe Gorzyczki Czyzowice taziska
Lokalizacja nieruchomoéci atrakcyjne 2 atrakcyjne 2 dos¢ atrakcyjne 1
Rodzaj zabudowy atrakcyjne 2 atrakcyjne 2 dos¢ atrakcyjne 1
stan techniczno-uzytkowy budynku zadowalajacy | 1 zadowalajacy $redni 2
powierzchnia catikowita budynku -~ i
mieszkalnego mniej korzystna | 1 mniej korzystna 1 korzystna 2
Uzbrojenie nieruchomosci niepeine 1 podstawowe 2 niepeine 1
9.2. Szacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci
Tabela 6
Zakres | . Nieruchomosci przyjete do poréwnan
Waga | Zakres | kwoto N';rgé%ho
Cerhelod e ce‘;‘hy kw?zt;))wy V],'g dr:la wyce Nieruchomos¢ A Nieruchomos¢ B Nieruchomos¢ C
() niana
el Gorzyczki Czyzowice taziska
5 2 |2 o = |5 2 x 0 2 x r)
(=3 = = =4 (=4 (=
8 2% |28 §| &= Qag EE %fig o
3] c O (1] ©
= = E 13 = £ 2: =z S =2
Cena transakeyjna { z4) 200 000 132 000 75000
Uzyskana cena 1 m2 (z!) pow. catkowitej 606,06 673,47 750,00
Powierzchnia catkowita nieruchomosci { m2 ) 330 196 100
Data wyceny/ transakcii cze 21 gru 20 lip 20 maj 20
Cena 1m2 pow. calkowitej zaklualizowana (zi) 609,21 680,12 758,65
1 | Lokalizacja nieruchomosci 35% 52,30 52,30 2 2 0 0,00 210 0,00 1 1 52,30
2 | Rodzaj zabudowy 10% 14,94 14,94 1 2 -1 -1494 | 2 [ -1 ] 1494 1 0 0,00
3 | stan techniczno-uzytkowy budynku | 20% 29,89 29,89 2 1 1 29,89 1 1 29,89 2 0 0,00
4 | powierzchnia calkowitabudynku | 4e0r | 9949 | 2242 | 2 101 | 282 | 11| 242 |20 o
mieszkalnego
5 | Uzbrojenie nieruchomosci 20% 29,89 29,89 2 1 1 29,89 210 0,00 1 1 29,89
AC = Cmax-Cmin 149,44 | Suma poprawek 67,26 37,37 82,19
Skorygowana cena 1m2 676,47 717,49 840,84
Warto$¢ prawa wiasnosci 1m2 pow. catkowitej jako Srednia (z}) 744,93
Powierzchnia catkowita { m2 ) 126
Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci ( zt ) 93, 861,18

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

przyjeto:
slownie:

WRN =

dziewigcdziesiat trzy tysigce osiemset szesédziesiat

93 860 zt
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Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

Dodatkowo zastosowano wspdiczynnik korekeyjny k=0,9 ze wzgledu na brak
Scian ogniotrwatych migedzy budynkami oraz brak niezaleznego ogrzewania
domu

WRNwynosi 9386021  x 09 = 84 474,00 zt
przyjeto WR 84 470 zt
sfownie zlotych:  osiemdziesiat cztery tysiace czterysta siedemdziesiat
9.3. Obliczenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy WWS.
Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymacé z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presja koniecznosci sprzedazy.
W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomos$ciami w trybie wymuszonym okre$lono warunki majace
wplyw na wysokos¢ ceny nabycia:
1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),
2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),
3. atrakcyjnos¢ lokalizacii,
4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi€, Zze wartos¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, Ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesigcy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozyciji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczeh w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zalozenia sprawia, ze warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duza aglomeracje czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera si¢ o lokalny rynek, ktory kreuje wartos¢. Informacije o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrédet, w
tym réwniez od syndykéw, komornikow i biur posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami. Elementem pozwalajacym na
okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz sredniego czasu ekspozyciji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w $wietle wymienionych cech:

1. koniunktura na rynku nieruchomosci: dobra

2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci: dobra

3. atrakcyjno$¢ lokalizacji: dobra

4. rodzaj nieruchomosci: dobry

Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomosci, ocenia sie, Ze obnizenie wartosci
nieruchomoéci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sie w przedziale 70% - 80%.

Jednakze w tym szczegdlnym przypadku, szacowana nieruchomo$¢ nie spetnia warunkow prawa budowlanego tj. brak
Scian ogniotrwalych oraz nie posiada niezaleznego ogrzewania c.o., stad zastosowano wspétczynnik 0,75 do obliczenia
wymuszonej sprzedazy.

Stad wynika, iz;
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS=WRNx 0,75 = 84470zt x 0,75 = 63 352,50 zf
Przyjeto WWS = 63 350 z}
stownie zfotych: sze§édziesiat trzy tysigce trzysta pieédziesiat
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Czyzowice, dz. Nr 818/61, AM-7

10. Whioski koricowe

10.1. Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci polozonej w miejscowosci Czyzowice, gmina Gorzyce jako przedmiot
prawa wiasnosci dziatki gruntu nr 818/61, AM-7, oszacowanej w podejsciu porownawczym, metodg porownywania
parami, wg jej stanu i poziomu cen z 19 czerwca 2021r. wynosi:

WRN = 84 470 zt
sfownie zfotych: osiemdziesiat cztery tysigce czterysta siedemdziesiat

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS =63 350 zt

stownie zfotych: sze$cdziesiat trzy tysigce trzysta piecdziesiat

10.2. Wartos¢ nieruchomosci okreslona w pkt. 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktérym mowa w pkt. 2. operatu.
10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkciji czasu zostat ustalony dla lokalnego rynku obejmujacego obszar gminy,
na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z powiatowego zasobu katastralnego. Jest to wskaznik
prognozowania wartosci nieruchomosci na dzien wyceny w oparciu o dane z ubiegtych dwach lat.

10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wptywajgce na cene transakcyjng, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaly okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotéw — powiernikéw mienia
Skarbu Panstwa i samorzadow terytorialnych).

10.5. Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w cafosci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

2. Okreslona w ninigjszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang cene mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzadzenia operatu.

3. Operat ninigjszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostepne dane z tego rynku.

4, Wylacza sie odpowiedzialno$c rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna bylo
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majgce wplyw na wartosé
rynkowa wycenianej nieruchomo$ci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za btedne lub
nieprawidfowe dane otrzymane do jego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze byé publikowany w cafosci lub cze$ci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i tresci publikaciji.

6. Ninigjszy operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych i obowigzujgcymi do stosowania przez rzeczoznawcow majgtkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 16 lipca 2021r.

Rzeczoznawca majgtkowy
Sabina Zibtkowska, nr upr. 6661
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STAROSTA WODZISLAWSKI Wojewodztwa: $lgskie
ul. Boguminska 2 Powiat: powiat wodzistawski

44-300 Wodzislaw Slaski Jednostka ewidencyjna: Gorzyce
Obreb ewidencyjny: 241506_2.0003, CZYZOWICE
Miejscowo$é: Czyzowice (idTERYT: 0214570)

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2021-06-21 10:10:12

Jednostka rejestrowa gruntow: 241506_2.0003.G609

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiadania: wiasnosé
grupa rejestrowa: 7.2

SZYPULA KAZIMIERZ rodzice: BOLEStAW, KRYSTYNA PESEL: *****

Zam. 44-352 Czyzowice ul. Polna 22

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbol . . Numer ksiggi
mapy | ewiden 9 klasouzytku uzytku dzialki wieczystej
oylne] [hal fhal
7 818/61 ul. Polna 22 Tereny mieszkaniowe B 0.0511 0.0511|GL1W/00000308/0
818161 - Foina << = feny mieszkaniowe = ;B L b )
Identyfikator dziatkl: 241506_2.0003.AR_7.818/61 Rejon statystyczny: 287420

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0511

W dniu: 2021-06-21
dokument sporzadzony przez: Marcin Spiewak
Wodzistaw Slaski, dnia:

(podpis)

(imig I nazwisko osoby upowaznionej)

Strona 1z 1



STAROSTA WODZISLAWSKI
ul. Boguminska 2
44-300 Wodzistaw Slaski

Wojewoddztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

Miejscowosc:

$lgskie

powiat wodzistawski

Gorzyce

241506_2.0003, CZYZOWICE
Czyzowice (IdTERYT: 0214570)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzien: 2021-06-21 11:11:17

Pozycja kartoteki budynkéw: 241506_2.0003.G609

BUDYNKI:
Dzialki na ktérych polozony jest budynek
. Ident t ) Adres budynki
Lp entyfikator Oznaczenio res budynku
1. 241506_2.0003.1754_BUD 241506_2.0003.AR_7.818/61 ul. Polna
. _ Status _Rodzaj wg KST | KlasawgPKOB |  Funkcja giéwna Inne funkcje
wybudowany pozostate budynki pozostale budynki budynek nie okreslony
niemieszkalne (109) niemieszkalne, gdzie innym atrybutem FSB
indziej nie wymienione (1274.In)
i {1274)
Powierzchnia |  Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa - T — 1 . budynku lokali | wszystkich | samodzielnych
[m2] z obmiaru | z projektu Loka.ll ) Lokali . Pomieszczeri oddana do | uiawnio- lokali lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych niewyodrebnio- przynaleznych uzytk nych nych [m2]
A R A __Im2] _ yen[mzl | [m2] o
61 0.00 | 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia | zakornczenia ustalenia daty zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy Ziemnych
1970 1 /0
Numer Gotowy Czy Material '
rejestru na szybki wiata $cian Wartos¢
| zabytkéw | intenet | | zewngtrznych e e
| mur 1
Dzialki na kidrych polozony jest budynek
2 Identyfikat Adres budynk
Lp. entyfikator Oznaczenie } res budynku
2. 241506_2.0003.1854_BUD 241506_2.0003.AR_7.818/61 | ul. Polna 22
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtowna Inne funkcje
wybudowany budynki mieszkalne (110) budynki mieszkalne budynek jednorodzinny
jednorodzinne (1110) (1110.0})
Powierzchnia Pow, Pow. Eaczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa X 1 A T : . budynku lokali wszystkich | samodzielnych
[m2] 2 obmiaru | z projektu L°ka.|' . Lokali ) Pomlesz_czen oddanado | Wjawnio- lokali lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych niewyodrebnio- przynaleznych uzytk nych nych [m2]
I [m2] nych [m2] [m2] ) )
84 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnoéci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy | budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1970 [ 2 /1
Numer Gotowy Czy Materiat
rejestru na szybki wiata $cian Wartos$é
B zab_ytkév_v _intemet zewngtrznych
mur |
KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w

ksiedze wieczystej
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W dniu: 2021-06-21

dokument sporzadzony przez: Marcin Spiewak

{podpis)

(imig i nazwisko osoby upowaznionej)
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Wojewddztwo: slaskie
Skala 1:1000 Powiat: wodzislawski
Jednostka ewidencyjna: 241506_2 Gorzyce
Obreb ewidencyjny: 0003 CZYZOWICE

Sekeja: 6.123.24.09.3
Uklad wspot.: PL-2000, uktad odniesienia PL-ETRF2000

MAPA ZASADNICZA | - 553841449
R Bﬁla;:,_}'.'& 1 : \ ' .
| 769/61 Ay
\ seaisg o°
\ 753/60’\

| 570063

-3 1\ L "R
2 642/63 N ) e
=] 2 7= 988/250
£ | - T2 "’ 1 \ 864/. B
5538224,49 Sporzadzil: Katarzyna Kirkalo, dnia: 22-06-2021 r.

WG.6642.1.1946.2021

Nazwa organu prowaszasego

panstwowy zascb Starosta Wodzistawski
geodezyjny i kartograficzny

Identyfikator ewidencyjny

materiatu zasobL P2415 20“{ s L
Nazwa materialu zascbu Mo'fb“ .
ZASSINUER
Dat «anania kopii 4
materia zasoou 22, 06. 2011
zup. STAROSTY

Imig, nazwisko i padpis osoby
reprezentujacej organ

“vna Kitkato

ST'88Y6TSI



Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych.

Teren, na ktérym poloZona jest nieruchomos¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar w granicach administracyjnych Gminy Gorzyce przyjetym Uchwata Nr XXX1/245/13 Rady Gminy
Gorzyce z dnia 3 czerwca 2013r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem C55MNI-
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacja dz. nr 818/61, obreb Czyzowice. Zrodto: Urzad Gminy Gorzyce
Wg zapisow w mpzp:
yore § 7. SOLECTWO CZYZOWICE
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od C1MNI do C80MNI.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupefniajace:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, spofecznej, opieki przedszkolnej,
hotelarskie, ogrodnictwa, agroturystyki, administracji, a takze obiekty biurowe,
b) rzemiosto,
c) rozbudowe istniejacych obiektow zwigzanych z dziatalno$ciq rolnicza za wyjatkiem obiektow chowu i hodowli
zwierzat,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi,
f) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
g) obiekty malej architektury,
h) urzadzenia sportu i rekreacji,
i) zielerr urzgdzona. ...."




NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

GL1W/00000308/0

Data badania

190000060 2021

. wojewddztwo Slaskie, powiat wodzistawski, gmina Gorzyce, migjscowo$é
Potozenie Cayzowice
Dziat -0
Oznaczenie Dziafki Nr dziatki: 818/61, numer obrebu 0003, nazwa obrebu CzyZowice, ulica
A B ewidencyjne |Polna 22, sposob korzystania tereny mieszkaniowe
Obszar 0,0511 ha
Dziat |-Sp: Spis
prqw brak wpiséw
zwigzanych z
wlasnoscig
Dziat Il wielkosé udziafu 1/1, osoba fizyczna Kazimierz Szypula, imie ojca Bolestaw, imie matki Krystyna
.. Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: akt notarialny: tytut aktu umowa darowizny,
Wrasnosc numer rep A 8182/96, data sporzadzenia 1996-12-10
Treé¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu 3. ostrzezenie, tre$¢ wpisu
wszczecie egzekucji w sprawie KM 1803/20 prowadzonej przez komornika sadowego przy sqdzie
Dziat Ill rejonowym w Wodzislawiu Slaskim Piotra Szweda
Prawa Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng: NEST-BANK SA,
. siedziba Warszawa
roszczenia,

ograniczenia

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 3. Inna podstawa: wskazanie podstawy
zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z nieruchomoéci i wezwanie do zaplaty dlugu, sygnatura
KM 1803/20, data wydania 2021-04-14, wystawca Komornik Sqdowy przy Sadzie Rejonowym w
Wodzistawiu Slaskim Piotr Szweda

Dziat IV
Hipoteka

brak wpisow

Sporzadzif
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie 2 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010705

zaodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwistnia 2015 1.
w sprawie ohowilarkowego ubezpieczenia odpowitedzialnoda cywilne]
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnosd w zakresie czynnosd
rreczornawstwa majatkoweqgo (Dz. U, 2 2019 £, poz, 805

na okres: 06/04/2021 - 05/04/2022

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 084.00 PLN

” iExpert.pl spoika Akeyjna
LidiaMachalska Al g)amzohm&kéc 9% 1ok, 32
} 02-001 Warsgawa
Sy ok Ubezpacrat KRS 0600426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xill Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 64642 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakiadowy: 100.000 zt, aptacony w catosci.




