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Gosfawice, dz. Nr 1045, AM-17

Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
o polozona w gminie miasto Opole, powiat miasto Opole, woj. opolskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 1045, AM-17, obreb 0055 Gostawice,

Okreslenie — : )

nieruchomosci: o pow. 0,0652 ha, rodzaj uzytku: B- tereny mieszkaniowe.
Nieruchomos$¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczystg KW nr OP10/00001886/6 prowadzong w
Sadzie Rejonowym w Opolu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Nieruchomos¢ gruntowa - dz. nr 1045 o pow. 0,0652 ha zabudowana parterowym, niepodpiwniczonym z poddaszem
czesciowo uzytkowym, budynkiem mieszkalnym o pow. zabudowy 126 m? oraz budynkami gospodarczymi o pow.
zabudowy 77 m? i 30mZ (zgodnie z kartoteka budynkéw). Na nieruchomoéci znajduje sie dodatkowo stawojka i budynek
gospodarczy nie ujawniony w kartotece budynkéw). Nieruchomosé znajduje sig u zbiegu ulic Wiejskiej i Wygonowej o
ksztatcie mniej regularnym. Do budynku doprowadzone s przylacza energetyczne, wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i gazowa.
Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 126 m? fgcznie z budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 30m? (faczna
pow. catk, 312m?) to parterowy z poddaszem czeéciowo uzytkowym z dachem dwuspadowym, w zabudowie wolno

Opis stojacej, niepodpiwniczony i nieccieplony. Na dzier ogledzin cze$¢ gospodarcza stanowi kuchnig i pom. gospodarcze.

nieruchomosci: Budynek o prostej bryle osadzonej na planie prostokata i korzystnym uktadzie funkcjonalnym. Budynek wg kartoteki
budynkow zostal wybudowany w 1950r.
Parter skiada sig z czterech pokoi, kuchni, fazienki z we i pralnig, korytarza, pomieszczenia gospodarczego i ganku.
Pietro sktada sig z trzech pokoi i korytarza, z ktérego znajduje sie wyjcie na balkon. Pietro skfada sig z pokoju,
korytarza i pomieszczenia gospodarczego oraz czgéci strychowe;.
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany o dachu drewnianym dwuspadowym Kkrytym dachéwka
ceramiczng o pow. zabudowy 77 m2 w zabudowie wolnostojacej. Budynek wg kartoteki budynkow zostat wybudowany
w 1925,

Cel i zakres Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci jako podstawy do ustalenia

wyceny: wartoSci na potrzeby postepowania upadiosciowego przez syndyka.

Zastosowane Do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomosci zastosowano:

podejscie, - podejécie poréwnawcze,

metody: - metode porownywania parami.

Warto$é rynkowa WRN =565 530 zt

nieruchomosci: stownie ztotych: piecset sze$cdziesiat pig tysiecy piecset trzydziesci

wartosc dla WWS = 452 420 21

s :rze daty: / stownie zfotych: czterysta piecdziesiat dwa tysigce czterysta dwadzie$cia

Data okreslenia

2 wrzesnia 2021r.

wartosci:

Data sporzadzenia .

operatu: 28 wrzesnia 2021r,
Rzeczoznawca majatkowy

Piecze¢ i podpis Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661

reecsonawey: i

TEL. 667-67-55-95
(5734)
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Goslawice, dz. Nr 1045, AM-17

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
e potozona w gminie miasto Opole, powiat miasto Opole, woj. opolskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 1045, AM-17, obreb 0055 Gostawice, o pow. 0,0652 ha, rodzaj uzytku: B-
tereny mieszkaniowe.
Nieruchomos$¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczystg KW nr OP10/00001886/6 prowadzona w Sadzie Rejonowym w
Opolu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomo$¢ opisang wyzej jako przedmiot prawa wiasnosci.

2. Cel wyceny
Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci na potrzeby postepowania upadto$ciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formaina

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 10 sierpnia 2021r. zawarta pomiedzy Panem
Marcinem Kubiczek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice- syndyka masy upadtosci, a Sabing Ziétkowskg
reprezentujaca firme pod nazwa SABA Biuro wyceny nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Ziotkowska z siedzibg,
w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania

operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004r., zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r.; Dz.U.
poz. 2250, 2019r.; Dz.U. poz. 555, 2021r.)

3.3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul.
Wiejskiej w Opolu.

3.3. Zrédta danych merytorycznych

3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Specjalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)
3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntéw Miejskiego Zaktadu Katastralnego w Opolu.
3.3.3. Ksiega wieczysta KW nr OP10/00001886/6 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Opolu.
3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.
3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania si¢ poziomu cen nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z budynkami gospodarczymi,
- wlasna baza danych.
3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny
Data sporzadzenia wyceny: 28 wrzesnia 2021r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ nieruchomosci: 2 wrzesnia 2021r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 2 wrze$nia 2021r,
Data ogledzin nieruchomosci; 2 wrzesnia 2021r,

5. Opis przedmiotu wyceny
5.1, Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny wg ksiegi wieczystej
Stan prawny nieruchomoéci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.qov.pl/.




Gosfawice, dz. Nr 1045, AM-17

Nieruchomo$¢ posiada urzadzona Ksiege Wieczysta KW nr OP10/00001886/6 prowadzona w Sadzie Rejonowym w
Opolu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: wojewodztwo opolskie, powiat M, Opole, gmina -, migjscowos¢ Opole,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: identyfikator dziatki 166101_1.0055.AR_17.1045, Numer dziatki: 1045, numer obrebu
0055, nazwa obrebu Gostawice, ulica Wiejska 109, sposob korzystania B- tereny mieszkaniowe

Obszar cafej nieruchomo$ci: 0,0652 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwigzanych z wlasnoscia: brak wpisu.

Dziat II: Wtasno$¢é: Wiasciciel: wielkos¢ udziatu 1/1, osoba fizyczna Krzysztof Andrzej Deputat, imig ojca Ignacy, imie
matki Teresa

Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: akt notarialny: tytuf aktu umowa sprzedazy, numer rep A 3462/2007,
data sporzadzenia 2007-08-28

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: 11. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny
wpis, fre$¢ wpisu wszczecie egzekucii- sprawa BJ KM 1342/12

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgqca osobg prawng: nazwa Bank Zachodni WBK Spétka Akcyjna
centrum zarzadzania przeterminowaniami zespét windykacii, siedziba Poznan

18. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZzenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przytaczenie sie wierzyciela
do egzekucji w sprawie BJ KM 1876/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osohg prawng: nazwa Impuls- Leasing Polska Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia, siedziba Warszawa

20. TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przylaczenie si¢ wierzyciela
do egzekucji w sprawie BJ KM 1265/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawng: nazwa BNP Paribas bank Polska Spétka
Akcyjna, siedziba Warszawa

48. Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przylaczenie sie kolejnego
wierzyciela do egzekucji z nieruchomosci w sprawie BJ KM 1066/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng: nazwa Open Finance wierzytelnosci
detalicznych niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

49. Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu wszczecie egzekucji w
sprawie BJ KM 1730/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamknigty niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

50. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ KM
1729/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamknigty niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

53. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ KM
2201/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawna: nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamkniety niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

54. Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do niniejszej
nieruchomosci wszczeto egzekucje (sprawa BJ KM 345/17)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobq prawng: nazwa EASYDEBT niestandaryzowany
sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

64. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przytaczenie sie wierzyciela
do egzekucji w sprawic BJ KM 1265/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawna; nazwa Bank BGZ BNP PARIBAS Spétka
Akcyjna, siedziba Warszawa

69. TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ KM
831/17

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: nazwa VPF Ill niestandaryzowany
sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamknigty, siedziba Warszawa

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 11. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty
naleznosci, sygnatura KM 1342/12, data wydania 2012-05-28, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Opolu Barttomiej Jabtonski

18. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty nalezno$ci, sygnatura BJ KM 1876/13, data wydania
2013-08-08, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Bartiomiej Jabloriski
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20. Inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie komornika, sygnatura BJ KM 1265/13, data wydania 2013-11-
28, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jablonski

48. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1066/16, data wydania
2016-08-09, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jabtoriski

49. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty nalezno$ci, sygnatura BJ KM 1730/16, data wydania
2016-11-07, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

50. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zapfaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1729/16, data wydania
2016-11-07, wystawca Komomnik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Bartfomiej Jablorski

53. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty z egzekucji z nieruchomosci sygnatura KM 2201/16, data
wydania 2017-01-05, wystawca -

54. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura BJ KM 345/17, data wydania 2017-
03-17, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

64. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1265/13, data wydania
2018-01-23, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jablofski

69. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zapfaty naleznosci, sygnatura BJ KM 831/17, data wydania 2019-
05-31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

Dziat IV: Hipoteka: 9. tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna zwykla, suma
290425,62, suma sfownie dwiescie dziewigédziesiat tysiecy czterysta dwadziescia pig¢ 62/100, waluta sumy i,
wierzytelno$c kredyt, termin zapfaty 2027-08-01,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa VPF ||
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

10. tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna kaucyjna, suma 69702,21, suma sfownie
sze$tdziesigt dziewieC tysiecy siedemset dwa 21/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ odsetki, termin zapfaty 2027-08-01,
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa VPF ||
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

13, 14. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 121254,66, suma sfownie
sto dwadziescia jeden tysigcy dwiescie pigcdziesiat cztery 66/100, waluta sumy zt, wierzytelno$é nalezno$¢ objeta
tytutem wykonawczym, rodzaj zmiany w polach 4.4.4.1-4.4.4.3 ujawniono zmiang wierzyciela hipotecznego.

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawng: nazwa HOIST |l
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

23, 24, 25. tredc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 6265,87, suma sfownie
szesc tysiecy dwiescie szescdziesiat piec 87/100, waluta sumy zt, wierzytelnosc wierzytelno$¢ z tytutu zalegtych skiadek
na ubezpieczenia, w tym: nalezno$¢ gtéwna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawna: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

26, 27, 28. treSc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2646,58, suma sfownie
dwa tysigce szeS¢set czterdziesci szes¢ 58/100, waluta sumy zt, wierzytelno$c wierzytelnosc z tytutu zalegtych skiadek
na ubezpieczenia, w tym: naleznos¢ gtéwna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

29, 30, 31. tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 5756,58, suma stownie
pigc tysiecy siedemset pigcdziesiat szes¢ 58/100, waluta sumy zt, wierzytelnos¢ wierzytelno$¢ z tytutu zalegtych skiadek
na ubezpieczenia, w tym: nalezno$¢ gtéwna, odsetki za zwloke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng;: nazwa Zaktad
Ubezpieczef Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

32, 33, 34. tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2927,79, suma stownie
dwa tysigce dziewigCset dwadziescia siedem 79/100, waluta sumy zl, wierzytelno$¢ wierzytelno$c z tytutu zalegtych
sktadek na ubezpieczenia, w tym: nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

39, 36, 37. treSc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4321,95, suma stownie
cztery tysigce trzysta dwadziescia jeden 95/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ wierzytelnosé z tytutu zalegtych skfadek
na ubezpieczenia, w tym: nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: nazwa Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa.
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39, 40, 41. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 7926,06, suma sfownie
siedem tysiecy dziewiecset dwadziescia szes¢ 06/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ naleznos¢ za okres od listopada
2012 roku do kwietnia 2013 roku z tytutu zalegtych skladek na ubezpieczenie spoteczne, sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne, sktadek na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczer pracowniczych, odsetki za zwioke, stosunek
prawny Ustawa z dnia 29.08.1997r. ordynacja podatkowa (DZ.U. z 2005r. nr 8 poz.60), ustawa z dnia 13.10.1998r. o
systemie ubezpieczen spotecznych (DZ.U. z 2013r. poz.1442)

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdqca osobg prawng: nazwa Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu Inspektorat w Kedzierzynie- Kozlu, siedziba Warszawa.

51, 52. tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 149132,10, suma sfownie
sto czterdziesci dziewiec tysiecy sto trzydziesci dwa 10/100, waluta sumy zt, wierzytelnos¢ naleznos¢ objeta tytutem
wykonawczym,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa OPEN
FINANCE wierzytelnosci detalicznych niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamknigty, siedziba
Warszawa

56. tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4607,70, suma sfownie cztery
tysigce szescset siedem 70/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym - w tym
naleznos¢ glowna, odsetki za zwioke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

57. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 66087,30, suma sfownie
sze$tdziesiat szes¢ tysiecy osiemdziesiat siedem 30/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta tytutem
wykonawczym - w tym nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

58. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4934,70, suma stownie cztery
tysiace dziewigéset trzydziesci cztery 70/100, waluta sumy zi, wierzytelnoscé naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym - w
tym nalezno$¢ gtdwna, odsetki za zwtoke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Pafistwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

59. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 67681,20, suma sfownie
szeStdziesiat siedem tysiecy szescset osiemdziesiat jeden 20/100, waluta sumy zt, wierzytelno$é nalezno$¢ obijeta
tytutem wykonawczym - w tym nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Pahstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

60. tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2590,20, suma sfownie dwa
tysigce piecset dziewiecdziesiat 20/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta tytulem wykonawczym - w tym
nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwtoke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Patistwa, nazwa Skarb Paristwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

61. tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 51074,70, suma sfownie
piecdziesiat jeden tysiecy siedemdziesiat cztery 70/100, waluta sumy 2, wierzytelno$¢ nalezno$c objeta tytutem
wykonawczym - w tym nalezno$¢ gléwna, odsetki za zwtoke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

62. tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2716,92, suma sfownie dwa
tysigce siedemset szesnascie 92/100, waluta sumy zt, wierzytelnoé¢ nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym - w tym
nalezno$¢ gléwna, odsetki za zwtoke oraz koszty egzekucyjne,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Parstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

63. treSc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 238,50, suma sfownie dwiescie
trzydzie$ci osiem 50/100, waluta sumy 24, wierzytelno$c nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym - w tym nalezno$c
glowna, odsetki za zwloke oraz koszty egzekucyjne,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 9. inna podstawa: wskazanie podstawy o$wiadczenie PKO BP SA,
data wydania 2007-08-24, wystawca Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna Oddziat 1 w Nysie
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10. inna podstawa: wskazanie podstawy o$wiadczenie PKO BP SA, data wydania 2007-08-24, wystawca Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski Spoétka Akcyjna Oddziat 1 w Nysie

13. inna podstawa: wskazanie podstawy bankowy tytut egzekucyjny nr 1, data wydania 2012-02-19, wystawca
POLBANK EFG Spotka Akcyjna w Warszawie

14. inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie o wydanie drugiego tytulu wykonawczego, sygnatura | Co
1279/12, data wydania 2012-05-28, wystawca Sad Rejonowy w Opolu | Wydziat Cywilny, siedziba sqdu Opole

23, 24, 25. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 23. H-67/2014, 24. H-68/2014, 25. H-
69/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddzialu ZUS w Opolu

26, 27, 28. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 26. H-64/2014, 27. H-65/2014, 28. H-
66/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddzialu ZUS w Opolu

29, 30, 31. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 29. H-58/2014, 30. H-59/2014, 30. H-
60/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddzialu ZUS w Opolu

32, 33, 34. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 32. H-55/2014, 33. H-56/2014, 34. H-
57/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

35, 36, 37. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 35. H-61/2014, 36. H-62/2014, 37. H-
63/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

39, 40, 41. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 39. H-279/2014, 40. H-280/2014, 41. H-
281/2014; data wydania 2014-04-10, wystawca Zaktad Ubezpieczer Spotecznych w Warszawie Oddziat w Opolu
Inspektorat w Kedzierzynie- Kozlu

§1. Orzeczenie sgdu: rodzaj i przedmiot orzeczenia nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, sygnatura akt VI Nc-
E 496301/14, data wydania orzeczenia 2014-05-14, nazwa sqdu Sad Rejonowy Lublin- Zachéw w Lublinie VI Wydziat
Cywilny, siedziba sgdu Lublin

52. Orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia postanowienie o nadaniu klauzuli wykonalno$ci, sygnatura akt VI
Nc- E 496301/14, data wydania orzeczenia 2014-07-15, nazwa sgdu Sad Rejonowy Lublin- Zachéw w Lublinie VI
Wydziat Cywilny, siedziba sqdu Lublin

56. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2821.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

$7. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2820.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzgdu Skarbowego w Opolu

58. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2823.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

59. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2822.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

60. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2825.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

61. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2824.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

62. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM1/2923/15, data wydania 2015-07-20,
wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

63. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM1/2922/15, data wydania 2015-07-20,
wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

UWAGA: Wpisane w dziale IV w/w ksiegi hipoteki nie maja wpfywu na warto$¢ nieruchomosci.

5.1.2. Oznaczenie nieruchomo$ci- wg ewidencji gruntow

Tabela 1
Jednostka ewid. miasto Opole
Obreb 166101_1.0055, Gostawice
AM 17
Nr dziatki 1045
Pow. dzialkl [ha] 0,0652
Rodzaj uzytku B
Pow. uzytku [ha] 0,0652
Nr KW OP10/00001886/6

Charakter wiadania: wtasnos¢, udziat 1/1, Deputat Krzysztof Andrzej, rodzice: Ignacy, Teresa, zam. 45-415 Opole,
Krapkowicka 10 m.1
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5.2. Otoczenie

Opole (niem. Oppein, $l-niem. Uppeln, cz. Opoli, §l. Uopole) — miasto na prawach powiatu w potudniowo-zachodniej
Polsce, na Nizinie Slaskiej, nad rzekq Odra. Wedtug danych z 31 grudnia 2012 r. miasto miato 121 576 mieszkancow.
Od 1950 r. stolica wojewddztwa opolskiego. Glowny osrodek gospodarczy, naukowy, kulturalny i administracyjny
wojewddzitwa. Siedziba wladz ziemskiego powiatu opolskiego. Jedna z historycznych stolic Gérnego Slaska i jedno z
najstarszych jego miast. Opole jest potoZzone w poludniowo-zachodniej Polsce, na obszarze Niziny Slaskiej, w
mezoregionie Pradolina Wroctawska oraz (wschodnia cze$¢ miasta) Réwnina Opolska. Pod wzgledem
administracyjnym, Opole jest stolicg wojewddztwa opolskiego oraz miastem na prawach powiatu. Do roku 1945
znajdowalo sie w obrebie Niemiec, a do 1950 r. na terenie wojewodztwa $laskiego.

Gostlawice (niem. Goslawitz, od 1936 Ehrenfeld) - stara osada, obecnie dzielnica Opola; historyczny obszar Gostawic
czesciowo jest zabudowany przez os. mieszkalne im. Armii Krajowej, najwieksza opolskg "betonowg sypialnie™; 1764
mieszkaicow (nie wliczajgc mieszkaricow osiedia). Lezy czesciowo u wylotu traktu z Opola w kierunku Lodzi, Olesna
oraz popularnego miejsca wypoczynku - Jezior Turawskich. Graniczy z Kolonig Gostawicka, Osiedlem Malinka,
centralnymi dzielnicami Opola, wsig Zawada w gminie Turawa oraz na matym odcinku z Zakrzowem (w okolicach
kapieliska Silesia).

Do Opola wiaczone 1 pazdziemika 1974.

W Gostawicach wyrdznia sig tez sioto Grobla (tuz przy trasie ku Olesnu), gdzie niegdy$ przy grobli stat miyn.

Dojazd autobusami miejskimi linii nr 11. Zrddto: hifps:/pl.wikipedia.org

Nieruchomo$¢ polozona jest w Srodkowej c;gggi obrebu Gosfawice przy zbiegu qlic Wiejskiej i Wygonowej.
-~ L4 Y, = :

. , \Be L
Fot. Nr 1. Lokalizacja dziatki nr 1045, AM-17, obreb Gostawice. Zrodfo: htfps:/mapy.geoportal.gov.pl/

5.3. Opis nieruchomosci

5.3.1. Dziatka
Nieruchomos$¢ gruntowa - dz. nr 1045 o pow. 0,0652 ha zabudowana parterowym, niepodpiwniczonym z poddaszem
cze$ciowo uzytkowym, budynkiem mieszkalnym o pow. zabudowy 126 m2oraz budynkami gospodarczymi o pow.
zabudowy 77 m2i 30m?2 (zgodnie z kartoteka budynkéw). Na nieruchomosci znajduje sie dodatkowo stawojka i budynek
gospodarczy nie ujawniony w kartotece budynkéw). Nieruchomo$¢ znajduje sie u zbiegu ulic Wiejskiej i Wygonowej o
ksztatcie mniej regularnym. Do budynku doprowadzone sa przytacza energetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej
i gazowa.

Uksztaltowanie terenu: teren plaski.

Sasiedztwo i otoczenie: Bliskie sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Inne obciazenia: brak.
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..........

Fot. Nr 4-5. Obejscie i sasiedztwo nieruchomoéci.

5.4. Opis i ocena stanu technicznego budynku

5.4.1. Ogobine kryteria zuzycia

Zuzycie techniczne

,Stopien zuzycia calego budynku lub budowli jest pochodna stanu jego konserwacii, utrzymania, eksploatacji, remontéw,
itp. zabiegéw. Wynika z wieku obiektu budowlanego, trwafo$ci zastosowanych materiatow, jakosci wykonawstwa
budowlanego, wad projektowych, prowadzonej gospodarki remontowej itp. Stan techniczny uzalezniony jest od trwatosci
elementdw konstrukcyjnych, wykorczeniowych i wyposazeniowych.”

OGOLNE KRYTERIA OCENY | KLASYFIKACJI STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU wg CUTOB-PZITB

Tabela 2
Klasyfikacja stanu
technicznego Kryterlum oceny elementu Stoplefi zuycia %

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoficzenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany, .

stan bardzo dobry | konserwowany, nie wykazuje zuZycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych 0-10%
materialéw odpowiadajg wymogom nomowym

stan dobry Element budynku nie wykazuje winfszego zu.f.ycia. Moga wystapi¢ nieznaczne Hszkodzenia 14 - 25%
wynikajace z ufytkowania, szczegdinie mechaniczne. Element wymaga konserwacji

stan $redni Element budynku jest utvzyn'!any zadawalajqco.,'gelowy jest"remont biezacy polegajacy na 26 - 50%
drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacii i impregnacii.

stan zadawalajacy | W elementach budynku wystepujg Srednie  uszkodzenia 1 ubyli nie zagrazajace 51 - 60
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.

stan zly W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwoSci materiatbw majg §1-70
obnizona klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

stan awaryjny Budynek nadaje sig do likwidacji powyzej 70%

W przypadku okreslania zuzycia funkcjonalnego, zwanego réwniez ekonomicznym lub technologicznym, uwzglednia
si¢ przede wszystkim postep technologiczny w budownictwie, niemoznoé¢ dostosowania obiektéw budowlanych do
zmienionych technologii produkgii realizowanych w tych obiektach, oraz zmniejszenie dochodowosci przedmiotowej
nieruchomodci w stosunku do podobnych nieruchomosci zlokalizowanych na danym terenie”.

5.4.2. Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 126 m? lacznie z budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 30m? (faczna pow.
calk. 312m?) to parterowy z poddaszem czesciowo uzytkowym z dachem dwuspadowym, w zabudowie wolno stojacej,
niepodpiwniczony i nieocieplony. Na dzieri ogledzin cze$¢ gospodarcza stanowi kuchnig i pom. gospodarcze. Budynek o
prostej bryle osadzonej na planie prostokata i korzystnym uktadzie funkcjonalnym. Budynek wg kartoteki budynkéw
zostat wybudowany w 1950r.

Parter sklada sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki z wc i pralnig, korytarza, pomieszczenia gospodarczego i ganku.
Pietro sklada sie z trzech pokoi i korytarza, z ktérego znajduje sie wyjscie na balkon. Pietro skiada si¢ z pokoju,
korytarza i pomieszczenia gospodarczego oraz czesci strychowe.
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Pomiarow dokonano w dniu ogledzin nieruchomosci tj. 2 wrzesnia 2021r. Pomiary (z natury) powierzchni pomieszczen
zestawiono ponizej:

Tabela 3. Zestawienie pomieszczen wraz z powierzchnia,

L.p. ] Nazwa pomieszczenia l Powlerzchnia [m?]
parter
1 pokoj 18,36
2 pokoj 13,84
3 pokoj 11,45
4 pokgj 16,22
5 kuchnia 12,16
6 tazienka z wc i pralnig 13,82
7 korytarz 10,39
8 pom. gosp. 9,32
9 ganek 6,29
RAZEM 111,85
pigtro
10 pokoj 18,65
1" korytarz 399
12 pom. gosp. 4.7
RAZEM 27,35
QGOLEM 139,20

i

i

Fot. Nr 6-7. Ganek i korytarz.

> >

Fot. Nr 8-9. Pakoje.
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Fot. Nr 10-11. Lazienka i pralnia.

Fot. Nr 14-15. Pokéj i korytarz na poddaszu.

12
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Fot. Nr 16-17. Pomieszczenie gospodarcze i czg$¢ strychowa.

Opis elementoéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych budynku na podstawie ogledzin budynku:

- fundamentéw nie badano,

- §ciany nadziemia z cegly ceramicznej otynkowane nieacieplone przekryte panelami elewacyjnymi,

- schody: wewnetrzne drewniane proste,

- stropy: betonowe,

- dach dwuspadowy drewniany ptatwiowo- kleszczowy, nieocieplony kryty dachéwka ceramiczng

- §ciany: wewnetrzne malowane farbami emulsyjnymi oraz czg$ciowo w ganku i tazience Sciany wylozone plytkami,
czeSciowo malowane, sufity malowane i wyloZzone kasetonami, na poddaszu $ciany wytozone boazeria,

- posadzki: z paneli MDF i z ptytek ceramicznych

- stolarka okienna: profit PVC, parapety wewnetrzne naktadki plastikowe, zewnetrzne blaszane,

- stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, drzwi wewnetrzne drewniane czesciowo szklone,
- rynny i rury spustowe: ocynk z odprowadzeniem wody na grunt

- instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacji sanitamej, gazowa, ogrzewanie: etazowe z piecem gazowym.
Ocena stanu technicznego:

Budynek w zadowalajacym stanie technicznym.

Stopien zuzycia technicznego obiektu przyjeto Sz=55%

5.4.3. Budynek gospodarczy - stodofa
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany o dachu drewnianym dwuspadowym krytym dachowka

ceramiczng o pow. zabudowy 77 m2 w zabudowie wolnostojacej. Budynek wg kartoteki budynkéw zostat wybudowany w
1925r.

Opis elementow konstrukcyjnych i wykoriczeniowych budynku na podstawie ogledzin budynku:
- fundamentéw nie badano,

- $ciany nadziemia z bloczkéw z gazobetonu,

- dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty dachéwkg ceramiczng

- posadzka: betonowa zatarta na gtadko,

- stolarka: jedne wrota drewniane deskowe rozwierane, system przejezdny

- stolarka okienna: brak

- rynny i rury spustowe brak

- instalacje: brak

Ocena stanu technicznego:

Budynek w zadowalajacym stanie technicznym.

Stopien zuzycia technicznego obiektu przyjeto Sz=55%

13
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Fot. Nr 18-19. Budynek stodoly.
6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktérym potozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu przyjetym Uchwata Nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z
dnia 25 maja 2000r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinpej, wolnostojacej lub blizniaczej.

R

ato Opole

'

odlo: Urzad Gm

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacja dz. nr 1045, obreb Gostawice.
Wy zapisow w mpzp:

»--- 1. MN- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej;

1) dopuszcza sig rozbudoweg istniejacych budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazy,

2) dopuszcza sig budowg nowych budynkéw mieszkalnych, w ty na drodze wtérnych podziatow dziafek oraz zabudowe

odtworzeniowq po budynkach zlikwidowanych,

3) dopuszcza sie wprowadzenie usfug nie wymagajacych ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego oraz nie
przekraczajgcych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziafki (w tym budynkow gospodarczych), z wylaczeniem warsztatow
napraw pojazdéw mechanicznych, stolarskich, lakierniczych, Slusarsko- kowalskich i hurtowni,

4) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych stwarzajacych zagrozenie

i ucigZliwo$ci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,

5) dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 40% powierzchni dziafek. ....."

7. Charakterystyka i analiza rynku

7.1. Charakterystyka rynku dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi

Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porbwnawczego w wycenie nieruchomo$ei
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:

Zrédta informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Miejskiego Zaktadu Katastralnego w Opolu, opinie i oferty

biur po$rednictwa obrotu nieruchomosciami.

iny
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a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dziatek gruntu zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z budynkami

gospodarczymi

b) obszar rynku: miasto Opole

¢) okres badania rynku: 2020 — sierpien 2021

d) popyt i podaz: Na terenie miasta wystepuje obrét nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
jednorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi. W przewazajacej czesci transakciji to budynki parterowe z
poddaszem uzytkowym, w nieznacznej ilosci podpiwniczone oraz budynki jednopietrowe. Na lokalnym rynku w
transakcjach kupna- sprzedazy przedmiotem obrotu byly nieruchomasci na rynku pierwotnym oraz wybudowane
od przefomu lat XX w. do poczatku lat 20tych XXI w. Na podstawie analizy tego rodzaju rynku zaobserwowano
przewage popytu nad podaza.

7.2. Analiza rynku
7.2.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono rowniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkgji czasu.

Zatozeniem analizy bylo ustalenie wptywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi potozonych na terenie miasta wybudowanych w przedziale lat 1900 do lat 60
tych XXw. Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2020-2021.

Regresja liniowa probki transakcji

6000
¢
— €
4000 " y=7,3266x+ 17519 2
2000 " S . - ® .
v T N @ > . o ) ® >
o]
(0] 5 10 15 20 25

Wyznaczenie wspotczynnika trendu czasowego z réwnania prostej regresiji dla przedziatu czasowego styczen 2020-
wrzesien 2021.

t=120
dlaxi=0 yi=|1751,90
dla x; = 20 y2=| 189843
A=yz-yi=| 146,53
R=Aky: = | 0,084
r=Rit= | 0,0042

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto $redniomiesieczny wspétczynnik trendu o wartosci 0,42%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg regufy
Czakt= Ctr*(1+ ((Dw -Dtr)/30* Wtr))

Gdzie:

- Czakt: cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr:: cena jednostkowa transakeyjna,

- Dw: data wyceny

- Dtr. data transakciji

- Wtr. wspotczynnik trendu

Czynnika (Dw -Dtr)/30 oznaczajacy liczbg miesigcy nie zaokraglano do liczby catkowitej.

7.2.2. Przeglad transakcji i dob6r probki

W analizowanym okresie czasu na terenie miasta Opole, zanotowano kilkadziesigt transakcji nieruchomosci
zabudowanych budynkami jednorodzinnymi wraz w wigkszosci z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
wybudowanych w latach od poczatku XXw. do lat 60 tych XXw.

Srednia powierzchnia dziatki w duzej probie wyniosta 972 m2. Srednia cena jednostkowa jednego metra kwadratowego
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wynosita 1 821,73 zt. Do czynnikow decydujacych o popycie na tego typu
nieruchomosci naleza migdzy innymi lokalizacja, dostep do drogi oraz stan techniczny i rok budowy budynku.

Po dokonaniu analizy transakgji w duzej probce, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 5 transakcji sprzedazy budynkéw jednorodzinnych, ktérej parametry zestawiono w
ponizszej tabeli:
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Tabela 4.
W. Cenajednza 1 | Cena zakiualiz
Lp. GMINA OBREB D?:KL}?J?N %i,\:(gm? budpyznku bzg mssl;k m2 pJ:w. calk | za1m2pow.
m2 [m2) bud mieszk [z!] calk [zf]
1 Opole 55-Goslawice |  2020-08-07 659000 | 126 378 174339 | 183842
2 Opole 55-Gostawice 2020-01-08 265 000 86 172 1540,70 1670,21
3 Opole 55-Goslawice | 2020-03-20 350000 | 118 236 148305 | 159283
4 Opole 55-Goslawice | 2020-06-18 270000 | 92 184 1467,39 | 155760
5 Opole 55-Goslawice | 20210108 480000 | 114 228 210526 | 217480
$rednia 107 240 1667,96 1766,77
Data wyceny wrz 21 max 126 378 2 105,26 2174,80
miesigczny wspolczynnik trendu 042% min 86 172 1467,39 1557,60
AC =Cmax - Cmin 617,20
Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza;
Powierzchnia catkowita budynku mieszk. maksymalna: 378 m?
Powierzchnia catkowita budynku mieszk. minimalna: 172 m?
*Minimalna cena transakcyjna 1 m2 pow. catkowitej wynosi: 1 557,60 zt/ m?
*Maksymalna cena transakcyjna 1 m? pow, catkowitej wynosi: 2 174,80 zH m?
*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-

sprzedazy
Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dia tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza:
o $rednia powierzchnia catkowita budynku mieszk. : 240 m?
e Srednia cena 1 m? pow. catkowitej: 1766,77 ztl m2
Zdecydowano przyjac jako jednostke pordwnawczg 1m?2 pow. catkowitej budynku mieszkalnego.

7.2.3. Opis cech (atrybutow) nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na
podstawie analizy zachowan inwestorow wyszczegolnione zostaly cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wptywajace
na cene transakcyjna, Ustalono, iz cecha dostep do infrastruktury technicznej, nie miat istotnego wplywu na cene
jednostkowa kazdej z nieruchomosci podobnych, gdyz wszystkie posiadaly dostep do podstawowych sieci infrastruktury
technicznej tj. energetycznej, wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.

Charakterystyke atrybutdw (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 5.
waga Stopien nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cechy - 1
atrakcyjne dos¢ atrakcyjne
Lokalizacja 9 , " . L - . " . .
I — 35% nieruchomos¢ polozona w miejscowosci z dala od nieruchomo$¢ polozona w bezposrednim
drogi o duzym natezeniu ruchu sasiedztwie drogi o duzym natezeniu ruchu
funkcjonalna mniej funkcjonalna
Funkcjonalnosé dos¢ dobry i funkcjonalny ukfad zabudowy . .
300 '
zabudowy % wystepuje mozliwosc dalszej rozbudowy mnie) f.unk'cpnalny LU L Ll S
e mozliwosci dalszej rozbudowy ukladu,
islniejacego ukladu,
dobry zadowalajacy
stan techniczny 5% budynek w dobrym stanie lechnicznym nie w budynku od dawna nie przeprowadzano
budynku wymagajacy remontow, konserwowany w zakresie remontow i biezacych prac konserwatorskich,
biezacych napraw budynek do remontu.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

Wartos$¢ rynkowa, nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja.
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie

w sytuacji przymusowej.

2, Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:
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1. Wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegblnoséci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposaZzenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowar’ i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomo$ci.

8.2. Wybor sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:

— cel wyceny,

- rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,

— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— stan zagospodarowania nieruchomosci,

— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,

—  zakres wyceny,

— uwarunkowania wynikajgce z podstaw materialno-prawnych wyceny,

— stan prawny nieruchomosci

— standardy zawodowe i noty interpretacyjne
do wyceny nieruchomosci zastosowano:
- podejscie poréwnawcze
- metode poréwnywania parami
Stosownie do zapisu art. 153. 1. ugn: Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomoéci przy
zafozeniu, Ze warto$c ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réZnigce nieruchomosci podobne od nieruchomoSci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podej$cie pordwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane
ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej.
Wqg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomo$ci, p. 4. 1. Przy
stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okre$la sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na roznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchoma$ciami podobnymi.
2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.
2.1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakeyjnych na dale wyceny.
2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w spos6b zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomo$ci.
2.4. Ocena wielko$ci wpfywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
2.6. Wybér do poréwnar z utworzonego zbioru nieruchomodci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
2.8. Przeprowadzenie pordwnari nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomoSciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkosci
poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomo$ci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.
2.9. Obliczenio skorygowanej ceny transalkcyjnej kazdej nieruchomodci przyjetej do poréwnar przy uzyciu okredlonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z porownan w poszczegéinych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikow jest
zréznicowana.
2.11. OkreSlenie wartosci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych

(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
9. Wycena nieruchomosci

9.1. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia dla nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 4), okreslono:

Cenamin- 1557,60 zi/ m?

Cenamax- 2 174,80 zl/ m?

AC =Cmax — Cmin = 617,20 i/ m2
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Tabela 6. Wagi atrybutéw w ujeciu procentowym i kwotowym.

Kwotowy wplyw
Cecha rynkowa % wplyw na ceng na ceng w z!

Lokalizacja nieruchomosci 35% 216,02

Funkcjonalno$¢ zabudowy 30% 185,16

stan techniczny budynku 35% 216,02

100% 617,20

Nieruchomo$é¢ szacowana:
Nieruchomosci szacowane
Goslawice, ul. Wiejska 109,
nazwa cechy nasilenie cech opis cechy

Lokalizacja nieruchomosci

dos¢ atrakcyjne 1

nieruchomos¢ potozona w bezposrednim sasiedziwie drogi o duzym

natezeniu ruchu

Funkcjonalnoéé zabudowy miniej funkcjonalna | 1 raniej funkcjonalny ukfad zabudoméglrjak mozliwo$ci dalszej rozbudowy
stan techniczny budynku zadowalajacy 1 w budynku od dawna nie przeprowadzano remontow i biezacych prac

konserwatorskich, budynek do remortu.

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

1. obreb: Gostawice (tab. 4, poz. 2), cena trans.: 265 000,- z}, cena jednostkowa za 1 m2 pow. catkowitej: 1 540,70 zt;
nieruchomo$é¢ sprzedana w dniu 08.01.2020. Na dziafce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym i gospodarczy.
2. obreb: Gostawice (tab. 4, poz. 3), cena trans.: 350 000 z, cena jednostkowa za 1 m? pow. catkowitej: 1 483,05 zt;

nieruchomos¢ sprzedana w dniu 20.03.2020. Na dzialce znajduje sig budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym i gospodarczy.
3. obreh: Gostawice (tab. 4, poz. 5), cena trans.: 480 000,- t, cena jednostkowa za 1 m? pow. catkowitej: 2 105,26 zt;

nieruchomos¢ sprzedana w dniu 08.01.2021. Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym i gospodarczy.

Cechy rynkowe 55-Goslawice 55-Goslawice 55-Gostawice
Lokalizacja nieruchomosci do$¢ atrakcyjne 1 do$¢ atrakeyjne do$¢ atrakcyjne 1
Funkcjonalno$¢ zabudowy mniej funkcjonalna | 1 | mniej funkcjonalna mniej funkcjonalna | 1
stan techniczny budynku zadowalajacy 1 zadowalajacy zadowalajacy 1

9.2. Szacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci

Tabela 7
Zakres N h NieruchomoSci przyjete do poréwnan
Waga | Zakres | kwoto ';rgé% 0
e GOl ceot/:hy kwc()zl'(;wy vygdr;a wyce Nieruchomos$é A Nieruchomo$¢ B Nieruchomosé C
? ! @) niana
55-Gostawice 55-Gostawice 55-Goslawice
> =
g e |e. | = ‘g’ 2 | < g 2 x g
= g5 185 § 24 8 8 8
2 5% |28 | B |BY4E| E |E¥ E| B
=2 = g = =3 =z =3
! (=% [~ o
Cena transakcyjna ( z}) 265 000 350 000 480 000
Uzyskana cena 1 m2 (zt) pow. catkowitej 1540,70 1483,05 2 105,26
Powierzchnia catkowita nieruchomosci ( m2 ) 172 236 228
Data wyceny/ transakgji wrz 21 sty 20 mar 20 sty 21
Cena 1m2 pow. calkowitej zaktualizowana (zt} 1670,21 159283 217480
1 | Lokalizacja nieruchomosci 35% 216,02 | 216,02 1 1 v 0,00 110 0,00 1 0 0,00
2 | Funkcjonalno$¢ zabudowy 30% 185,16 | 185,16 1 1 0 0,00 1 0 0,00 1 0 0,00
3 | stan techniczny budynku 35% 216,02 | 216,02 1 1 0 0,00 1 0 0,00 1 0 0,00
AC = Cmax-Cmin 617,20 | Suma poprawek 0,00 0,00 0,00
Skorygowana cena 1m2 1 670,21 1592,83 2174,80
Wartos¢ prawa wlasnosci 1m2 pow. catkowitej jako $rednia (zt) 1 812,61
Powierzchnia catkowita ( m2 ) 312
Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci ( zt) 565 534,32
Wartosé rynkowa nieruchomosci
przyjeto: WRN = §65 530 zi
slownie:  pieéset szescdziesiat pieé tysiecy piecset trzydziesci




Gosfawice, dz. Nr 1045, AM-17

9.3. Obliczenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Wartos¢ dla wymuszone] sprzedazy to kwota pieniezna, ktdra mozna otrzyma¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okoliczno$ciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presja koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomosciami w trybie wymuszonym okre$lono warunki majace
wptyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),

2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od iloéci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakcyjno$¢ lokalizacji,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
{maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatoZenia sprawia, Ze warto$é dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzq aglomeracjg czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera sig o lokalny rynek, ktory kreuje wartos¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrodet, w
tym réwniez od syndykow, komornikéw i biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Elementem pozwalajacym na
okre$lenie warto$ci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w Swietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz $redniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w $wietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomosci: dobra
2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci: bardzo dobra
3. atrakcyjnos¢ lokalizacji: $rednia
4. rodzaj nieruchomoéci: dobry
Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomosci, ocenia sie, ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sie w przedziale 70% - 80%.
Jednakze w tym szczegolnym przypadku, szacowana nieruchomo$¢ potozona jest przy drodze o duzym natezeniu
ruchu, wymaga remontu stad zastosowano wspotczynnik 0,80 do obliczenia wymuszonej sprzedazy.
Stad wynika, iz:
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS = WRN x 0,80 = 565 530 zt x 0,80 = 452 424,00 zt

Przyjeto WWS = 452 420 z{
stownie zfotych: czterysta pigcdziesigt dwa tysigce czterysta dwadziescia

10. Whnioski koncowe

10.1. Aktualna warta$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w miejscowosci Gostawice, gmina miasto Opole jako
przedmiot prawa wiasno$ci dziatki gruntu nr 1045, AM-17, oszacowanej w podejéciu poréwnawczym, metodg
poréwnywania parami, wg jej stanu i poziomu cen z 2 wrzes$nia 2021 r. wynosi:
WRN = 565 530 zi
sfownie zfotych: pigcset szescdziesiat piec tysigcy pigéset trzydziesci

e ey
sl W

—

SABINA
ZIOLKOWSKA

45 B28 OPOLE
UL, PRZYLESIE 2/4
TEL 667 67-55-95
(5734)

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS = 452 420 zt
stownie zfotych: czlerysta pigcdziesiat dwa tysigce czterysta dwadziescia
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Goslawice, dz. Nr 1045, AM-17

10.2. Warto$¢ nieruchomosci okreslona w pkt. 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o kiérym mowa w pkt. 2. operatu.
10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkgji czasu zostat ustalony dla lokalnego rynku obejmujacego obszar miasta,
na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z miejskiego zasobu katastralnego. Jest to wskaznik
prognozowania wartosci nieruchomosci na dzien wyceny w oparciu o dane z ubieglych dwéch lat.

10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wplywajace na ceng transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dia
przyjetych cen rynkowych zostaty okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami po$rednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotéw — powiernikéw mienia
Skarbu Paristwa i samorzadow terytorialnych).

10.5. Oszacowana wartos¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w calosci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

2. OkreSlona w niniejszym operacie wartos¢ rynkowa nieruchomo$ci stanowi jej przewidywang ceng mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzadzenia operatu.

3. Operat niniejszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostgpne dane z tego rynku.

4. Wylacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna bylo
stwierdzic przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majgce wplyw na warto$¢
rynkowg wycenianej nieruchomoéci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci za bigdne lub
nieprawidfowe dane ofrzymane do jego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze byc publikowany w cafosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i tresci publikacji.

6. Ninigjszy operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszeti Rzeczoznawcéw
Majatkowych i obowigzujgcymi do stosowania przez rzeczoznawcow majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 28 wrzesnia 2021r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Zittkowska, nr upr. 6661
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Prezydent Miasta Opola

GiK.6621.1.2250.2021

Rynek-Ratusz
45-015 Opole

(GiK-349)

Obreb ewidencyjny

Wojewodztwo: wojewddztwo opolskie
Powiat: miasto Opole
Jednostka ewidencyjna: miasto Opole

© 166101_1.0055, GOSLAWICE

Miejscowos¢: Opole

Uproszczony wypis Z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2021-09-06 10:49:33

Jednostka rejestrowa gruntéw: 166101_1.0055.G197

WEASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111

charakter stanu wtadania: wlasnosé

grupa rejestrowa: 7.2

Deputat Krzysztof Andrzej rodzice: Ignacy, Teresa PESEL: 76072403230
Zam. 45-715 Opole ul. Krapkowicka 10 m.1

DZIAL K| EWIDENCYJNE:

Identyfikator dziatkl: 166101_1.0055.AR_17.1045

Rejon statystyczny: 570061

Numer Powierzchnia
Ark, dzialki s oni . Opis uzytku Symbol T Numer ksiggi
Potozenie gruntéw ; . A
mapy | ewiden : Klasouzytky |  UZytku dziatki wieczystej
-cyjnej [ha] [ha]
17 1045 ul. Wiejska 109 Tereny mieszkaniowe B 0.0652 0.0652|OP10/00001886/6

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0652

W dniu: 06.09.2021

dokument sporzadzony przez: Elzbieta Krawczyk

Elektronicznie

z up. Prezydenta Miasta Opoia pod pisa ny pr’zez

Elzbieta Krawezyk

Inspoktor
w Wydziale Geode)i i Karrografii

Elzbieta Krawczyk
Data: 2021.09.06
10:56:28 +02'00'

(imig i nazwisko osoby upowaz2nionej)
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Wojewddztwo: wojewddztwo opolskie

Powiat: miasto Opole

Prezydent Miasta Opola
Rynek-Ratusz
45-015 Opole

(GIK-349)

Jednostka ewidencyjna: miasto Opole

Obreb ewidencyjny: 166101_1.0055, GOSLAWICE

Miejscowosé: Opole

GiK.6621.1.2250.2021

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzien: 2021-09-06 10:50:41

Pozycja kartoteki budynkéw: 166101_1.0055.G197

BUDYNKI:
Dzialki na ktérych polozony jest budynek ]
. i Adres budynk
Lp. Identyfikator Oznaczenie res budynku
1. 166101_1.0055.1367_BUD 166101_1.0055.AR_17.1045 ‘ I
Status - Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB _Funkgja gléwna [ Inne funkcje
wybudowany budynki transportu i budynki garazy (1242) garaz jednopoziomowy ]
g lacznoscl (102) | (1242.Gr)
Powierzchnia |  Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czese Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa [ ) —— budynku lokali | wszystkich | samodzielnych
[m2] z obmiaru | z projektu Lokali ) . ) Pomlesz_czen oddana do | uiawnio- lokali | lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych niewyodregbnio- przynaleznych uzyt. nych nych [m2]
[m2] nych [m2] [m2] Il )
77 | 0.00 | 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci ‘ Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakonczenia ustalenia daly przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1925 [ 110
Numer Gotowy Czy Material ' 1
rejestru na szybki wiata $cian Warto$¢ |
zabytkow |  internet | | zewnetrznych |
[ | 0-nie | mur ' \
| ! __Dazialki na ktorych polozony jest b’ud'ynekr ‘
. | d d
Lp. I Identyfikator Oznaczenie | | Adres budynku
2. |166101_1.0055.1356_BUD 3166101_1.0055.AR_17.1045 |
Status 1 Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB ‘ Funkcja gtowna l Inne funkcje
wybudowany pozostate budynki pozoslate budynki budynek nie okreslony
| niemieszkalne (109) niemieszkalne, gdzie innym atrybutem FSB
| indziej nie wymienione (1274.1n)
| | (1274)
Powierzchnia | Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa - ) - - . budynku lokali | wszystkich | samodzielnych
[m2) 2 obmiaru | z projektu Lokalll . Lokali . Pomlesz.czen oddana do | ujawnio- Jokali lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych niewyodrebnio- przynaleznych uzytk. nych nych [m2]
| [m2] nych [m2] [m2] |
30 0.00 lo \
Rok Wiek Stopien pewnosci ] Rok Wiek | Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakonczenia | ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy ' przebudowy . ziemnych
1950 ] ] | | 1 /0
Numer Gotowy Czy Material
rejestru na szybki wiata $cian Warto$¢
zabytkéw internet | zewnetrznych B _
0 - nie mur
Dzialki na kiérych potozony jest budynek |
X Identyfikat Adres budynku
Lp el Oznaczenie ‘ es yn
3. 166101_1.0055.1355_BUD |166101_1.0055.AR_17.1045 lul. Wiejska 109
Status | _Rodzajwg KST Klasa wg PKOB Funkeja gléwna , Inne funkcje
wybudowany budynki mieszkalne (110) budynki mieszkalne budynek jednorodzinny ‘
jednorodzinne (1110) (1110.D))
Powierzchnia Pow. Pow. Laczna pow. uzytkowa Czest Liczba Liczba Powierzchnia
zabudowy | uzytkowa | uzytkowa - 1 - T - , budynku lokali | wszystkich | samodzielnych
[m2)] z obmiaru | z projektu Lokali _ Lokali Pomieszczef oddana do | uiawnio- Iokali lokali ujawnio-
[m2] m2] wyodrebnionych niewyodrebnio- przynaleznych uzylk nych nych [m2]
) [m2] nych [m2] [m2] i B
126 0.00 0
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Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia | zakohczenia ustalenia daty zakoriczenia | zakonczenia ustalenia daty przebudowy i Nad/}'od
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
1950 ] ‘ li 170
Numer Gotowy | Czy Material [
rejestru naszybki | wiata $cian Wartosé ‘
zabylkéw | _ internet | | zewnetrznych | | B
lo-nie |mur \
KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu: 06.09.2021
dokument sporzadzony przez: Elzbieta Krawczyk

GiK.6621.1.2250.2021

Elektronicznie
2 up. Prezydenta Miosta Opola - pOApisany przez
Elzbieta Krawczyk
Data: 2021.09.06
10:57:13 +02'00'

(imig | nazwisko osoby upowaznionej)

Elibieta Krawcryk

Inzpeklorn
w Wydzle Geodezli ! Kartografii
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Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych

Teren, na ktérym polozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu przyjetym Uchwalg Nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z
dnia 25 maja 2000r. Przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej.

R

‘Jﬁj : ,\\" »
‘

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacjg dz. nr 1045, obreb Goslawice. Zrédfo: Urzad Gminy Miasto Opole
Wg zapisow w mpzp:
.- 1. MN- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej;
1) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
2) dopuszcza sie budowe nowych budynkdéw mieszkalnych, w ty na drodze widmych podzialow dzialek oraz
zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
3) dopuszcza sie wprowadzenie usfug nie wymagajacych ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego
oraz nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki (w tym budynkéw gospodarczych), z
wyfqczeniem warsztatow napraw pojazdéw mechanicznych, stolarskich, lakiemiczych, $lusarsko- kowalskich i
hurtowni,
4) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzern usfugowych lub hodowlanych stwarzajgcych
zagrozenie i ucigzliwosci dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego,
5) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziafek. .....”
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NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

OP10/00001886/6

Data badania

wileiidiinn09d.. . 2021,

Dziat |
Oznaczenie

wojewodztwo opolskie, powiat M. Opole, gmina -, migjscowosé

Pofozenie Opole

Dziatka ewidencyjna: identyfikator dziatki

166101 _1.0055.AR_17.1045, Numer dziatki: 1045, numer obrebu
0055, nazwa obrebu Gostawice, ulica Wiejska 109, sposob
korzystania B- tereny mieszkaniowe

Oznaczenie

Obszar 0,0652 ha

Dziat I-Sp: Spis
praw
zwigzanych z
wtasnoscig

Brak wpisow

Dziat Il
Wiasnosé

Whasciciel: wielkos¢ udziatu 111, osoba fizyczna Krzysztof Andrzej Deputat, imie ojca
Ignacy, imie matki Teresa

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: akt notarialny: tytut aktu umowa
sprzedazy, numer rep A 3462/2007, data sporzadzenia 2007-08-28

Dziat Il
Prawa,
roszczenia,
ograniczenia

11. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$é wpisu wszczecie egzekugji-
sprawa BJ KM 1342/12

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna: nazwa Bank Zachodni WBK Spotka
Akcyjna centrum zarzadzania przeterminowaniami zespdl windykacii, siedziba Poznan

18. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przylaczenie sie
wierzyciela do egzekucji w sprawie BJ KM 1876/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna: nazwa Impuls- Leasing Polska Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Warszawa

20. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu przylaczenie sie
wierzyciela do egzekucji w sprawie BJ KM 1265/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawna; nazwa BNP Paribas bank Polska Spétka
Akcyjna, siedziba Warszawa

48. Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, oslrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przylaczenie sie
kolejnego wierzyclela do egzekucji z nigruchomosci w sprawie BJ KM 1066/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Open Finance wierzytelnosci
detalicznych niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

49. Tre$c prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu wszczecie egzekucii w
sprawie BJ KM 1730/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamkniety niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

50. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, fres¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ
KM 1729/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng; nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamkniety niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

53. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ
KM 2201/16

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdsca osobq prawng; nazwa INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
fundusz inwestycyjny zamknigty niestandaryzowany fundusz sekurytyzacyjny, siedziba Warszawa

54. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do niniejszej
nieruchomosci wszczeto egzekucje (sprawa BJ KM 345/17)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa EASYDEBT niestandaryzowany
sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

64. Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu przylaczenie sig
wierzyciela do egzekucji w sprawie BJ KM 1265/13

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawng: nazwa Bank BGZ BNP PARIBAS Spétka
Akcyjna, siedziba Warszawa

69. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, tres¢ wpisu egzekucja w sprawie BJ
KM 831/17

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa VPF Ill nigstandaryzowany
sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa




Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 11. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty
naleznosci, sygnalura KM 1342/12, data wydania 2012-05-28, wystawca Komomik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym
w Opolu Bartlomiej Jabloriski

18. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1876/13, data wydania
2013-08-08, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jabforiski

20. Inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie komornika, sygnatura BJ KM 1265/13, data wydania 2013-
11-28, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Bartlomiej Jablonski

48. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1066/16, data wydania
2016-08-09, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Bartlomiej Jablonski

49. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1730/16, data wydania
2016-11-07, wystawca Komomik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

50. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty naleznosci, sygnatura BJ KM 1729/16, data wydania
2016-11-07, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jabloniski

53. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty z egzekucii z nieruchomoéci sygnatura KM 2201/16,
data wydania 2017-01-05, wystawca -

54, Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty naleznosci, sygnatura BJ KM 345/17, data wydania
2017-03-17, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

64. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznoéci, sygnatura BJ KM 1265/13, data wydania
20118-01-23, wystawca Komomnik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu Barttomiej Jabtonski

69. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaplaty nalezno$ci, sygnatura BJ KM 831/17, data wydania
2019-05-31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Opolu

Dziat IV
Hipoteka

9. tres¢ hipoleki (roszczenia): redzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna zwykla, suma 290425,62, suma stownie
dwiescie dziewiecdziesiat tysiecy czterysta dwadzie$cia pie¢ 62/100, waluta sumy zt, wierzyteinos¢ kredyt, termin
zaplaly 2027-08-01,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawng; nazwa VPF lli
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

10. tres¢ hipoleki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna kaucyjna, suma 69702,21, suma
sfownie sze$tdziesiat dziewie¢ tysiecy siedemset dwa 21/100, waluta sumy z|, wierzytelno$¢ odsetki, fermin zaplaty
20270801,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna; nazwa VPF II|
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamknigly, siedziba Warszawa

13, 14, tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 121254,66, suma
slownie sto dwadziescia jeden tysiecy dwiescie pietdziesiat cztery 66/100, waluta sumy zl, wierzytelno$¢ naleznosé
objeta tytutem wykonawczym, rodzaj zmiany w polach 4.4.4.1-4.4.4.3 ujawniono zmiang wierzyciela hipotecznego.
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna; nazwa HOIST |
niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba Warszawa

23, 24, 25. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 6265,87, suma
sfownie sze$¢ tysiecy dwiescie szeScdziesiat pie¢ 87/100, waluta sumy zt, wierzytelnoéé wierzytelnoscé z tytutu
zaleglych skiadek na ubezpieczenia, w tym: nalezno$¢ glowna, odsetki za zwtoke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

26, 27, 28. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2646,58, suma
slownie dwa tysiace szeS¢set czterdzieSci szes¢ 58/100, waluta sumy zt, wierzyteino$c wierzytelnoéé z tytutu
zalegtych sktadek na ubezpieczenia, w tym: naleznos¢ gidwna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawng: Zakiad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

29, 30, 31. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 5756,58, suma
slownie piec tysiecy siedemset pietdziesiat sze$¢ 58/100, waluta sumy zh, wierzyteinos¢ wierzytelno$é z tytutu
zaleglych skfadek na ubezpieczenia, w tym: naleznos¢ glowna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobq prawng; nazwa Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

32, 33, 34. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaf hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2927,79, suma
slownie dwa tysigce dziewietset dwadzieScia siedem 79/100, waluta sumy zt, wierzytelnos¢ wierzytelnosé z tytutu
zaleglych skladek na ubezpieczenia, w tym: naleznos¢ gtowna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawna: nazwa Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

35, 36, 37. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaf hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4321,95, suma
slownie cztery tysiace trzysta dwadzie$cia jeden 95/100, waluta sumy zl, wierzytelno$é wierzyteinos¢ z tytulu
zalegtych skladek na ubezpieczenia, w tym: naleznosé glowna, odsetki za zwioke,

Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng; nazwa Zakfad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu, siedziba Warszawa.

39, 40, 41. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 7926,06, suma
slownie siedem tysiecy dziewie¢set dwadziescia sze$¢ 06/100, waluta sumy zi, wierzytelnosé nalezno$é za okres od
listopada 2012 roku do kwietnia 2013 roku z tytulu zaleglych skladek na ubezpieczenie spoteczne, skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne, skiadek na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych, odsetki za
zwloke, stosunek prawny Ustawa z dnia 29.08.1997r. ordynacja podatkowa (DZ.U. z 2005r. nr 8 poz.60), ustawa z
dnia 13.10.1998r. o systemie ubezpieczen spotecznych (DZ.U. z 2013r. poz.1442)

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawna; nazwa Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Opolu Inspektorat w Kedzierzynie- Kozlu, siedziba Warszawa.

51, 52. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 149132,10, suma
slownie sto czterdziesci dziewigé tysiecy sto trzydziesci dwa 10/100, waluta sumy zl, wierzyleino$é nalezno$¢é objeta
tytulem wykonawczym,

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: nazwa OPEN




FINANCE wierzytelnosci detalicznych niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz inwestycyjny zamkniety, siedziba
Warszawa

56. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4607,70, suma sfownie
cztery tysiace sze$¢set siedem 70/100, waluta sumy zt, wierzylelnos¢ nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym - w
tym nalezno$¢ gtéwna, odsetki za zwioke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

57. tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 66087,30, suma sfownie
szestdziesiat szes¢ tysigcy osiemdziesiaf siedem 30/100, walula sumy 24, wierzytelnos¢é nalezno$¢ objeta tytulem
wykonawczym - w tym nalezno$c gltowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

58. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 4934,70, suma slownie
cztery tysigce dziewietset trzydziesci cztery 70/100, waluta sumy 24, wierzytelno$é nalezno$¢ objeta tytutem
wykonawczym - w tym nalezno$¢ glowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Pafistwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

59. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoleki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 67681,20, suma stownie
szesédziesiat siedem tysiecy szeséset osiemdziesiaf jeden 20/100, waluta sumy zt, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta
tytutem wykonawczym - w tym naleznos$¢ glowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

60. tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2590,20, suma sfownie dwa
tysigce pigtset dziewigtdziesiat 20/100, waluta sumy z\, wierzytelno$é nalezno$cé objeta tytutem wykonawczym - w
tym nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwioke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Pafistwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

61. fre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 51074,70, suma stownie
pig¢dziesiat jeden tysiecy siedemdziesiat cztery 70/100, waluta sumy 2}, wierzytelno$¢ nalezno$¢ objeta tytulem
wykonawczym - w tym nalezno$¢ gtowna, odsetki za zwloke oraz koszty upomnienia,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

62. tred¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2716,92, suma sfownie dwa
tysiace siedemset szesnascie 92/100, waluta sumy zt, wierzytelnos¢ naleznos¢ objeta tytutem wykonawczym - w tym
nalezno$¢ glowna, odsetki za zwioke oraz koszty egzekucyjne,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

63. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 238,50, suma sfownie
dwiescie trzydziesci osiem 50/100, waluta sumy 24, wierzytelno$¢ naleznosc objeta tytulem wykonawczym - w tym
nalezno$¢ glowna, odsetki za zwloke oraz koszty egzekucyjne,

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa, nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego, siedziba
Opole

Whioski [ podstawy wpisdw w ksiedze wieczystej: 9. inna podstawa: wskazanie podstawy o$wiadczenie PKO BP SA,
data wydania 2007-08-24, wystawca Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddzial 1 w Nysie
10. inna podstawa: wskazanie podstawy oSwiadczenie PKO BP SA, data wydania 2007-08-24, wystawca
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna Oddziat 1 w Nysie

13. inna podstawa: wskazanie podstawy bankowy tytut egzekucyjny nr 1, data wydania 2012-02-19, wystawca
POLBANK EFG Spétka Akcyjna w Warszawie

14. inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie o wydanie drugiego tytulu wykonawczego, sygnatura | Co
1279112, data wydania 2012-05-28, wystawca Sad Rejonowy w Opolu | Wydziat Cywilny, siedziba sadu Opole

23, 24, 25. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 23. H-67/2014, 24. H-68/2014, 25.
H-69/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddzialu ZUS w Opolu

26, 27, 28. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 26. H-64/2014, 27, H-65/2014, 28.
H-66/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

29, 30, 31. Inna podstawa: wskazanie podstawy fytut wykonawczy, sygnatura 29. H-58/2014, 30. H-59/2014, 30.
H-60/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

32, 33, 34. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 32. H-55/2014, 33. H-56/2014, 34.
H-57/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

35, 36, 37. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytul wykonawczy, sygnatura 35. H-61/2014, 36, H-62/2014, 37.
H-63/2014; data wydania 2014-02-24, wystawca Dyrektor Oddziatu ZUS w Opolu

39, 40, 41. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 39. H-279/2014, 40. H-280/2014, 41. H-
281/2014; data wydania 2014-04-10, wystawca Zakiad Ubezpieczeh Spolecznych w Warszawie Oddziatw Opolu
Inspektorat w Kedzierzynie- Kozlu

51. Orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, sygnatura akt Vi
Nec- E 496301/14, data wydania orzeczenia 2014-05-14, nazwa sadu Sad Rejonowy Lublin- Zachéw w Lublinie VI
Wydziat Cywilny, siedziba sgdu Lublin

52. Orzeczenie sqdu: rodzaj i przedmiot orzeczenia postanowienie 0 nadaniu klauzuli wykonalnosci, sygnatura akt VI
Nc- E 496301/14, dala wydania orzeczenia 2014-07-15, nazwa sadu Sad Rejonowy Lublin- Zachow w Lublinie VI
Wydzial Cywilny, siedziba sgdu Lublin




56. inna podstawa; wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2821.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

57. inna podstawa: wskazanie podstawy tytul wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2820.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

58. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2823.2017, dafa wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

59. inna podstawa; wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1603-SEW.723.2822.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

60. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2825.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

61. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura 1609-SEW.723.2824.2017, data wydania 2017-
09-19, wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

62. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM1/2923/15, data wydania 2015-07-20,
wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

63. inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM1/2922/15, data wydania 2015-07-20,
wystawca Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Opolu

Sporzadzit

SABINA
ZIOLKOWSKA

45828 OPOLE
UL. PRZYLESIE 2/4
TEL, 667-67-55-95
(5734)
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie 2 / 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010705

iZentem mMiniscra Nansow anla 26 kwietnia 20191

na okres: 06/04/2021 - 05/04/2022

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysigcy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 084.00 PLN

LidiaiMachalska iExpert.pl “ﬁ ; a Akeyjne

: 02001
Starszy Spapiata dh Ubezsiaczat KHE 0000426530, REGON 14

IExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zi, optacony w catosci.
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