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Krapkowice, dz. nr 63/22

Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa:
» pofozona w miejscowosci Krapkowice, gmina Krapkowice, powiat krapkowicki, woj. opolskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 63/22, AM-1, obreb 0011- Krapkowice, o pow. 1,0426

Opis ha, rodzaj uzytku: grunty orne: RIVb, RV.

nieruchomosci: | Nieruchomo$é niezabudowana, nieogrodzona. Posiada dostep do drogi o nawierzchni asfaltowej.
Obecnie dziatka stanowi teren nieuzytkowany.
Nieruchomos¢ posiada urzadzong Ksigge Wieczysta KW nr OP1S5/00066671/2 prowadzong w
Sadzie Rejonowym w Strzelcach Opolskich, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci wymuszonej jako przedmiotu prawa

Cel i zakres wlasnosci dziatki nr 63/22 na potrzeby sprzedazy w toku postepowania upadio$ciowego przez

wyceny:
syndyka.

Zastosowane Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano:

podejscie, - podejscie porownawcze,

metody: - metode porownywania parami.

Wartosé

nieruchomosci WRN =2 826 470 z}

gruntowey: stownie zfotych: dwa miliony osiemset dwadzie$cia szes¢ tysiecy czterysta siedemdziesiat

Wartosé dla

wymuszonej WWsS = 2 261 180 z!

sprzedazy: stownie ziotych:  dwa miliony dwiescie szescdziesiat jeden tysiecy sto osiemdziesiat

Data okreslenia

wartosci: 27 maja 2021r.
Data sp?rzqdzema 2 lipca 2021,
operatu:
Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Zittkowska, nr upr, 6661
Pieczeé i podpis 7S 0N\
rzeczoznawcy: ( o“’/ Vol (\\/ i "
il S U LE




Krapkowice, dz. nr 63/22
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Krapkowice, dz. nr 63/22

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
e potozona w miejscowosci Krapkowice, gmina Krapkowice, powiat krapkowicki, woj. opolskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 63/22, AM-1, obreb 0011- Krapkowice, o pow. 1,0426 ha, rodzaj uzytku:
grunty orne: RIVb, RV.
Nieruchomos$¢ posiada urzadzong Ksiege Wieczysta KW nr OP1S5/00066671/2 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Strzelcach Opolskich, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomos$¢ opisang wyzej jako przedmiot prawa wiasnosci nieruchomosci.

2. Cel wyceny

Okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartoci wymuszonej nieruchomosci- dziatki nr 63/22 na potrzeby
sprzedazy w toku postepowania upadiosciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 27 maja 2021r. zawarta pomigdzy Panem Marcinem
Kubiczek, ul. Francuska 34, 40-028 Katowice, a Sabing Zidtkowska reprezentujaca firme pod nazwa SABA Biuro wyceny
nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Zidtkowska z siedzibg w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania

operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004 r. zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r., Dz.U. poz.
2250, 2019r. i poz. 555 z 26 marca 2021r.),

3.2.3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2021 r., poz.
741 ze zm.).
3.2.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kusocinskiego i Oleandréw w Krapkowicach.

3.3. Zrodfa danych merytorycznych

3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Spegjalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)

3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntow Powiatowego Zaktadu Katastralnego w Krapkowicach.

3.3.3. Ksiega wieczysta KW nr OP1S/00066671/2 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Strzelcach Opolskich

3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.

3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sie poziomu cen nieruchomosci ustugowych

niezabudowanych,

- wiasna baza danych.

3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 2 lipca 2021r.

Data, na ktora okreslono warto$¢ nieruchomosci: 27 maja 2021r.

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 27 maja 2021r. i 2 lipca 2021r.
Data ogledzin nieruchomosci: 27 maja 2021r.



Krapkowice, dz. nr 63/22

5. Opis przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomos$ci

5.1.1. Stan prawny wg ksiggi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.

Nieruchomo$¢ posiada urzgdzong Ksiege Wieczysta KW nr OP1S/00066671/2 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Strzelcach Opolskich, V Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: wojewodztwo opolskie, powiat krapkowicki, gmina Krapkowice, migjscowo$¢ Krapkowice,

Oznaczenie: Dzialka ewidencyjna: Nr dziatki: 63/22, nazwa obrebu Krapkowice, sposdb korzystania R- grunty ome,
obszar 1,0426 ha

Obszar calej nieruchomosci: 1,0426 ha

Dziat |-Sp: Spis praw zwiazanych z wtasnoscia: brak wpisow

Dziat II: Wtasnosé: Wiasciciel: wielkos¢ udziatu 111, Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca 0sobg
prawng; nazwa DOMEX Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w upadtosci,
siedziba Gogolin

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu
ostrzezenie, tre$¢ wpisu zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci zgodnie z postanowieniem sygn. akt V GU 518/20
z dnia 18.01.2021r.

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia postanowienie w
przedmiocie zabezpieczenia majatku diuznika, sygnatura akt V GU 518/20, data wydania orzeczenia 2021-01-18, nazwa
sgdu Sad Rejonowy w Opolu V Wydziat Gospodarczy, sekcja ds. upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, siedziba sqdu
Opole

Dziat IV: Hipoteka: 6,7. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna, suma 975 000,00,
suma sfownie dziewiecéset siedemdziesiat pie¢ tysiecy, waluta sumy z,

Wierzytelno$¢ zabezpieczenie splaty wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytu wraz z narostymi od tego kredytu
odsetkami (zaréwno odsetkami kapitatowymi, jak i za opoznienie), przyznanymi kosztami postepowania, a takze
roszczeniami z tytutu oplat i prowizji wskazanych bezposrednio w umowie kredytu, jak réwniez wynikajacych z
odpowiednich postanowieh wskazanej w umowie kredytu tabeli opfat i prowizji stosowanej przez bank.

Stosunek prawny aneks z dnia 29.04.2013r. do umowy kredytu umowa nr FT/868/2012/00000291/00 z dnia
25.05.2012r.

Rodzaj zmiany w polu 4.4.1.2 14.4.1.3 suma w miejsce kwoty "650 000,00" "sze$¢set piecdziesiat tysiecy" wpisano "975
000,00" "dziewigtset siedemdziesiat pigé tysiecy”, w polu 4.4.1.8 oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego
dodano nr 2,

wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa ING Bank
Slqski S.A,, siedziba Katowice, oddziat w Opolu

10. Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2486859,00, suma sfownie
dwa miliony czterysta osiemdziesiat sze$¢ tysiecy osiemset pie¢dziesiat dziewie¢, waluta sumy z,

Wierzytelnosé naleznosé wynikajaca z zarzadzen zabezpieczenia nr 1/10/2018 z dnia 19.10.2018r., stosunek prawny
zarzadzenia zabezpieczenia

wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach., siedziba Krapkowice
11,12,13,14,15,16,17,18. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma
7334625,60, suma stownie siedem milionéw trzysta trzydziesci cztery tysiace szeS¢set dwadziescia pieé 60/100, waluta
sumy zi,

Wierzytelno$¢ zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu zaleglosci w podatku od towarow i ustug, w tym naleznos¢ giéwna,
odsetki oraz koszty egzekucyjne w oparciu o art. 110 (1) ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
Stosunek prawny administracyjne tytuty wykonawcze

wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach., siedziba Krapkowice

UWAGA: Wpisane hipoteki nie wplywajg na warto$¢ nieruchomo$ci.




Krapkowice, dz. nr 63/22

5.1.2. Oznaczenie nieruchomoéci wg ewidencji gruntow

Tabela 1
Jednostka ewid. Krapkowice- miasto
Obrgb 160502_4.0011, Krapkowice
AM 16
Nr dziathi 6322
Pow. dziatki ha 1,0426
Rodzaj uytku RIVb RV
Pow. uzytku fhaj 0,7041 0,3385
Nrkw OP15/00066671/2

Charakter stanu wladania: wlasnos¢: udziat 1/1, DOMEX Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa; adres: 47-320 Gogolin, Ligonia 6

5.2. Otoczenie

Krapkowice (niem. Krappitz, cz. Krapkovice, Chrapkovice) — miasto w Polsce, w wojewodziwie opolskim, siedziba
gminy miejsko-wiejskiej Krapkowice oraz powiatu krapkowickiego.

Krapkowice uzyskaty lokacje miejska w 1284 roku. Krapkowice znajduja sie w centrum wojewodztwa opolskiego. Miasto
potozone jest po obu stronach rzeki Odry. W Krapkowicach wptywa do Odry Osobloga, wyptywajaca z Jesenikow w
Czechach. Historycznie Krapkowice polozone sg na Gornym Slasku. Miasto znajdowalo sie na trasie szlaku
bursztynowego. Przez Krapkowice przechodzi prowadzaca z Opola do Kedzierzyna-Kozla i Raciborza Droga Krajowa nr
45 oraz szlak z Nysy i Prudnika do Strzelec Opolskich, przy autostradzie A4 (2 wezly).

Nieruchomos¢ polozona w zachodniej czesci miasta, w bliskim sasiedztwie drogi krajowej nr 45, terenow rolnych,

zabudowy o charakterze skladowo- bazowym i mieszkaniowej. Zrodto: https://pl.wikipedia.org

Nieruchomoé¢ polozona jest w zachodmej cze,scn wsi Krapkowice.
" .

{ips: //s:p q:son pI/krapkow:ce

ht

Fot. Nr 1. Lokalizacja dZIaikl nr 63/22 AM1 Zrodlo

5.3. Opis nieruchomosci

Dziatka niezabudowana, nieogrodzone

Ksztait dziatki: ksztalt mniej regulamny litera L

Uksztaltowanie terenu: teren ptaski

Sasiedztwo i otoczenie: sasiedztwo dziatki stanowia; droga krajowa nr 45, tereny rolne, zabudowa o charakterze
sktadowo- bazowym i mieszkaniowa

Dostep do nieruchomosci: z drogi o nawierzchni asfaltowej

inne obciazenia: Przez Srodkowg czeS¢ szerszej dziatki przebiega nitka gazociagu wysokopreznego gwA100.
Stosowanie do art. 49 § 1 ustawy Kodeks Cywilny, sieci i urzadzenia do nich przynalezne nie stanowig czesci
sktadowych nieruchomo$ci.

Wiasciciel nieruchomosci, a takze wiasciciel wiw sieci moga zadac obcigzenia nieruchomosci na rzecz przedsiebiorcy
stuzebnoscig przesytu (podst. art.305' do 305* w zwigzku z art. 49§1 ustawy z 24 czerwca 1964r., Kodeks Cywilny).
W przypadku wystapienia szkod w zwigzku z wykonywaniem jakichkolwiek robot dotyczacych wiw sieci, wiasciciel
dziatki jest uprawniony do Zzadania wyplacenia stosownego odszkodowania.




Krapkowice, dz. nr 63/22

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktorym potozona jest nieruchomo$é posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kusocinskiego i Oleandrow w Krapkowicach zatwierdzonym uchwatg nr XXXI11/373/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 wrzesnia 2017r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem 2U- tereny
zabudowy ustugowe;.

2 ‘- 25N, -",‘ N, 4 ; Lo tiall ~\1/ -4
AT N QAN
Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z zaznaczong dziatka nr 63/22. Zrodfo: hitps://sip.gison.pl/krapkowice
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 9 pazdziemika 2017r. poz. 2466

Zgodnie z zapisami w mpzp:

- § 16.1. Ustala sie tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

2) uzupelniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen,

¢} parkingi,

d) mieszkania towarzyszgce, petnigce sfuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego ferenu.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3} dla terenu 2U obowigzujg przepisy odrebne w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia;

4) na terenie 2U dla nieczynnego gazociagu obowigzujg przepisy odrebne w zakresie jego rozbiorki. ...."

7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku dziatek przeznaczonych pod zabudowe usfugowa
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejécia porownawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrédia informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie powiatowych zaktadow katastralnych woj. opolskiego,
opinie i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomo$ciami.
a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dziatek gruntu przeznaczonych w dokumentach planistycznych jako tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe ustugowq
b) obszar rynku: woj. opolskie
c) okres badania rynku: styczen 2018 — maj 2021
d) popyti podaz: Na podstawie analizy ofert sprzedazy stwierdzono, iz rynek tego rodzaju nieruchomosci jest
rynkiem ograniczonym. Zainteresowanie nabywaniem gruntéw ustugowych ogranicza sie do
podmiotow takich jak przedsigbiorstwa prowadzace dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, produkcyjna.
Obserwuije sie nieznaczng przewage popytu nad podaza,
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7.1.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono rowniez analizg probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu.
ZaloZeniem analizy bylo ustalenie wptywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa polozonych na terenie woj. opolskiego. Badaniem objeto
przedziat czasowy lat 2018-2021.
Regresja liniowa probki transakcji

400,00 -+
+ =0,1134x+ 104,54
@ ® y *0
200,00 ~ Py $
L 4 § v L BN 3 JN
e I MY * ’ ¢ o ¢
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Wyznaczenie wspblczynnika trendu czasowego z réwnania prostej regresiji dla przedzialu czasowego 2018- maj 2021.

t=|39
daxi=0 y1=| 104,540
daxo=| 39 y2= | 108,96
A=yz-y1=|442
R= Ay = | 0,042
r=Rit= | 0,001

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto Sredniomiesigczny wspotczynnik trendu o wartosci 0,11%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg regufy
Czakt= zaokr (Ctr*(1+ ((Dw -Dtr)/30 * Wtr));2)

Gdzie:

- Czakt. cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr:. cena jednostkowa transakcyjna,

- Dw: data wyceny

- Dtr. data transakciji

- Wtr. wspotczynnik trendu

Czynnika (Dw -Dtr)/30 oznaczajacy liczbe miesiecy nie zaokraglano do liczby catkowitej.

7.1.2. Analiza rynku

Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosci przeznaczonych pod tereny ustugowe na terenie miasta Krapkowice. W
analizowanym okresie czasu na obszarze badanego rynku, odnotowano jedynie kilka transakcji, ktorych cena
jednostkowa odbiegata znacznie od siebie, w zwigzku z czym rozszerzono obszar badanego rynku do calego
wojewddztwa opolskiego.

Srednia cena jednostkowa wyniosta 106,43 zt za jeden m?, $rednia powierzchnia dziatki ustugowej wyniosta 4 402 m2,
Do czynnikéw decydujacych o popycie na tego typu nieruchomosci naleza migdzy innymi lokalizacja oraz dostgpnos¢
komunikacyjna i dostep do sieci infrastruktury technicznej.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probce, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 3 transakcii, ktdrej parametry zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 2.

POW. CENA CENA
Lo. | POWAT |  GMNA opres | PATA TN Csi%ﬁﬁ? DZIALKI | TRANSZA1 | ZAKTUAL ZA
[m2) m2 [zi) 1m2 (2]
1 Glubczyce Glubczyce Glubczyce 2018-07-10 1549 593,50 5164 300,08 311,66
Opole Prészkow Proszkow 2018-11-13 659 476,00 2976 221,60 229,12
3 Nysa Paczkow Paczkow 2020-12-21 930 750,00 3723 250,00 251,44
Srednia 3954 257,23 264,07
Data wyceny maj 21 max 5164 300,08 311,66
miesieczny wspoétczynnik trendu 0,11% min 2976 221,60 229,12
AC = Cmax - Cmin 82,54

Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza:
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Dziatka o powierzchni maksymalne;j: 5164 m?

Dziatka o powierzchni minimalnej: 2976 m?

*Minimalna cena transakcyjna probki wynosi: 229,12 2t/ m2

*Maksymalna cena transakcyjna prébki wynosi: 311,66 zt/ m?

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy

Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynoszg;

¢ $rednia powierzchnia dziatki: 3954 m?

e Sredniacena 1 mZ 264,07 zt/ m?

7.1.3. Opis cech (atrybutow) nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy porownywalnych oraz na
podstawie analizy zachowan inwestoréw wyszczegélnione zostaly cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wptywajace
na cene transakcyjna,

Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 3
waga Stopiefi nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cechy 2 7
atrakcyjna doé¢ atrakcyjna
Polozenie 359 . y . - e . ) ; . s
nlenichomodd 5% meruchpmqsc poloz’or)a w miejscowoscio | nieruchomo$é polozqng w mlejsgowoém o liczbie
liczbie ludnosci pow. 10 tys. ludnosci do 10 tys.
atrakcyjna do$¢ atrakcyjna
Lokalizacja o . T o . s . .
: 35% nieruchomos$¢ polozona przy jednej z nieruchomosé polozona w nieznacznej
nieruchomoscl : AR . ; , o .
gléwnych drég miejscowosci odlegtosci od glownych drég miejscowosci
podstawowy niepelny
Dostep do 30% nieruchomos¢ posiada dostep do sieci nieruchomo$¢ posiada dostep do sieci
uzbrojenia : infrastruktury techn: energetycznej (), infrastruktury technicznej, lecz wystepuja dwie
wodnej (), i kanalizacji sanitarnej (ks) podstawowe sieci

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

1. Warto$¢ rynkowg, nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢
w transakji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sig

w sytuacji przymusowe;j.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawic studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wybor sposobu wyceny

W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:
—  celwyceny,
—  rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,
— stopieft wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
— stan zagospodarowania nieruchomosci,
— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,
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—  zakres wyceny,

— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

— stan prawny nieruchomosci

— standardy zawodowe i noty interpretacyjne
do wyceny nieruchomosci zastosowano:
- podej$cie poréwnawcze
- metode poréwnywania parami
Wg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci,
p. 4. Metoda poréwnywania parami:
1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porownuije si¢ nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, 0 znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

2.6. Wybér do porbwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej frzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkosci
poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnar.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z poréwnan w poszczegoinych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest
zroznicowana.

2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomoéci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych
(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomosci

9.1. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia dla nieruchomosci przeznaczonej pod uprawy polowe
Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 2), okre$lono:

Cenamin- 229,12 zt/ m?

Cenamax- 311,66 zt/ m?

AC = Cmax - Cmin = 82,54 zl/ m?

Tabela nr 4. Wagi atrybutow w ujeciu procentowym i kwotowym.

Cecha rynkowa % wplywna | Kwotowy wplyw na
cene cene w zi
Pofozenie nieruchomosci 35% 28,89
Lokalizacja nieruchomosci 35% 28,89
Dostep do uzbrojenia 30% 24,76
100% 82,54

Nieruchomos$¢ szacowana:

Nieruchomo$¢ szacowana
Krapkowice, gm. Krapkowice

nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
Polozenie nieruchomosci atrakcyjna 2 nieruchomos¢ polozona w miejscowosci o liczbie ludnosci pow. 10 tys.
Lokalizacja nieruchomosci atrakcyjna 2 nieruchomo$¢ polozona przy jednej z giéwnych drog miejscowosci

nieruchomo$¢ posiada dostep do sieci infrastruktury techn: energetycznej (e), wodnej
(w), i kanalizacii sanitarnej (ks)

Dostep do uzbrojenia podstawowy 2

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:
1. (tab. Nr 2, poz. 1) Obreb: Glubczyce, Pow. 5 164 m?, Cena: 1 549 593,50 zt, Cena jednostkowa 1 m? — 300,08 i,

sprzedana w dniu 10.07.2018,
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2. (tab. Nr 2, poz. 2) Obreb: Proszkow, Pow. 2 976 m2, Cena: 659 476,00 zt, Cena jednostkowa 1 m2 — 221,60 4,
sprzedana w dniu 13.11.2018,

3. (tab. Nr 2, poz. 3) Obreb: Paczkow, Pow. 3 723 ha, Cena: 930 750 zi, Cena jednostkowa 1 m? - 250,00 zt, sprzedana
w dniu 21.12.2020,

Cechy rynkowe Glubczyce Proszkow Paczkow
Potozenie nieruchomosci atrakcyjna 2 dos¢ atrakeyjna 1 | dos¢ atrakeyjna | 1
Lokalizacja nieruchomosci atrakcyjna 2 atrakeyjna 2 | dos¢ atrakeyjna | 1
Dostep do uzbrojenia podstawowy 2 niepeiny 1 podstawowy 2
9.2, Szacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej
Tabela 5.
e Zakres | Nieru Nieruchomosci przyjete do pordwnan
! Waga | = " | kwoto | cho
Lecha CO RO ISR ce%hy towy WAL Tl Nieruchomo$¢ A Nieruchomos¢ B Nieruchomos¢ C
()i [ idosn S g wyce
(21) niana
Glubczyce Proszkow Paczkéw
= = E § = = § =z 1= §
Cena transakcyjna ( zi) 1549593 659 476 930 750
Uzyskana cena 1m2 (zl) 300,08 221,60 250,00
Powierzchnia nieruchomosci ( m2 ) 5164 2976 3723
Data wyceny / transakgii maj 21 lip 18 lis 18 gru 20
Cena 1 m2 zaktualizowana (z4) 311,66 229,12 251,44
Potozenie nieruchomasci 35% | 2889 | 28,89 2 2 0 0,00 1 1 28,89 1 1 | 2889
Lokalizacja nieruchomosci 35% 28,89 | 28,89 2 2 0 0,00 2 0 0,00 1 1 28,89
Dostep do uzbrojenia 30% | 2476 | 24,76 2 2 0 0,00 1 1 2476 2|0 0,00
AC = Cmax-Cmin 82,54 | Suma poprawek 0,00 53,65 57,78
Skorygowana cena 1m2 82,54 311,66 282,77 309,22
Warto$¢ prawa whasnosci 1m2 pow. jako Srednia (24) 301,22
Powierzchnia nieruchomosci ( m?) 10 426
Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci (zt) 3140 519,72

Wartosé rynkowa nieruchomosci

przyjeto: WRN1 = 3140 520 zt
slownie zlotych:  trzy miliony sto czterdziesci tysigcy pieéset dwadziescia

Dodatkowo zastosowano wspdlczynnik korekeyjny k=0,9 ze wzgledu na przebiegajace 2
nitki gazowe wysokiego cisnienia: czynnego gwA100 i nieczynnego gwD100-n. Nitka
przewodu gazowego czynnego wraz ze strefa ochronng i terenem, gdzie zabudowa jest
niemozliwa zajmuje okoto 0,46 ha

Warto$¢ WR = 314052000z «x 09 = 2826 468,00 zt

przyjeto WR = 2826 470,00 z1

stownie zlotych:  dwa miliony osiemset dwadzie$cia sze$¢ tysiecy czterysta siedemdziesiat

9.3. Obliczenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduije sie pod presjq koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomo$ciami w trybie wymuszonym okreslono warunki majace
wplyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),
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2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),
3. atrakcyjnos¢ lokalizacji,
4., rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze wartos¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, Ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powodujg, Ze okres ekspozyciji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy. Pomimo okre$lenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zalozenia sprawia, Ze warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartoci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzq aglomeracje czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera sie o lokalny rynek, ktory kreuje warto$¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z rdznych zrodet, w
tym rowniez od syndykow, komomikow i biur posrednictwa w obrocie nieruchomoéciami. Elementem pozwalajacym na
okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz $redniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomoéci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w Swietle wymienionych cech:

1. koniunktura na rynku nieruchomosci: $rednia

2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci: mata

3. atrakcyjno$¢ lokalizacji: dobra

4. rodzaj nieruchomosci: dobra

Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomosci, ocenia sig, ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sie w przedziale 70% - 80%.

Na lokalnym rynku popyt dla nieruchomosci przeznaczone pod ustugi jest staby, wieksze zainteresowanie maja tereny
przeznaczone pod zabudowe przemystowo- ustugowa. Stad wynika, iz:

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS=WRNx 0,80 = 2826 470 zfx 0,80 = 2 261 176 z{

Przyjeto WWS = 2 261 180 z{
sfownie ziotych:  dwa miliony dwiescie szescdziesiat jeden tysigcy sto osiemdziesiat

10. Whnioski koncowe

10.1. Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci polozonej w miejscowosci Krapkowice, gmina Krapkowice jako
przedmiotu prawa wtasnosci dziatki gruntu nr 63/22, AM-1 oszacowanej w podejsciu porownawczym metodq
porownywania parami, wg jej stanu i poziomu cen z 27 maja 2021r. wynosi: Z el May,

WRN= 28264702, ; ) M 1
stownie ziotych:  dwa miliony osiemset dwadziescia sze$¢é tysiecy czterysta siedemdziesiat .. oy \\J1WV \ \

1A

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
WWS = 2261180zt
slownie zfotych: dwa miliony dwiescie sze$cdziesiat jeden tysigcy sto osiemdziesigt

10.2. Wartos¢ nieruchomosci okreslona w punkcie 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktbrym mowa w p. 2.
operatu.

10.3. Cechy rynkowe oraz ich wagi wplywajace na cene transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaly okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztaftowania sie cen jednostkowych
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dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowar inwestorow (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotéw — powiernikow mienia
Skarbu Panstwa i samorzadéw terytorialnych).

10.4. Przez $rodkowa cze$¢ szerszej dziatki przebiega nitka gazociagu wysokopreznego gwA100. Stosowanie do art. 49
§ 1 ustawy Kodeks Cywilny, sieci i urzadzenia do nich przynalezne nie stanowia czesci skladowych nieruchomoéci.
Wiasciciel nieruchomosci, a takze wiasciciel wiw sieci mogq zadaé obcigzenia nieruchomosci na rzecz przedsigbiorcy
stuzebno$cia przesylu (podst. art.305' do 3054 w zwiazku z art. 49§1 ustawy z 24 czerwca 1964r., Kodeks Cywilny).

W przypadku wystapienia szkod w zwigzku z wykonywaniem jakichkolwiek robot dotyczacych wiw sieci, whasciciel
dziatki jest uprawniony do Zadania wyptacenia stosownego odszkodowania.

10.5. Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w cafo$ci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

2. Okreslona w niniejszym operacie wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang ceng mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzgdzenia operatu.

3. Operat niniejszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostgpne dane z tego rynku.

4. Wylacza sie odpowiedzialno$é rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna byfo
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majgce wplyw na warfos¢
rynkowg wycenianej nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za bfedne lub
nieprawidtowe dane otrzymane do jego sporzgdzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafo$ci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i tresci publikacji.

6. Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych i obowigzujacymi do stosowania przez rzeczoznawcoéw majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 2 lipca 2021 r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661
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STAROSTA KRAPKOWICKI Wojewddztwo: opolskie

ul Kilihskiego 1 Jednostka ewide:w'l:\a; Iﬁ?i?:g miasto
47-303 Krapkowice FARAR

Obreb ewidencyjny: 160502_4.0011, KRAPKOWICE

GK.6621.1.1140.2021

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzien: 2021-06-09 09:34:15
Jednostka rejestrowa gruntow: 160502_4.0011.G3418

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wladania: wiasno$¢
grupa rejestrowa: 15.1

Spéla handlowa nie bedaca cudzoziemcem:
DOMEX CONSTRUCTION SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

Siedziba: GOGOLIN GOGOLIN LIGONIA 6

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark, dzialki Polozenie gruntéw Opis wzytku Symbol - — Numer ksiggi
mapy | ewiden g klasouzytku| utku | dziatki wieczystej
..cyjnej [ha] [ha]

16 63/22 Grunty orne RIVb 0.7041 1.0426|0OP15/00066671/2
1 |Guntyome | Rv | 03385 [ |
Identyfikator dziatki: 160502_4.0011.AR_16.63/22 Rejon statystyczny:

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.0426
W dniuw: 2021-06-09

dokument sporzadzeny przez: Grazyna Zajac
Krapkowice, dnia; 2021-06-09
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Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych.

Teren, na ktorym polozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kusocinskiego i Oleandréw w Krapkowicach zatwierdzonym uchwatg nr XXXI11/373/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 wrzesnia 2017r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem 2U- tereny

zabudowy ustugowej.

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 9 pazdziernika 2017r. poz. 2466

Zgodnie z zapisami w mpzp:

.- § 16.1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen,

¢) parkingi,

d) mieszkania towarzyszqce, pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla terenu 2U obowigzujg przepisy odrebne w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;
4) na terenie 2U dla nieczynnego gazociagu obowigzujg przepisy odrebne w zakresie jego rozbiorki. ....”

e e .
27 NN MA LN

,10' 2

~ -";
O SABINA \ N
& \7.,. FITY G
Y 2OLROWSHA .|} \ \/0\,
AR RN
N\, fELD A -
3 ) /"
T W

==




NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

OP15/00066671/2

Data badania

02,0070 2021

Poloaaria wojewbdztwo opolskie, powiat kr;pkowiclfi, gmina Krapkowice, migjscowo$é
rapkowice
Dziat I-O
Oznaczenie Dziatki Nr dziatki: 63/22, nazwa obrebu Krapkowice, sposob korzystania R- grunty
nieruchomoéci eWidenCyjne orne, obszar 1,0426 ha
Obszar 1,0426 ha
Dziat I-Sp: Spis
pr?w brak wpiséw
zwigzanych z
wlasnoscig
Dziat Il Whasciciel: wielko$¢ udziafu 1/1, Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
.. osobg prawng. nazwa DOMEX Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
Wiasnos¢ komandytowa w upadfosci, siedziba Gogolin
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu ostrzezenie, tresé wpisu zakaz
Dziat Il zbywania i obcigzania nieruchomosci zgodnie z postanowieniem sygn. akt V GU 518/20 z dnia
Prawa 18.01.2021r.
T Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: orzeczenie sqdu: rodzaj i przedmiot orzeczenia
roszczenia,

ograniczenia

postanowienie w przedmiocie zabezpieczenia majatku dfuznika, sygnatura akt V GU 516/20, data
wydania orzeczenia 2021-01-18, nazwa sadu Sad Rejonowy w Opolu V Wydzial Gospodarczy,
sekcja ds. upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, siedziba sadu Opole

Dziat [V
Hipoteka

6,7. Tres$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna, suma 975 000,00, suma slownie
dziewigtset siedemdziesiat pig¢ tysiecy, waluta sumy z,

Wierzytelno$é¢ zabezpieczenie spiaty wierzytelno$ci banku z tylulu umowy kredytu wraz z naroslymi od tego kredytu
odsetkami (zarbwno odsetkami kapitalowymi, jak i za opoznienie), przyznanymi kosztami postepowania, a takze
roszczeniami z tylufu opfat i prowizji wskazanych bezpo$rednio w umowie kredytu, jak rowniez wynikajgcych z
odpowiednich postanowien wskazanej w umowie kredytu tabeli oplat i prowizji stosowanej przez bank.

Stosunek prawny aneks z dnia 29.04.2013r. do umowy kredytu umowa nr FT/866/2012/00000291/00 z dnia 25.05.2012r.
Rodzaj zmiany w polu 4.4.1.2 i 4.4.1.3 suma w migjsce kwoty "650 000,00" "sze$éset pigédziesiat tysigcy” wpisano "975
000,00" "dziewigcset siedemdziesiat pigé tysiecy”, w polu 4.4.1.8 oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego dodano
nr2,

wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobq prawna; nazwa ING Bank Slgski
S.A,, siedziba Katowice, oddziat w Opolu

10. Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 2486859,00, suma stownie dwa
miliony czterysta osiemdziesigt sze$¢ lysigcy osiemset pietdziesiat dziewigc, waluta sumy zl,

Wierzytelno$c nalezno$¢ wynikajgca z zarzadzen zabezpieczenia nr 1/10/2018 z dnia 19.10.2018r., stosunek prawny
zarzgdzenia zabezpieczenia

wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach., siedziba Krapkowice
11,12,13,14,15,16,17,18. Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoleka przymusowa, suma
7334625,60, suma slownie siedem miliondw {rzysta trzydziesci cztery tysigce szescset dwadziescia pie¢ 60/100, waluta
sumy zf,

Wierzytelno$¢ zabezpieczenie wierzylelnosci z tytulu zaleglosci w podatku od towarow i uslug, w tym naleznos¢ glowna,
odsetki oraz koszly egzekucyjne w oparciu o art. 110 (1) ustawy z dnia 6 lipca 1962 r. o ksiggach wieczystych i hipolece
Stosunek prawny administracyjne tytuly wykonawcze

wierzyciel hipoteczny Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w Krapkowicach., siedziba Krapkowice
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie 2 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0010705

zgodne z Rozporzagdzeniem Ministra Finanséw z dnla 26 kwistnia 2019 1.
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoda cywilne]
przedsiebiorcy prowadzacego dzatalnosd w zakresie czynnoddi
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 1. poz. 805)

na okres: 06/04/2021 - 05/04/2022

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 084.00 PLN

idialMac iExpert.pl Spétka Akeyina
LidiajMachalska Al Jerozolimskie 99 1ok, 32
02-061 Warszawa
Steruzy & Udezpiaczm KRS 0000426520, REGON 140437850
NIP 625-235-52-48
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iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakladowy: 100.000 zi, aptacony w catosci.




