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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Antoniéw ul. Ozimska 11, gmina Ozimek, powiat opolski

Przedmiot i zakres

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca
dziatki nr: 639/67 zabudowana domem jednorodzinnym i budynkiem
gospodarczym, 475 niezabudowana, 40 niezabudowana i 823
niezabudowana, objeta ksiega wieczysta 0P10/0014382 1/0.

wyceny o — . L
Zakres wyceny obejmuje prawo wlasno$ci nieruchomosci stanowigce)
dziatki nr 639/67, 475, 40 i 823, objetej ksiega wieczysty
0P10/00143821/0.
Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
Cel wyceny . o
postepowania upadfosciowego
D 639/67 o pow. 1000 m? obreb Antoniéw
Ll ga?il:;’c?:;gb' 475 i 823 o pow. 1600 m2 i 3400 m? obreb Szczedrzyk
P 40 o pow. 590 m? obreb Dylaki
Nr ksiegi wieczystej 0P10/00143821/0
Nr dziatki Wartoéé rynkowa  Wartosc dla wymuszonej sprzedazy
635/67 399 000 zt 319200
475 8 000 6 400 zi
823 13 200 zt 10 560 z
40 2300 # 1840 zt
RAZEM 422500 338 000 z
Datanaktora | 19.05.2021 .
okreslono wartosc
Data sporzadzenia
operatu 19.05.2021r.
szacunkowego
Piecze¢ i podpis rzeczoznawcy majgtkowego
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1. OKreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dzialki nr: 639/67
zabudowana domem jednorodzinnym i budynkiem gospodarczym, 475 niezabudowana,
40 niezabudowana i 823 niezabudowana, objeta ksiega wieczysta 0P10/00 143821/0.

2. OKkre$lenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomoéci stanowiacej dziatki nr 639/67,
475, 40 i 823, objetej ksiega wieczysta 0P10,/00143821/0.

3. Cel wyceny
Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania upadto$ciowego.

4, Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawa opracowania jest zlecenie biegtego sadowego Jarostawa Jaromina
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw
Jaromin, z dnia 14.04.2021 r.

4.2. Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1990)/

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz.
1228)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z p6zniejszymi zmianami).

4.3.Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne
i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych, jako dorobek $rodowiska do dowolnego zastosowania,
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wykorzystywane beda w zakresie uznanym przez rzeczoznawce majatkowego za
uzasadniony a ich wykorzystanie wskazane zostanie w tych cze$ciach operatu
szacunkowego, w ktérych zostaty one wykorzystane.

4.4.7r6d}a danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 28.04.2021 r.
- badanie KW OP10/00143821/0 w dniu 18.05.2021 r.
- mapa ewidencyjna z dnia 17.05.2021 r.
- wypis z rejestru gruntéw G.393, G.160, G.277 z dnia 18.05.2021 r.
- informacje uzyskane od Wtasciciela
- informacje zawarte na geoportalu gminy Ozimek i powiatu opolskiego
- dane z aktéw notarialnych i wtasnej bazy rzeczoznawcy majgtkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur posrednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktorg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 18.05.2021r.

Data na ktéra okreslono warto$é 19.05.2021 r.
Data ogledzin nieruchomosci 28.04.2021 .
Data sporzadzenia operatu 19.05.2021 r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1.Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomosci Sad Rejonowy w Opolu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta OP10/00143821/0, ktéra w dniu 18.05.2021 r. zawierata
nastepujace wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI [

[
+ Uy Sy

Numer biezacy nieruchomosci

Nr
Lp. 1. S podstawy
wpisu
Numer dziatki 475 56,7,8

Identyfikator dziatki 160908 5,0130.AR 2.475 |

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) "0130, SZCZEDRZYK I
—  — — —  — — — — —— —— — = = —
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Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Sposob korzystania R GRUNTY ORNE I

Numer dziatki

Identyfikator dziatki 160908 5.0005.AR _10.40

_gEreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Polozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwe, powiat, gmina,
miejscowosc)

Sposob korzystania

Numer ksiegi dawnej

Numer dziatki - 639/67 56,7, 8
160908 5.0001.AR 1.639/67

Pofozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosé

Sposob korzystania

Oznaczenie zbioru dokumentow

Lp. 4. e

Numer dziakki

Identyfikator dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
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| DZIAL II - WEASNOSCE |
IT Wiasciciele i
Lp. 1, S

- -
Lista wskazan udziatdw w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielkosé¢
udziatu/rodzaj wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,
imig ojca, imie matki, PESEL)

Numer wpisu

DO NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI WSZCZETO
EGZEKUCIE W SPRAWIE GKM 10/20

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL) ROBERT BIALDYGA , 76073113194

| ' DZIAL IV - HIPOTEKA

Tres¢ wpisu

Suma (stownie), waluta I|3000000,00 (TRZY MILIONY) ZL l

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny KREDYT, ODSETKI, PRZYZNANE KOSZTY

(numer wierzytelnosci / POSTEPOWNIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
wierzytelnosé, stosunek prawny) UBOCZNE OD UDZIELONEGO KREDYTU
SZCZEGOLOWO OKRESLONE W OSWIADCZENIU
BANKU STANOWIACYM PODSTAWE TEGO WPISU,
KREDYT OBROTOWY NR 003/14/25 Z DNIA
15.05.2014 R,

KREDYT, ODSETKI, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWNIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
UBOCZNE OD UDZIELONEGO KREDYTU
SZCZEGOLOWO OKRESLONE W OSWIADCZENIU
BANKU STANOWIACYM PODSTAWE TEGO WPISU,
KREDYT INWESTYCYINY NR 003/14/21 Z DNIA
15.05.2014 R.

Wierzycie! hipoteczny I
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$LASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA"
ODDZIAL W IMIELINIE, KATOWICE,
00049658000000

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osoba
iprawna (nazwa, siedziba, REGON)

hmer hipoteki (roszczenla)

Rodza' hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

3775000,00 (TRZY MILIONY SIEDEMSET
SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY) ZL

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI
OD NALEZNOSCI PRZETERMINOWANYCH,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA,
ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE W TYM
KOSZTY UBEZPIECZENIA, OPLATY I PROWIZIE.,
UMOWA NR 001/12/36 Z DNIA 09.03.2012R,

WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY PRZEJECIA
DLUGU, UMOWA PRZEJECIA DLUGU NR 001/18/56
Z DNIA 30.03,2018R.

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU Z TYTULU
NINIEJSZE) HIPOTEKI UMOWNE] tACZNE]
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE POWSTALE PO WYGASNIECIU HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 3.000.000,00,-ZLOTYCH
WPISANE] POD NUMEREM HIPOTEKI "2" NA RZECZ
SLASKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO "SILESIA" W
KATOWICACH ODDZIAL W IMIELINIE.

NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI
WIECZYSTYMI KW NR GL1Z/00000677/9, KW NR
GL1Z/00010198/0, KW NR GL1Z/00001062/2, KW NR
GL1Z/00000676/2, KW NR GL1Z/00001974/8
PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W ZABRZU
VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH.

DOPISANO WIERZYTELNOSC I STOSUNEK PRAWNY -
POLA 4.4.1.8 B,C.

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Pierwszenstwo

Inne informacje

Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA"
ODDZIAL W KATOWICACH, KATOWICE, 000496580,
0000069956

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA

1497000,00 (JEDEN MILION CZTERYSTA
DZIEWIE[{DZIESI T SIEDEM TYSIECY) ZL

KREDYT, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA,
ROSZCZENIA, PROWIZJE, OPLATY WYNIKAJACE Z
UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTOWA NR

001/18/72 Z DNIA 12.06.2018R.

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé, stosunek prawny)
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NINIEISZA HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI
WIECZYSTYMI KW NR GL1Z/00000677/9, KW NR
GL1Z/00010198/0, KW NR GL1Z/00001062/2, KW NR
GL1Z/00000676/2, KW NR GL1Z/00001974/8, KW NR
GL1G/00107452/0, KW NR GL1G/00131823/9, KW NR
GL1G/00131824/6, KW NR GL1G/00131822/2

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny
S ——

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)
e ——

Lp. ||SLASKI BANK SPOLDZIELCZY ,,SILESIA",
1. |lkATOWICE, 000496580

W dniu 18.05.2021 r. w rejestrze gruntéw zawarto m.in. nastepujace dane:

Nr jednostki rejestrowej: G.393
Pozycja kartoteki budynkow: 160908_6.0001.G.393

rodza) prawa: wlasnosé, udzial: 111
TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)
Zam = 41-807 ZABRZE, ul. STAWOWA 7

. i Powierzchnia

Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Opisy Oﬂ'olr"fyt' ozn;\::rzsrml:jnz =
mapy | dzialki polozenia uzytkow ; uzytkow w | dzialki w 4
klas dok.

ha ha

1 £39/67 |ANTONIOW, ul. tereny mieszkaniowe B 0,0800 0,1000 OP10/00143821/0
OZIMSKA 11
grunty ome RVI 0,0200

Identyfikator dziatki: 160908_5 0001.AR_1.639/67
Rejon statystyczny: warto$¢ atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istnie¢

Razem:l 0,1000 I 0,1000 |

Nr jednostki rejestrowej. G.160

rodza) prawa: wiasnosé, udzial: 111
TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)
Zam.: 41-807 ZABRZE, ul. STAWOWA 7

Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Opisy oﬂ'ol;fyt Rowiszoia omal\::rzeKr\eglijnt:l i
mapy | dzialki potozenia uzytkow Klas uzytkow w | dziatki w dok Y
) ha ha .
2 475 SZCZEDRZYK, ul grunty ome RIVa 0,0800 0,1600 OP10/00143821/0
PUSTKOW
grunty orme RV 01,0800

Identyfikator dzialki: 160908_5 0130.AR_2.475
Rejon statystyczny: wartosé atrybutu nie jest obecnie znana, ale warlosé ta moze tez nie istnie¢

1 823 [SZCZEDRZYK grunty ofne RV 0,1500 0,3400 OP10/00143821/0

grunty orme RVI 0.1900

|dentyfikator dzialki: 160908_5 0130.AR_1.823
Rejon statystyczny: wantos¢ atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istnie¢

Razem:l 0,5000 [ 0,6000 ]
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Nr jednostki rejestrowej. G.277

rodzaj prawa: wlasnosé, udzial: 1/1
TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)
Zam.: 41-807 ZABRZE, ut. STAWOWA 7

Powierzchnia NF KV
Arkusz | Numer | Blizsze okresienie QOpisy Ofioﬁfw omg:rzg:’e?niych
mapy | dziatki pofo2enia uzytkdw Klas. uzytkow w | dzialki w dok
ha ha
10 40 DYLAKI 1aki trwate LIV 0,0140 0,0590 0OP10/00143821/0

taki irwale v 0,0420

grunty pod rowami w 0,0030
Identyfikator dzialki: 160908_5.0005.AR_10.40
Rejon statystyczny: 576250
Uwagi
Korekta numeru: dz 40 (INK) —> dz 40 (10}

Razem:l 00590 | 00590 |

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okreSlaniu wartoéci nieruchomos$ci uwzglednia sie
obciazenia nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wptywajg one na
zmiane tej wartosci.

Ujawnione w dziatach IV hipoteki nie maja wptywu na warto$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadtosciowe: Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygaéniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiggi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-Komisarzowi
w terminie okre§lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto,
uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartoéci wygastego prawa z ceny uzyskanej
ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomos$ci obcigzonej.
Podstawa wykreélenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wydruk ksiegi wieczystej oraz kopia wypisu z rejestru gruntéw stanowi zatacznik do
niniejszego opracowania.

6.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomoséci ustala sie, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

10
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Dziatka nr 639/67 zgodnie z Uchwatg Nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
28 wrzesnia 2020 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antonidw oraz czeéci wsi
Schodnia, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Opolskiego dnia 3
listopada 2020 r. poz. 2958przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolem AMNG60, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Fragment rysunku planu miejscowego?

Dziatka nr 475 polozona jest na obszarze, dla ktérego nie sporzadzono planu
miejscowego. Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24
marca 2014 r. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozimek”, przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem
J13R, co oznacza tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

" https:/fozimek.pl/static/img/k0 I/planowanie_przestrzenne/ozimek/2020/Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXIV-
217-20.pdf
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Fragment rysunku studium?
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Dziatka nr 823 potozona jest na obszarze, dla ktérego nie sporzadzono planu
miejscowego. Zgodnie z Uchwata Nr XL1/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24
marca 2014 r. ,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozimek”, przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem
L8R, co oznacza tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Fragment rysunku studium?
\ ] 2

2 Ozimek - System Informacii Przestrzennej (e-mapa.net)
3 Ozimek - System Informacji Przestrzennej (e-mapa.net

12
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Dziatka nr 40 potozona jest na obszarze, dla ktérego nie sporzadzono planu miejscowego.
Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/367/14 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 marca 2014 r.
»Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”,
przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem E4RZ, co oznacza
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Fragment rysunku studium?

/ LI N\

2ZL

6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Gmina Ozimek jest gming miejsko - wiejska, potozong we
wschodniej czedci wojewddztwa opolskiego, w powiecie
opolskim, w odlegtosci okoto 20 km od miasta
wojewoédzkiego. Gmina potozona jest w dorzeczu Odry,
w zlewni rzeki Mata Panew. Od wschodu graniczy z miejsko -
wiejskimi gminami Dobrodzien i Kolonowskie, od potudnia z
gmin g Izbicko oraz miastem i gming Strzelce Opolskie, od
zachodu z gming Chrzastowice, a od pdéinocy z gminami
Zebowice i Turawa.

4 Ozimek - System Informacji Przestrzennej (e-mapa.net)
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Dzisiejszy Ozimek to miasto Ozimek z Nowa Schodnig i 12 sotectw - Antoniow,
Biestrzynnik, Chobie, Dylaki, Grodziec, Jedlice, Krasiejow, Krzyzowa Dolina, Mnichus,
Pustkéw, Schodnia i Szczedrzyk. Najdtuzsza histori¢ pisang majg tereny lezace
wspbtczesnie w Schodni (pierwsze wzmianki z 1464 r.), Szczedrzyka (1300 r.)
i Krasiejowa, o ktérym pierwsze pisane $wiadectwo pochodzi z 1292 roku.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Ozimka ksztattowata si e przez wiele wiekow
i mialy na nig wplyw uwarunkowania o réznej genezie. Do najwazniejszych czynnikow
naleza: uwarunkowania historyczne, uwarunkowania przyrodnicze (w tym pokrycie
terenu - lasy, uksztalttowanie terenu) oraz trwate elementy zagospodarowania zar6wno
naturalne jak antropogeniczne, takie jak : rzeki, drogi wysokich klas technicznych, tereny
kolejowe ktdére stanowia bariery przestrzenne. W Ozimku sa nimi Mata Panew, droga
krajowa 46, tereny kolejowe. S3 one mozliwe do przekroczenia jedynie w miejscach
wyznaczonych przepraw: mostow, wiaduktéw, przejéé dla pieszych, przy czym linia
kolejowa PKP stanowi bariere o relatywnie niskiej ucigzliwosci (sporadyczny ruch
pociggoéw) i nie jest tak istotna jak DK 46. Struktura przestrzenna Gminy Ozimek $wiadczy
o tym, ze powstata ona poprzez potgczenie w jeden organizm jednostek osadniczych,
miasta Ozimka i gmin wiejskich. W strukturze gminy wyréznia sie¢ 12 jednostek
strukturalnych o nastepujacych podstawowych funkcjach:

« miasto Ozimek z Nowa Schodnia - lokalny o$rodek wielofunkcyjny,

oraz sotectwa:

¢ Antoniéw - funkcja mieszkaniowa,

e Biestrzynnik - funkcja rolnicza, osadnicza i znaczace predyspozycje do funkcji
turystycznych (m.in. agroturystyka),

« Chobie - funkcja rolnicza, osadnicza i predyspozycje do funkgji turystycznych (m.in.
agroturystyka),

e Dylaki - funkcja rolnicza, osadnicza i predyspozycje do funkcji turystycznych (m.in.
agroturystyka),

 Grodziec - funkcja osadnicza i znaczace predyspozycje do funkcji rekreacji
i wypoczynku, funkcja wytworcza,

o Jedlice - funkcja przemystowa oraz w niewielkim stopniu osadnicza,

« Krasiejéw - funkcja rolnicza, osadnicza i turystyczna,

o Krzyzowa Dolina - funkcja rolniczai predyspozycje do rozwoju funkcji agroturystycznej,
e Mnichus - funkcja rolnicza i agroturystyczna,

o Pustkéw — funkcja rolnicza,

« Schodnia - funkcja rolnicza,

e Szczedrzyk - funkcja osadnicza, wytworcza, rolnicza i rekreacyjna.

Dwie funkcje terenéw sg dominujace w strukturze przestrzennej samego miasta:

« zabudowa mieszkaniowa z ustugami réznego typu i réznej wielko$ci usytuowana po
péinocnej i péinocno - zachodnie; cze$ci miasta,

14
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» tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej zlokalizowane na potudnie i potudniowy -
zachdd rzeki Mata Panew.

Sci$le zwigzanymi z miastem sa wsie: Antoni6w, Krasiejow, Schodnia Nowa i Schodnia. Ze
wzgledu na praktyczne wyczerpanie sie rezerw rozwojowych miasta (zwlaszcza w
zakresie budownictwa mieszkaniowego), stanowia one naturalne zaplecze jego rozwoju
miasta. Procesy urbanizacyjne, zwlaszcza w ostatnim dwudziestoleciu, wyrazajace sie
m.in. rozwojem zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych drég spowodowaty zatarcie
wyraznych granic pomiedzy niektérymi jednostkami. Zatarciu ulegly granice pomiedzy
miastem Ozimkiem i Schodnig, Antoniowem, Krasiejowem oraz granice pomiedzy
sotectwami. Schodnia i Pustkéw czy Szczedrzyk i Pustkéw. Pozostate sotectwa (wsie
soteckie) otoczone kompleksami terenéw rolnych i laséw wyraznie wyodrebniaja sie
w strukturze gminy. Realizowana w ostatnich latach zabudowa mieszkaniowa przyjmuje
formy charakterystyczne dla osiedli podmiejskich, a przebudowywana istniejaca
zabudowa tez coraz cze$ciej zatraca swéj pierwotnych charakter zabudowy wiejskiej.
Coraz czesciej realizowane sg zespoty zabudowy jednorodzinnej budowane w systemie
deweloperskim.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng Gminy Ozimek charakteryzujg nastepujace cechy
istniejgcego zagospodarowania:

* koncentracja ustug o znaczeniu gminnym w obszarze miasta,

» koncentracja funkcji przemystowo-sktadowych w rejonie Huty Matapanew,

* koncentracja funkcji ustugowych w pasmach potozonych wzdtuz ulic: Wyzwolenia,
Opolskiej i Czestochowskiej,

* skupienie funkcji mieszkaniowej - w zabudowie wielorodzinnej w Ozimku, -
jednorodzinnej we wsiach gminnych,

e coraz intensywniejsze rozpraszanie funkcji mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna)
na terenach ktdre winny by¢ wytaczone z zabudowy.

Laczna powierzchnia uzytkéw rolnych miasta i gminy Ozimek wynosi 4.141 ha (4028 ha
obszar gminy, 113 ha - miasto Ozimek), z czego:

e grunty orne 2264 ha,

e sady 27 ha,

e 1gki trwate 1523 ha,

¢ pastwiska trwate 55 ha,

e grunty rolne zabudowane 148 ha,

e grunty pod stawami 54 ha,

e grunty pod rowami 70 ha.
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Polozenie gminy Ozimek®
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Lokalizacja szczegotowa

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w gminie Ozimek.

Dziatka nr 639/67 potozona jest w sotectwie Antoniéw, przy ul. OzimskKiej,
w otoczeniu rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
niezagospodarowanych. Naprzeciwko znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych. Bezpoéredni dostep do drogi publicznej ul. Ozimskiej.

QOtoczenie

S hitps://www.openstreetmap.org/relation/28094 12#map=11/50.686 1/18.2277
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Dziatka nr 475 potozona jest w Szczedrzyku, wéréd terenéw uzytkowanych rolniczo,
dojazd doga gruntowsa.

Dziatka nr 823 potozona jest w Szczedrzyku, wéréd terenéw uzytkowanych rolniczo,
dojazd droga gruntowa.

Dziatka nr 40 potozona jest w obrebie Dylaki, wéréd terenéw uzytkowanych rolniczo,
dojazd droga gruntowa.

Opis dziatek

Szacowana nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 639/67 ma powierzchnie 1000 m2.
Dziatka ma ksztatt trapezu, jest ptaska, réwna, zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, budynkiem gospodarczym murowanym, wiatg drewniana.
Niezabudowana czg$¢ nieruchomo$ci zainwestowana jest ciggami pieszo-jezdnymi
wykonanymi z kostki betonowej pelnej i azurowej oraz zielenia urzadzona
i altang grilowa. Dziatka ogrodzona ogrodzeniem ze sztachet drewnianych na
podmuréwce oraz z siatki na stupkach stalowych, brama wjazdowa stalowa
z wypetnieniem z drewnianych sztachet.

Szacowana nieruchomos¢é
o

| | e,
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63947

-

840/6

HAHY/68

68

[

¢ Ozimek - System Informaciji Przestrzennej (e-mapa.net)
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Opis zabudowy

Dzialka nr 639/67 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
parterowym, z uzytkowym poddaszem, wybudowany najprawdopodobniej w latach 60-
tych XX wieku. Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly,
wykonczony tynkiem, nieocieplony. Wokot budynku wykonano drenaz i izolacje. Dach
konstrukcji drewnianej kryty dachéwka. /okna PCV, na poddaszu takze okna potaciowe
drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane oraz ptycinowe z przeszkleniem. Podtogi
wykonczone ptytkami ceramicznymi i panelami, §ciany malowane a w pomieszczeniach
narazonych na dziatanie wilgoci oblicowane plytkami ceramicznymi. Powierzchnia
uzytkowa budynku wynosi okoto 161 m% Na powierzchnie te skiadaja si¢ nastepujace
pomieszczenia:

- parter: ganek, przedpokdj, salon, sypialnia, jadalnia, kuchnia, tazienka, pralnia

- poddasze: 4 pokoje, komunikacja, zabudowany balkon nad gankiem,

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna (okoto 10 letnia), wodno-
kanalizacyjna, ogrzewanie z kominka z wkladem grzewczym i rozprowadzeniem za
pomoca kaloryferow.

Nieruchomoé¢ zabudowana jest takze budynkiem garazu i budynkiem gospodarczym. Na
dziatce znajduje sie takze altana grillowa z grillem Klinkierowym,

Zuzycie obiektu budowlanego jest utraty jego wartoéci w stosunku do kosztow
wytworzenia (budowy) nowego obiektu, w wyniku zuzycia technicznego, funkcjonalnego,
$rodowiskowego.

Na zuzycie techniczne wplyw maja czynniki:

- wiek obiektu,

- trwaloé¢ zastosowanych materiatéw,

- jako$¢ wykonawstwa budowlanego,

- prowadzona gospodarka remontowa,

- warunki eksploatacji obiektu,

- stan $érodowiska eksploatacji obiektu.

Zuzycie techniczne budynku okreslono na 20% co odpowiada stanowi technicznemu
dobremu.

Na zuzycie funkcjonalne obiektu budowlanego wptyw maja czynniki:

- zmiana preferencji i wymagan uzytkownikéw w zakresie bryly architektonicznej
budynku i aranzacji wnetrz,

- zmiana funkgcji obiektu,

- postep techniczny,

- zmiana norm i warunkéw technicznych uzytkowania obiektu.

Zuzycie funkcjonalne nie wystepuje.
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Na zuzycie Srodowiskowe obiektu budowlanego wptyw majg czynniki:
- stan Srodowiska naturalnego,
- zapotrzebowanie spoteczne na okre$lony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego.

Zuzycie Srodowiskowe nie wystepuje.
Szacowana nieruchomos$¢
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Dziatka nr 475, o powierzchni 1600 m2, potozona w Szczedrzyku przy ul. Pustkéw,
o szeroko$ci okolo 14 m i dlugosci okoto 115 m, réwna, ptaska bez utrudnien
w uzytkowaniu rolniczym.
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Dziatka nr 823, potozona w Szczedrzyku, o powierzchni 3400 m?, o szeroko$ci okoto 26
m i dtugo$ci okoto 127 m, réwna, ptaska, z zadrzewieniami i zakrzaczeniami.

Dziatki nr 40, potozona w obrebie Dylaki, o powierzchni 590 m2, w czeéci stanowi uzytek

W, diuga i waska.
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okres§lany najcze$ciej przez catoksztatt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywieraja wplyw na
ksztaltowanie sie ogdlnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nietatwo poddajgcym sie analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majacych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczeg6lno$ci polega na systematycznym badaniu czynnikéw
ksztattujacych popyt, podaz, ksztaltujacych sie cen oraz na analizie czynnikéw
ksztattujgcych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidlowosci i zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajgcymi z uwzglednieniem racjonalnych motywéw postepowania uczestnikéw
rynku.

W celu oszacowania warto$ci przedmiotowe]j nieruchomosci przeanalizowano lokalny
rynek rozumiany jako obszar gminy Ozimek pod katem obrotu nieruchomo$ciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Okres analizy zawiera sie
miedzy styczniem 2019 r. a majem 2021 r.

Stwierdzono, ze lokalny rynek gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest
rynkiem $rednio rozwinietym, w badanym okresie zidentyfikowano Kkilkadziesiat
transakgcji. Po odrzuceniu transakcji zawartych w warunkach nierynkowych do dalszej

analizy wybrano transakcje nieruchomo$ciami w najwiekszym stopniu spetniajgcymi
23



J‘f\' RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO

" \-., Ty Y
Wy NR UPRAWNIEN 5566
l'lf ul. Jagielloriska 76 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

kryterium podobienstwa do nieruchomosci szacowanej, Kktére to transakcje
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Cena
L.P. |Data transakcji | Nrrepertorium | Lokalizacja transakcyjna Pow. Dziatek
1. 07.01.2021 7/2021 Pustkow ul. Ozimska 399 000 zt 1008
2. 09.10.2020 3369/2020 Szczedrzyk ul. Rybacka 600 000 zt 7498
3. 21.08.2020 2562/2020 Antoniéw ul. Jedlicka 485 000 zt 1172
4. 30.07.2020 2228/2020 Antonidéw ul.Graniczna 290 000 zt 972
5. 17.07.2020 3756/2020 Schodnia ul. Polna 360 000 zt 1250
6. 21.02.2020 998/2020 Antoniéw ul. Danysza 270 000 zt 2753
7. 29.01.2020 301/2020 Schodnia ul. Rzeczna 379 000 z} 866
8. 21.01.2020 155/2020 Schodnia ul. Opolska 237 000 7} 4832
9. 06.11.2019 13796/2019 Antonidéw ul. Tysigclecia 190 000 zt 3825
10. 10.06.2019 1555/2019 Schodnia ul. Gotaba 400 000 zi 1930
11. 21.05.2019 1339/2019 Antonidéw ul. Akacjowa 370 000 zt 607

Podaz na lokalnym rynku rozumianym jako obszar gminy Ozimek, okreslono, na
podstawie anonséw w popularnych portalach nieruchomo$ciowych, na kilka ofert
o cenach ofertowych zawierajacych sie w przedziale od 398 000 zt (nowy, w stanie
developerskim) do 720 000 zt (stosunkowo nowy, wykorniczony).

W celu oszacowania wartoéci rynkowej dzialek niezabudowanych przeanalizowany
lokalny rynek gruntéw niezabudowanych o przeznaczeniu pod uprawy rolne rozumiany
jako obszar gminy Ozimek. Stwierdzono, ze lokalny rynek w tym segmencie rynku jest
érednio rozwiniety, stosunkowo czgsto dochodzi na nim do zawarcia transakcji. Po
odrzuceniu transakeji zawartych w warunkach nierynkowych do dalszej analizy wybrano
transakcje nieruchomo$ciami w najwigkszym stopniu spetniajacymi kryterium
podobienstwa do dziatek szacowanych, ktére to transakcje przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Cena Cena
L.P. Data transakcji | Nrrepertorium | PotozZenie Powierzchnia | Uzytek transakcyijna | jedn.
1. 12.02.2021 938/2021 Szczedrzyk 1400 | LIV 8 500 zt 6,07 zt
2 07.10.2020 3286/2020 Szczedrzyk 9081 | LIV, RIVa, RIVb 27 000 zt 2,97 zt
3. 04.09.2020 224272020 Dylaki 3337 [LV. W 2000zt 0,60 z}
4. 27.07.2020 3148/2020 Szczedrzyk 6000 | RIVD, £1V, RV 17 400 zt 2,90zt
5. 28.02.2020 1494/2020 Szczedrzyk 1375 | RV 8 000 zt 5,82 7zt
6. 31.10.2019 3294/2019 Szczedrzyk/Dylaki 6824 | RIVa 13500 zt 1,98 zt
7. 25.09.2019 2637/2019 Dylaki 7660 | £V 9 000 zt 1,17 zt
8. 18.09.2019 5694/2019 Szczedrzyk 1500 | LIV 2 500 zt 1,67 z1

24




N RzZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO

*,;.".r‘,.,y NR UPRAWNIEN 5566
‘l"" ul. Jagielloriska 76~ 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

9. 11.07.2019 2275/2019 Dylaki 10220 [ Lz 17 700 zt 1,73 zt
10. 25.06.2019 2040/2019 Dylaki 3338 [tV 4 000 zt 1,20 zt
11. 10.05.2019 1534/2019 Sczedrzyk 5100 | RV 12 200 zt 2,39 zt

Aktualizacja cen transakcyjnych

W celu zbadania wptywu uptywu czasu na ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
zabudowanych oraz niezabudowanych, na podstawie cen odnotowanych w transakcjach
nieruchomos$ciami podobnymi do szacowanej zbadano wplyw uptywu czasu na ceny
transakcyjne i stwierdzono, Ze trend w skali roku oscyluje wokét 0 - co oznacza, ze ceny
na lokalnym rynku sa stabilne i nie ma podstaw do aktualizacji cen transakcyjnych.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. warto$¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomoéci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu. Za$ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkows nieruchomo$ci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym,
ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;j.

Nieruchomo$ci gruntowe zabudowane s3 przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla
przedmiotowej nieruchomos$ci mozna okres$la¢ warto$¢ rynkowsa.

8.2. Wybér podejscia i metody wyceny

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wiasciwego
podejScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomo$ci podobnych.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami do okre$lenia wartoéci
rynkowej nieruchomo$ci stosuje sie podejs$cie poréwnawcze lub podej$cie dochodowe.
Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami méwi, Ze podej$cie poréwnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
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podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. W podejéciu poréwnawczym stosuje sig
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny éredniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢
bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami
podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8.3. Procedura zastosowania podejécia poréwnawczego, metody

poréwnywania parami

Procedura zastosowania podejicia poréwnawczego, metody poréwnywania parami
przedstawia si¢ nastepujaco:

utworzenie zbioru nieruchomoéci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

ocena wielkoéci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

wyb6r do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomoéci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbgdna charakterystyka,
charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno
z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek
wynikajacych z réznicy ocen nieruchomoéci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan,

obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej

z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych
parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest
zrdéznicowana,

okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).
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Ceny transakcyjne poréwnywalnych nieruchomosci zwykle sg powigzane z wybrang
jednostka poréwnawecza, taka jak np. 1 m powierzchni gruntu czy budynku lub roczny
dochdd operacyjny netto z nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy powinien mieé na uwadze Kkonieczno$é¢ stosowania
identycznych jednostek odniesienia.

W zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych mogg byé
stosowane przez rzeczoznawce majatkowego rézne jednostki poréwnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomoéci, w ramach ktérej powinna
obowiazywa¢ zasada zastosowania jednorodnych jednostek poréwnawczych.

Wynika to gtéwnie ze stosowania Standardéw Rzeczoznawcéw Majgtkowych Standard
II1.7. W zalezno$ci od rodzaju nieruchomosci i dostepno$ci danych rynkowych moga by¢
stosowane przez rzeczoznawce majatkowego rézne jednostki poréwnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomos$ci, w ramach ktérej powinna
obowigzywa¢ zasada zastosowania jednorodnych jednostek poréwnawczych.

Z analizy aktdw notarialnych wynika, ze wskazywane powierzchnie budynkdéw, na
podstawie ktérych mozliwe byloby zastosowanie jednostki poréwnawczej, podawane
byly bez adnotacji o jaki rodzaj powierzchni chodzi - np. powierzchnie uzytkows,
powierzchnie ogdlna, powierzchnie netto itp. oraz na podstawie jakich norm dokonano
obmiaréw tych powierzchni. Ma to szczegdlne znaczenie, zwtaszcza w przypadku, gdy nie
jest rownie mozliwe ustalenie powierzchni budynkéw szacowanych w oparciu
o jakakolwiek norme ISO lub PN - obligatoryjnym jest wiec zatozenie, ze jednostki
poréwnawcze musza by¢ jednorodne, a w przypadku nieruchomosci szacowanej, jak
i nieruchomosci przyjetych do poréwnan takich zatozen, po przebadaniu aktéw
notarialnych i analizie dostepnych informacji o szacowanej nieruchomosci, nie da sie
spetnic.

Dostepne do analizy rynku nieruchomosci transakcje nieruchomogciami nie zawieraly
pewnej informacji co do sposobu ustalania obmiaréw obiektéw wchodzgcych w sktad
tych nieruchomo$ci, zdecydowano wiec przyja¢ jako jednostke poréwnawcza cala
nieruchomos$¢ czy wydzielong jej cze$¢, a wskazywane powierzchnie budynkdéw
potraktowac jako informacje pomocniczg. Ponadto, w trakcie analizy rynku stwierdzono,
ze na cene transakcyjna wpltyw maja takie cechy jak wielko§¢ dzialki oraz jej
zagospodarowanie, a cech tych nie mozna w zaden sposob powigzal 2z powierzchniy
budynku, co za tym idzie zastosowanie jako jednostki poréwnawczej powierzchni
uzytkowej budynku w zakresie tych cech datoby btedne i zafalszowane wyniki.
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9. Okre$lenie warto$ci nieruchomosci - cze$¢ zabudowana

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi

Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomosci kieruja sig wylacznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te maja rézna ,wazno$c”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisa¢ odpowiednie wagi
odzwierciedlajace wptyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych okre$lono na podstawie badania i obserwacji wtasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego doswiadczenia, positkujac sie informacjami
z lokalnych biur nieruchomosci.

Lokalizacja 20% - rozumiana jako usytuowanie w stosunku do infrastruktury
spotecznej, komunikacji publicznej, drogi dojazdowe;

- bardzo dobra

- dobra

- przecigtna

Wielko$¢ budynku 20% - im wiekszy budynek tym drozszy
- korzystny

- przecietny

- niekorzystny

Stan techniczny 50% - uzaleznione od wieku budynku, prowadzonej gospodarki
remontowej, odpowiedniej konserwacji i eksploatacji, wyposazenia w instalacje i sposobu
ogrzewania

- bardzo dobry

- dobry

- $redni (przecietny)

- niski

Wielko$¢ i zagospodarowanie dziatki 10% - rozumiana jako powierzchnia
zapewnhiajaca komfortowe uzytkowanie nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem oraz
zaspokajajaca funkcje rekreacyjna oraz jej zagospodarowanie budynkami zwiekszajgcymi
uzyteczno$¢ nieruchomosci, matg architekturs itp.

- korzystna

- przecietna

- niekorzystna
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9.2, Wybor nieruchomosci do poréwnan

Ze zbioru 8 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalna
Cmin=190 000 zt
Cmax= 600 000 zt

AC = Cmax = Cmin= 600 000 zt - 190 000 = 420 000 zt

AC=410000 zt

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano jako obiekty poréwnawcze 3 transakcje
sprzedazy nieruchomosci najbardziej podobnych do nieruchomoséci wycenianej
(nieruchomosci w dalszej czgsci opracowania oznaczone jako nieruchomo$é A, Bi C).

Ceny nieruchomosci podobnych:

A - nieruchomo$¢ w Antoniowie przy ul. Jedlickiej 485 000 zt
B - nieruchomo$¢ w Antoniowie przy ul. Graniczne;j 290 000 zt
C - nieruchomo$¢ w Schodni przy ul. Polnej 360 000 zt

9.3. Charakterystyka nieruchomosci poré6wnawczych w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomos$é¢ A

Antoniéw ul, Jedlicka

Nr repertorium: 2562/2020

Data transakcji: 2020-08-21

Cena transakcyjna: 485 000 zt

Powierzchnia dziatki: 1172 m?

Opis: nieruchomo$¢ potozona w Antoniowie, a dziatce znajduje sie budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny murowany w cato$ci podpiwniczony, kryty dachéwka o pow.
uzytkowej 149,40 m2 oraz budynek garazowy o pow. zabudowy 44 m2. Dziatka
ogrodzona, zagospodarowana zielenig urzadzona, z podjazdem z kostki granitowej. Garaz
obok budynku, na wysoko$ci piwnicy, nad nim urzadzony taras. Nieruchomo$ci potozona
nad rzeka Mata Panew.
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Nie

ruchomo$¢ B

Antoniéw ul. Graniczna
Nr repertorium: 2228/2020
Data transakcji: 2020-07-30
Cena transakcyjna: 290 000 zt
Powierzchnia dziatki: 972 m?
Opis: nieruchomo$¢ potozona w Antoniowie, na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny
pietrowy bez poddasza siedmioizbowy ogrzewany CO, kryty papa, o pow. uzytkowej 123
m2 wybudowany w 1973 r. oraz dwa budynki gospodarcze. Budynek w stanie
przecietnym - adekwatnym do wieku budynku. Dziatka ogrodzona, zagospodarowana.

Nieruchomos¢é C

Sch

odnia ul. Polna

Nr repertorium: 3756/2020

Data transakcji: 2020-07-17

Cena transakcyjna: 360 000 z1
Powierzchnia dziatki: 1250 m?
Opis: nieruchomo$¢ potozona w Schodni, w peryferyjnej lokalizacji, na dziatce znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny, dwukondygnacyjny, murowany kryty dachéwka,
o pow. uz. 180 m2 oraz dwa budynki gospodarcze i budynek garazu. Budynek w stanie

dobrym. Dziatka ogrodzona i zagospodarowana.

9.4. Wycena nieruchomosci - tabele poréwnawcze

Poprawka dla nieruchomosci A

Zakres

Lp. | Cechy poréwnawcze Waga cechy kw;)zt*(]wy Udziat kwotowy pr}:(cjezg‘ig;\i/va Réinicz;zli\]/votowa
1 2 3 4 5=3%4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 410000,00 82 000,00 zt 0% -zt
2. | Wielko$¢ budynku 20% | 410000,00 82 000,00 zt 0% -zt
3. | Stan techniczny 50% | 410000,00 205 000,00 zt -33% - 67 650,00zt
4, | Zagospodarowanie dziatki 10% | 410000,00 41 000,00 zt -50% - 20500,00zt
Razem: 100% 410 000,00 zt Razem:| - 8815000zt
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci A
cena transakcyjna: 485 000,00 | zt
wyliczona poprawka: -88 150,00 | zt
poprawiona warto$¢: 396 850,00 | zt
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Poprawka dla nieruchomosci B

s 3 Réznica Réznica kwotowa
Lp. | Cechy poréwnawcze Waga cechy kw?ztﬁwy Udziat kwotowy ProCEHioE [24]
1 2 3 4 5=3*4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 410000,00 82 000,00 zt 50% 41 000,00 zt
2. | Wielko$é budynku 20% | 410 000,00 82 000,00 zt 0% -zt
3. | Stan techniczny 50% | 410 000,00 205 000,00 zt 33% 67 650,00 zt
4. | Zagospodarowanie dziatki 10% | 410 000,00 41 000,00 zt 0% -zt
Razem: 100% 410 000,00 zt Razem: 108 650,00 zt
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci B
cena transakcyjna: 290 000,00 | zt
wyliczona poprawka: 108 650,00 | zt
poprawiona warto§¢: 398 650,00 | zt
Poprawka dla nieruchomosci C
G . Réznica Réznica kwotowa
Lp. | Cechy poréwnawcze Waga cechy kaZtﬁwy Udziat kwotowy procentowa [2}]
1 2 Ki 4 5=3%4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 410000,00 82 000,00 zt 50% 41 000,00 zt
2. | Wielkos¢ budynku 20% | 410 000,00 82 000,00 zt 0% -zt
3. | Stan techniczny 50% | 410 000,00 205 000,00 zt 0% -zt
4. | Zagospodarowanie dziatki 10% | 410 000,00 41 000,00 zt 0% -zt
Razem: 100% 410 000,00 zt Razem: 41 000,00 zt
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci C
cena transakcyjna: 360 000,00 | zt
wyliczona poprawka: 41 000,00 | zt
poprawiona wartos$¢: 401 000,00 | zt

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej, wyliczona jako $rednia
arytmetyczna skorygowanych cen nieruchomos$ci przyjetych do poréwnahd wynosi
398 833 zt.

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartosci

nieruchomosci

wyraza sie wpeinych ziotych. Kwote wartosci

nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 399 000 zl /trzysta czterdziesci trzy tysiace ztotych/
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10. Okre$lenie warto$ci nieruchomosci - dziatki niezabudowane

Do wyceny dziatek niezabudowanych o numerach ewidencyjnych 475,823 i 40 wybrano
podejécie poréwnawcze, metodg korygowania ceny $redniej.

10.1. Procedura zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody

korygowania ceny Sredniej

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny S$redniej
przedstawia si¢ nastepujaco:

utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréZnicowanie stawek cen
transakcyjnych,

ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,
charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru stawek cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax),

podanie charakterystyki lokalu o cenie minimalnej (Cmin) i lokalu
o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

obliczenie dolnej granicy [Cmin/C8r] i gbérnej granicy [Cmax/C$r] sumy
wspbtczynnikéw  korygujacych oraz obliczenie zakres6w wspotczynnikow
korygujacych dla poszczegélnych cech rynkowych,

okreélenie wielkoéci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianego lokalu z uwzglednieniem okreélonych granic i potozenia ceny
éredniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobdéw ustalania
wielkoéci wspétczynnikéw korygujacych ceng $rednia,

obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
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gdzie:

ui — warto$¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych.

10.2. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi
Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badania i obserwacji wlasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego do§wiadczenia, positkujac sie informacjami
z lokalnych biur nieruchomosci.

Warunki uzytkowania

niekorzystne

warunki utrudniajace petne wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem (np. cieki wodne, stupy, duze
réznice w wysoko$ci terenu)

Cecha Ocena Opis cechy Waga cechy
Nieruchomo$¢ potozona w niewielkiej odlegtosci od
korzystna . .
zabudowy siedliskowe;j
Potozenie w odniesieniu \ Nieruchomos¢ potozona w dalszej odlegtodci od
. przecietna o . 30%
do siedliska zabudowy siedliskowe;j
. Nieruchomos$¢ potozona bardzoe daleko od zabudowy
niekorzystna oy .
siedliskowej
korzystne Regularny, kwadrat prostokqt, swobodna praca
maszyn rolniczych
o regularnych proporcjach bokéw umozliwiajaca
Ksztatt dziatki przecietne racjonalne wykorzystanie powierzchni, utrudniona 20%
praca maszyn rolniczych
Nieregularny, zachwiane proporcje bokéw, brak
niekorzystne mozliwoéci racjonalnego wykorzystania, bardzo
utrudniona praca maszyn
Dojazd bez utrudnien drogami utwardzonymi
korzystna
) rzecletma Dojazd z drobnymi utrudnieniami, drogi cze$ciowo 0
Droga dojazdowa p € utwardzone 10%
] Dojazd z duzymi utrudnieniami drogi nie
niekorzystna
utwardzone
Korzystna Grunty orna klas I-11
Bonitacja przecietna Grunty orne klas [lI-IV 10%
niekorzystna Pozostate klasy gruntéw oranych oraz inne uzytki
bez utrudnien takich jak stupy, cieki wodne,
korzystne - S
$rédpolne zadrzewienia itp.
przecietne zawiera elementy powyzszego i ponizszego B i
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10.3. Charakterystyka nieruchomosci o cenie min i max w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomo$¢ o cenie maksymalnej

Data transakgcji: 2021-02-12

Cena transakcyjna: 8 500 zi

Powierzchnia: 1400 m?

Cena jednostkowa: 6,07 zt

Nieruchomo$¢ polozona w obrebie Szczedrzyk, w otoczeniu uzytkéw rolnych, przy
drodze dojazdowej, warunki zagospodarowania - bez utrudnien, uzytek RV. Ksztatt
korzystny.

Nieruchomo$é o cenie minimalnej

Data transakgcji: 2020-09-04

Cena transakcyjna: 2000 zt

Powierzchnia: 3337 m?

Cena jednostkowa: 0,60 zi

Nieruchomo$¢é polozona w obrebie Dylaki, stanowi uzytek LV i W, czeSciowo
zadrzewiona. Dtuga i waska.

10.4. Ustalenie zakresu wspo6lczynnikéw korygujacych

Ze zbioru obejmujacego 11 transakcji wyprowadzono ceng minimalng i maksymalng oraz
wyliczono cene Srednig.

Cmin = 0,60 zt/m?

Cmax = 6,07zt/m?

Cér. =2,59zl/m?

Wyliczone wartosci brzegowe wspoétczynnikow korygujacych sa nastepujgce:

Cmi 0,60

“min — —— =0,2313
Cé‘r 2,59

C 6,07
max — = 2,3430

Car 2,59
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10.5. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw Korygujacych i wycena
nieruchomosci
10.5.1. Nieruchomosé¢ stanowigaca dziatke nr 475
Przyjety
Zakres Zakres wspdtczynnik
wspotczynnika | wspdtczynnika | dla nier.
Cecha Waga cechy min. max. wycenianej
0,2313 2,3430
Potozenie 30,00% 0,0694 0,7029 0,7029
Ksztalt dziatki/ek 20,00% 0,0463 0,4686 0,2574
Droga dojazdowa 10,00% 0,0231 0,2343 0,2343
Bonitacja 10,00% 0.0231 0,2343 0,0231
Warunki zagospodarowania 30.00% 0,0694 0,7029 0,7029
Suma 100,00% 0,2313 2,3430 1,9206
Srednia cena m2 2,59 zt
Wspotczynnik eksperta "K" 1
Oszacowana warto$¢ 1 m2 4,98 zt
Powierzchnia nieruchomosci 1600,00
Oszacowana warto$¢
nieruchomodci 7963 zt

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w peinych zlotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqggleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 8 000 z1 /osiem tysiecy ztotych/
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10.5.2. Nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke nr 823
Przyjety
Zakres Zakres wspétczynnik
wspétczynnika | wspétczynnika | dla nier.
Cecha Waga cechy min. max. wycenianej
0,2313 2,3430
Potozenie 30,00% 0,0694 0,7029 0,7029
Ksztatt dziatki/ek 20,00% 0,0463 0,4686 0,4686
Droga dojazdowa 10,00% 0,0231 0,2343 0,2343
Bonitacja 10,00% 0,0231 0,2343 0,0231
Warunki zagospodarowania 30,00% 0,0694 0,7029 0,0694
Suma 100,00% 0,2313 2,3430 1,4983
Srednia cena m2 2,59 zt
Wspotezynnik eksperta "K" 1
Oszacowana warto$¢ 1 m2 3,88 zt
Powierzchnia nieruchomo$ci 3400,00
Oszacowana warto$¢
nieruchomosci 13 201 zt

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartoSci nieruchomosci wyraza si¢ w peinych ziotych. Kwote wartosci
nieruchomoéci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysigcy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 13 200 zl /trzynascie tysigcy dwiescie ztotych/
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10.5.3. Nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 823
Przyjety
Zakres Zakres wspbtczynnik
wsp6éiczynnika | wspdtczynnika | dla nier.
Cecha Waga cechy min. max. wycenianej
0,2313 2,3430
Potozenie 30,00% 0,0694 0,7029 0,7029
Ksztatt dziatki/ek 20,00% 0,0463 0,4686 0,0463
Droga dojazdowa 10,00% 0,0231 0,2343 0,0231
Bonitacja 10,00% 0,0231 0,2343 0,0231
Warunki zagospodarowania 30,00% 0,0694 0,7029 0,7029
Suma 100,00% 0,2313 2,3430 1,4983
Srednia cena m2 2,59 zt
Wspdtczynnik eksperta "K" 1
Oszacowana warto$¢ 1 m2 3,88 zt
Powierzchnia nieruchomosci 590,00
Oszacowana warto$¢
nieruchomosci 2291 zt

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych ztotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny”

Przyjeto: 2 300 zl /dwa tysiace trzysta zlotych/

11.Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci badz
postepowania upadto$ciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomo$ci do sprzedazy, co powoduje, ze cena
transakcyjna moze hyt nizsza od oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Zze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% wartoéci rynkowej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomosci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okreslenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspétczynnik 0,8. Warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy wynosi wiec:
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Nr dziatki | Warto$¢ rynkowa | Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
639/67 399 000 zt 319 200 zt
475 8000 zt 6400 zt
823 13 200 z1 10 560 z}
40 2 300 zt 1 840 zt
RAZEM 422 500 zt 338 000 zt

12.Whnioski z wyceny

Wartoé¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostala okreélona tacznie dla
wszystkich dziatek na 422 500 zt.

Okre$lona wartoé¢ rynkowa uwzglednia cechy rynkowe nieruchomoéci i znajduje
odzwierciedlenie w cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych, jest réwniez
mozliwa do uzyskania przy zatozeniu poprawnej i odpowiednio diugiej ekspozycji
nieruchomoéci na rynku.

13.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw  majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw Majgtkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okre$lony w operacie; tres¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catoéci ani w czeéciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte, ktore
miaty wptyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomosci zostat okreslony tylko dla celow wyceny i nie jest
ekspertyza budowlana;

- wartoé¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualnoé¢ operatu szacunkowego ustala si¢ na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastapia zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.
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14. Zataczniki

- wydruk KW OP10/00143821/0 w dniu 18.05.2021 r.
- kopia mapy ewidencyjnej z dnia 17.05.2021 r.

- kopia wypisu z rejestru gruntéw G.393, G.160, G.277 z dnia 18.0 5.2021r.

- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

Autor operatu:
e
AT G AWEA AL, S
S A Na7eN
&/ HANNA \
i/ szELLK-BOJKD ]\
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RESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR OP10/00143821/0, STAN Z DNIA

2021-05-18 13:54

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPOLU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OP10
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
INum(-:r biezacy nieruchomosci 1 5,6,7,8
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. —— podstawy
wpisu
Numer dziatki 475 5 6,7,8
Identyfikator dziatki 160908 5.0130.AR 2.475
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0130, SZCZEDRZYK
o (et Porzagiomy . Lp.1. 1 OPOLSKIE, OPOLSKI, OZIMEK, SZCZEDRZYK
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 2. — podstawy
wpisu
Numer dziatki 40 56,7,8
Identyfikator dziatki 160908 5.0005.AR 10.40
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0005, DYLAKI
Relceen SJUmEFERETElOWZ]_ .. Lp.1. 2  OPOLSKIE, OPOLSKI, OZIMEK, DYLAKI
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposéb korzystania t - tAKI TRWALE
Numer ksiegi dawnej Lp. 1. WYK. HIP.T.37 K. 1289 SZCZEDRZYK
Nr
Lp. 3. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 639/67 56,7,8
Identyfikator dziatki 160908 5.0001.AR_1.639/67
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, ANTONIOW
Potuzenie (numer putzqukowy / ... Lp.1. 3  OPOLSKIE, OPOLSKI, OZIMEK, ANTONIOW
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposdb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Oznaczenie zbioru dokumentéw Lp. 1. ZD NR 6168
Nr
Lp. 4. e podstawy

wpisu



Numer dziatki 823
Identyfikator dziatki 160908 5.0130.AR_1.823
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0130, SZCZEDRZYK

Polozenie (numer porzadkowy / ... Lp.1. 1  OPOLSKIE, OPOLSKI, OZIMEK, SZCZEDRZYK
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Oznaczenie zbioru dokumentow Lp. 1. ZD NR 9827

Obszar catej nieruchomosci 0,6590 HA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

56,7,8

Nr
podstawy
wpisu
56,7,8

Nr

podstawy

wpisu

5 WYPIS I WYRYS, 2011-02-18, STAROSTA OPOLSKI, OPOLE; 9-10
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organdy, siedziba organu; potoZzenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty
akt)

6 WYPIS I WYRYS, 2011-02-18, STAROSTA OPOLSKI, OPOLE; 11-12
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

7/ WYPIS I WYRYS, 2011-02-18, STAROSTA OPOLSKI, OPOLE; 13-14
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty
akt)

8 WYPIS I WYRYS, 2011-02-18, STAROSTA OPOLSKI, OPOLE; 15-16

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)

2021-05-18 13:54

srzez SAD REJONOWY W OPOLU, VI WYDZIAL KSIAG WIE

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP10/00143821/0, STAN Z DNIA
2021-05-18 13:54

_przez SAD REJONOWY W OPOLU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OP1GQ

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 1,2,3,4
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 ---
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, SEBASTIAN TRZENSIOK, EDWARD, LIDIA,
imie matki, PESEL) 72111700115
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 UMOWA DAROWIZNY, 4650/2013, 2013-05-14, WOICIECH MYGA, OPOLE; 2-4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
2 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 225/10, 2011-04-27, SAD REJONOWY W
OPOLU
WYDZIAL I CYWILNY, OPOLE; 5
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
3 POSTANOWIENIE O DZIAL SPADKU, I NS 2066/11, 2012-11-14, SAD REJONOWY W OPOLU
WYDZIAL I CYWILNY, OPOLE; 6
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
4 AKT WLASNOSCI ZIEMI, R80N-457/421-83/74, 1975-01-06, NACZELNIK POWIATU W OPOLU; 7

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OP10/00007032/13/001, 2013-05-16 13:26:19, 2013-08-08-08.39.02.776986, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

0, STAN Z DNIA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 17
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tre&é wpisu DO NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI WSZCZETO

P EGZEKUCIE W SPRAWIE GKM 10/20
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, Lp. 1. ROBERT BIALDYGA , 76073113194
PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr
podstawy
wpisu y I
17 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, 2020-01-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM

W OPOLU TOMASZ KONDZIELA; 179

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00002260/20/001, 2020-01-22 08:42:00, 2020-02-07-11.24.47.412750, NIE, 173-174
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OP10/00143821
2021-05-18 13:54

nrzez SAD REJONOWY W OPOLU,

0, STAN Z DNIA

VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OP10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IV - HIPOTEKA

i
Nr

Lp. 1. o podstawy
. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 10



Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek

prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek
prawny)

Pierwszenstwo

Inne informacje

Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 3.

Lp. 1.

Lp. 2.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 2,

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

HIPOTEKA UMOWNA
3000000,00 (TRZY MILIONY) Zt
KREDYT, ODSETKI, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWNIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
UBOCZNE OD UDZIELONEGO KREDYTU
1 SZCZEGOLOWO OKRESLONE W
OSWIADCZENIU BANKU STANOWIACYM
PODSTAWE TEGO WPISU, KREDYT OBROTOWY
NR 003/14/25 Z DNIA 15.05.2014 R.
KREDYT, ODSETKI, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWNIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
UBOCZNE OD UDZIELONEGO KREDYTU
SZCZEGOLOWO OKRESLONE W
OSWIADCZENIU BANKU STANOWIACYM
PODSTAWE TEGO WPISU, KREDYT
INWESTYCYINY NR 003/14/21 Z DNIA
15.05.2014 R,

SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA"
ODDZIAL W IMIELINIE, KATOWICE,
00049658000000

Nr
== podstawy
wpisu
3 12, 13, 14,
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
3775000,00 (TRZY MILIONY SIEDEMSET
SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY) Zt
KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE,
ODSETKI OD NALEZNOSCI
PRZETERMINOWANYCH, PRZYZNANE KOSZTY
1 POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O
SWIADCZENIA UBOCZNE W TYM KOSZTY
UBEZPIECZENIA, OPLATY I PROWIZIE.,
UMOWA NR 001/12/36 Z DNIA 09.03.2012R.
WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY PRZEJECIA
2 DLUGU, UMOWA PRZEJECIA DrUGU NR
001/18/56 Z DNIA 30.03.2018R.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU Z TYTULU
NINIEISZEJ HIPOTEKI UMOWNEJ tACZNE)
PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE POWSTALE PO WYGASNIECIU HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 3.000.000,00,-ZLOTYCH
WPISANE] POD NUMEREM HIPOTEKI "2" NA RZECZ
SLASKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO "SILESIA" W
KATOWICACH ODDZIAt W IMIELINIE.
NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA FACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI
WIECZYSTYMI KW NR GL1Z/00000677/9, KW NR
GL1Z/00010198/0, KW NR GL1Z/00001062/2, KW
NR GL1Z/00000676/2, KW NR GL1Z/00001974/8
PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W ZABRZU
VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH.
DOPISANO WIERZYTELNOSC I STOSUNEK PRAWNY
-POLA 4.4.1.8 B,C.

SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA"
ODDZIAL W KATOWICACH, KATOWICE,
000496580, 0000069956

Nr
- podstawy
wpisu



Numer hipoteki (roszczenia) 4 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

1497000,00 (JEDEN MILION CZTERYSTA
DZIEWIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY) ZL
KREDYT, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA,

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer ROSZCZENIA, PROWIZIE, OPLATY
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. 1 WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU, UMOWA
prawny) KREDYTOWA NR 001/18/72 Z DNIA

Inne informacje

12.06.2018R.

NINIEISZA HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI
WIECZYSTYMI KW NR GL1Z/00000677/9, KW NR
GL1Z/00010198/0, KW NR GL1Z/00001062/2, KW
NR GL1Z/00000676/2, KW NR GL1Z/00001974/8,
KW NR GL1G/00107452/0, KW NR
GL1G/00131823/9, KW NR GL1G/00131824/6, KW
NR GL1G/00131822/2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osobg prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON)

i

SLASKI BANK SPOLDZIELCZY ,, SILESIA™,
KATOWICE, 000496580

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

10

12

13

14

15

16

OSWIADCZENIE BANKU, 2014-05-15, SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA" W KATOWICACH
ODDZIAL W IMIELINIE; 81

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00006962/14/001, 2014-05-16 08:48:12, 2014-05-28-11,53.39.701180, NIE, 75-79
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2016-12-08, SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA" W KATOWICACH; 124
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00011748/16/001, 2016-08-18 10:01:00, 2016-12-16-09.26.26.913156, NIE, 110-115,
118-124

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -~ numer karty
akt)

OSWIADCZENIE UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO I WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
USTANOWIENIA I-'IIPOTEKI LACZNEJ I WPISANIA ROSZCZENIA O PRZENIESIENIA HIPOTEKI
LACZNEJ NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE, 2016-12-08, SEBASTIAN GABRIEL TRZENSIOK
(PESEL:72111700115); 122-123

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00011748/16/001, 2016-08-18 10:01:00, 2016-12-16-09.26.26.913156, NIE, 110-115,
118-124

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2016-12-08, SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA" W KATOWICACH,
ODDZIAL W KATOWICACH; 124

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00005837/18/001, 2018-03-22 11:30:00, 2018-05-21-13.44.27.666125, TAK, 134
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2018-03-30, SLASKI BANK SPOLDZIELCZY "SILESIA” W KATOWICACH; 149
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00006483/18/001, 2018-03-30 13:40:00, 2018-06-04-10.36.25.366383, NIE, 146-147
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2018-06-12, SLASKI BANK SPOLDZIELCZY ,,SILESIA" W KATOWICACH; 156
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OP10/00011452/18/001, 2018-06-15 08:15:00, 2018-10-05-11.03.45.415105, NIE, 153-160
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)









Starosta Opolski

ul. 1 Maja 29
45-068 Opole

tel. -

Nr kancelaryjny: GK.6621.2512.2021.JSz

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.393
Pozycja kartoteki budynkéw: 160908_5.0001.G.393

rodzaj prawa: wilasno$¢, udzial: 1/1
TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)
Zam.: 41-807 ZABRZE, ul. STAWOWA 7

Wojewddztwo: Opolskie

Jednostka ewidencyjna:

Powiat: OPOLSKI
Gmina: Ozimek

WIEJSKI

160908_5, OZIMEK - OBSZAR

Obreb: 0001, ANTONIOW

uzyt Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okre$lenie Opisy O??('o - : oznaNcrzsr\\IXalrnbn ch
mapy | dziatki polozenia uzytkéw * |uzytkéw w | dziatki w y
klas. dok.
ha ha
1 639/67 |ANTONIOW, ul. tereny mieszkaniowe B 0,0800 0,1000 OP10/00143821/0
OZIMSKA 11
grunty orne RVI 0,0200
Identyfikator dziatki: 160908_5.0001.AR_1.639/67
Rejon statystyczny: warto$¢ atrybutu nie jest obecnie znana, ale warto$¢ ta moze tez nie istnie¢
Razem:l 01000 | o,1000 |

Sporzadzit(a): Joanna Szlezak, wedlug stanu na dzien: 2021-05-18

Nr zlecenia: Z/GK/6115-1/2021

Z up. STAROSTY
Joanne Selgzak
Inspekior

Elekironicznie padpisany przez Joanna Maria
Salezak

DN: postatAddress=1 Maja 29, 45-068 Opale,
opolskie, c=PL, 0=Starostwo Powialowe w Opolu,
serialNumber=PNOPL-67093010828, cn=Joanna
Maria Szlgzak, givenName=Joanna Maria,
sn=Stlgzak

Dala: 2021,05,18 13:34:17 +0200

DOKUMENT PODPISANY
ELEKTRONICZNIE



Starosta Opolski Wojewodztwo: Opolskie

ul. 1 Maja 29 Powiat: OPOLSKI

45-068 Opole Gmina: Ozimek

tel. - Jednostka ewidencyjna: 160908_5, OZIMEK - OBSZAR
WIEJSKI

Obreb: 0130, SZCZEDRZYK

Nr kancelaryjny: GK.6621.2512.2021.JSz

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.160

rodza prawa: wlasno$é, udziat: 1/1

TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)

Zam.: 41-807 ZABRZE, ul. STAWOWA 7

. - . Powierzchnia

Arkusz | Numer | Blizsze okre$lenie Opisy Ozirll.otrﬁyt. o naN crzgr\ﬁlelrnbn ch

mapy | dziatki potozenia uzytkow Klas. uzytkéw w | dziatki w HoK Y

’ ha ha '
2 475 SZCZEDRZYK, ul. grunty orne RIVa 0,0800 0,1600 OP10/00143821/0
PUSTKOW
grunly orne RV 0,0800

Identyfikator dziatki: 160908_5.0130.AR_2.475
Rejon statystyczny: warto$¢ atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istnie¢

1 823 |SZCZEDRZYK grunty orne RV 0,1500 0,3400 OP10/00143821/0
grunty orne RVI 0,1900

Identyfikator dziatki: 160908_5.0130.AR_1.823
Rejon statystyczny: wartos¢ atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istnie¢

Razem:| 0,5000 l 0,5000 I

Zup.STA ROSTY  lekonicenie pedpisany przez Joanna Maria
Szlgzak
DN: postalAddress=1 Maja 29, 45 068 Opole,

Sporzadzil(a): Joanna Szlezak, wediug stanu na dzien: 2021-05-18 Jounna Szl zah oo Powiatone w

/“ \-IJ(' /\'{{“' Opoluy, seriaiNumber=PNOPL 67093010828,

Nr zlecenia: Z/GK/6115- 1/2021 cn=loanna Maria Stigzak, givenName=loanna

Maria, sn=Szlgzak
Data: 2021.05.18 13:34:29 +02'00

DOKUMENT PODPISANY
ELEKTRONICZNIE



Starosta Opolski

ul. 1 Maja 29
45-068 Opole

tel. -

Jednostka ewidencyjna:

Nr kancelaryjny: GK.6621.2512.2021.JSz

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wojewodziwo: Opolskie

Powiat: OPOLSKI
Gmina: Ozimek

WIEJSKI
Obreb: 0005, DYLAKI

160908_5, OZIMEK - OBSZAR

UPROSZCZONY
Nr jednostki rejestrowej: G.277
rodza) prawa: wilasno$¢, udzial: 1/1
TRZENSIOK SEBASTIAN (EDWARD LIDIA)
Zam.: 41-807 ZABRZE, ul. STAWOWA 7
. ] Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreSlenie Opisy Oﬂo‘rﬁyt ozn:::rzsr\gelrnbn ch
mapy | dziatki potozenia uzytkdw © |uzytkéw w | dziatki w y
klas. dok.
ha ha
10 40 DYLAKI taki trwate LIV 0,0140 0,0590 OP10/00143821/0
taki trwate Lv 0,0420
grunty pod rowami w 0,0030
Identyfikator dziatki: 160908_5.0005.AR_10.40
Rejon statystyczny: 576250
Uwagi:
Korekta numeru: dz 40 (3NK) --> dz 40 (10)
Razem:l 0,0590 | 0,0590 I

Sporzadzil(a): Joanna Szlezak, wedfug stanu na dzien: 2021-05-18
Nr zlecenia: Z/GK/6115-1/2021

. e iy, Elekionicznie podplsany przez Joanna
7 up STAROSTY  wariasalezak
-, DN postalAddress=1 Maja 29,45 068
Jownna Szlecak Opole, opalskie, c=PL, 0=Starosiwo
3 Powlatowe w Opolu,
linpekion SelalNumber=PNOPL-67093010826,
cn=Joanna Marla Selszak,
givenName=loanna Maifa, sn=Szigzak
Datai 2021.05 18 13:34:43 +02'00"

DOKUMENT PODPISANY
ELEKTRONICZNIE







05'E589195

Starosta Opolski
ul. 1 Maja 29
45-068 Opole

tel. -

Kopia mapy ewidencyjnej

Wojewddztwo: Opolskie
Powiat: OPOLSKI
Gmina: Ozimek

Jednostka ew.: 160908_5, OZIMEK - OBSZAR WIEJSKI
Obreb: 0001, ANTONIOW

Nr sprawy: GK.6642,1255.2021.RG Arkusz: -
Skala 1:1000
Bty T MDA nas LY : 223518y
SLeL 1V51261 BrRY _— — BrRY i
SrRY 513/61| 1 s - digp
960153
RY
R
N 996162
'— RV
710/135
e BrLIV
LY @‘
i
1088m3
J,
RV
1103064
— 10484 RV
65 RYI
3 95U
- .
. " R'\i// \
Szm 639167
1098m2
[
E . il
064/76
. 989168
w RV
o o120
W
B
106376
&
[11% v
984/70
|
649/98 _ 1
[ 03 MY
LV |
RY
i ®
RY
650/98
ety 1101g
1028/104
102¢04 )
1393/102 ana | EdPBEicknie pocipisartyi |
1 L praoz Rok§ana Paula Gaja
v 10840 12:2020.05.18 07:51:49
11 v /@/\ B % Pata\Gala +02'00'
6514560,36

Data sporzadzenia wydruku: 2021-05-17, Sporzadzit: Roksana Gala, Nr zam.: Z/GK/6150-1/2021

Dokument podpisany elektronicznie

Wedtug stanu na dzien: 17.05.2021



Starosta Opolski

Wojewodziwo: Opolskie
Powiat: OPOLSKI

ul. 1 Maja 29 v )
45-068 Opole Gmina: Ozimek
tel. - Kopia mapy ewidencyjnej Jednostka ew.: 160908 5, OZIMEK - OBSZAR WIEJSKI
J Obreb: 0130, SZCZEDRZYK
Nr sprawy: GK.6642.1255.2021.RG Arkusz: -
Skala 1:1000
A PN .
4 RY R
47912 "\ Rivb
Riva
Y
478
RV
—— 4T
RIVa
Riva i3
476 A . a Vi
RV
Rivb
46211
RIVD
w
v
472
RV
LY
471
RIVh
470
RIV
@ Roksana Paula Flekironicznie pod;lmam
z Gala A
Q

6512995,65

Data sporzadzenia wydruku: 2021-05-17, Sporzadzit: Roksana Gala, Nr zam.: Z/GK/6150-1/2021

Dokument podpisany elektronicznie

Wedtug stanu na dzier: 17.05.2021



Starosta Opolski Wojewo6dziwo: Opoiskie
Powiat: OPOLSKI

ul, 1 Maja 29 v !

45-068 Opole Gmina: Ozimek

tol. - Kopia mapy ewidencyjnej Jednostka ew.: 160908 _5, OZIMEK - OBSZAR WIEJSKI
) Obreb: 0130, SZCZEDRZYK

Nr sprawy: GK.6642.1255.2021.RG Arkusz; -

Skala 1:1000

8l6R2RY
RV N
Gala A

N

¥ LLERIES

8%
RV

\
Roksana Paula

Elektronicenioe podpiany
przez Roksana Paula Galn
Data: 202106, 1 80752
+02'00"

RV

6512664,41

Data sporzadzenia wydruku: 2021-05-17, Sporzadzit: Roksana Gala, Nr zam.: Z/GK/6150-1/2021 Dokument podpisany elektronicznie

Wedlug stanu na dzien: 17.05.2021



v PEE6IST

Starosta Opolski Wojewodztwo: Opolskie

ul. 1 Maja 29 Powiat: OPOLSKI

45-068 Opole Gmina: Ozimek

tel. - Kopia mapy ewidencyjnej Jednostka ew.: 160908 5, OZIMEK - OBSZAR WIEJSKI
Obreb: 0005, DYLAKI

Nr sprawy: GK.6642.1255.2021.RG Arkusz: -

Skala 1:1000

375/38

/‘

Lv 37438

31438 31359
1 Ltv L

Ly
50

v

1% $ Lt
L] g
48 o

1Y
Lv
4

W 3
N

318721

Ls 21014
Elektronicznie peitdpl
Roksana ok pauincui
Data; 2021 8 (7:5253
i Paula Gala 5
651422061
Data sporzadzenia wydruku: 2021-05-17, Sporzadzit: Roksana Gala, Nr zam.: Z/GK/6150-1/2021 Dokument podpisany elektronicznie

Wedlug stanu na dzien: 17.05.2021



[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1017655498

Okres ubezpieczenla: od 01.03.2021 r. do 28.02.2022 r.

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E

Pl Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY
E-mail: hsbojko@gmall.com '

REGON: 240437870
Telefon: +48662011119

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-348 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com Telefon: +48662011119

REGON: 240437870

po raz plerwszy w roku, w ktérym umowa ubezpleczenia zostala zawarta.

owiel

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie 2darzenia
Odpowledzialnosé cywilna przedsigblorcy prowadzacego dzialalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczeri regresowych’

Skladl_(a faczna: 154,48 PLN
Jgngrmg

‘Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
(Wl 64 1240 6960 3014 0110 1544 1192

Kwota w PLN 154,48 W tytule przelewu prosimy wplsaé: Nr 1017655498
Termin ptatnoci 11.03.2021
| Warunki ubezpieczenia

la ma zastosowanie:

1. Do umowy obowlgzkowego ubezpleczen
1) Rozporzadzenie Minlstra Findnséw z dnla 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpleczenia odpowledzialnoéc cywiine] przedsighlorcy prowadzacego dzlatalnodé
w zakresie czynnodd rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805). '

2) Ustawa 2 dnla 22 maja 2003 r. 0 ubezpleczenlach obowlgzkowych,
yjnym i Polskim Biurze Ubezplaczyclell

Ubezpleczenlowym Funduszu

Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacl z prawa dochodzenia roszczeii regresowych

1, Kiauzula ma zastosowanie do obowlazkowego ubezpleczenla odpowiedziainoscl
cywilnej, -

2, PZU za zaplaty dodatkowe] skiadki ubezpleczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenla
od ubezpiaczonego |ub oséb, 2a ktére ponosi on odpowledzialnoéé, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowlazkowego ubezpleczenia odpowledzlalnosci cywilne),
odszkodowanla za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowlazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy Informacje o produkeia ubezpleczeniowym,

2. Oéwiadczam, e przed zawarclem umowy ubezpleczenia uzyskatem Informacie, 2e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanle przeplsy prawa polsiego.

3. Oéwiadczam, Ze otrzymalam/em Informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencle Informacja o Administratorze danych
asobowych.

4. Przekazano Informacje o adminlstratorzé danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrany danych, celach | podstawie prawnej
przatwarzanla danych, okresle ich przechowywanla, odblorcach danych oraz prawach
jakle przysiugula podmiotow! danych, Inft cje o niezbednodel podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniet pod adresem www.pzu.pl

5. & * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU 2ycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Allor
Bank SA Informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunliachi
elektrontcznef (e-mall, SMS/MMS).

6. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Allor
Bank SA informacjl marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (i
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

7. O * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
preekasywania mi besul marketingowych dotyczacych produlkttw ubezpieczeniowych i
Innych produktéw finansowych, kiedy nle bede posiedaé ubezpleczenta w tef firmie.

8. [@ * Wyraiam zgodg na udostepnienle przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, P2U Pomoc SA,
P2U Zdrowle SA, PZU €D SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w Ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmlerzajace do okredlenia
preferencii [ub potrzeb w zakresie produktéw ubezpleczenlowych i innych produlddw
finansowych oraz przedstawlenla odpowlednie] oferty.

| S
.
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Powszechny Zaktad Ubezpleczer Spéika Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzlat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 z} wplacony w catoécl, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)

L— DSPOCZA/21G1_02/20210225.0944/proddppub4-185764750.3/FILE/pc: 100000321099134

9. & * Wyratam zgode na przesytanle informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego Informacie o produkele, a takze informadli, o ktérych mowa

- wart. 9 ust.1 ustawy o ubezpleczer, ktére maja 2wlazek z wnloskowang lub

. zawarta umowa ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacii
elektroniczne), w tym wiadomadcl SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sle uaktualnlaé moje dane, dzlekl ktérym bede otrzymywaé
Informacje za poérednictwem Srodkdw lkadj] elek lcznej.

10. W zakvesle, w jakim podstawq przetwarzanla Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Panl/Pan prawo fej wycofania. Zgode motna odwola w kaidym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul.
Postapu 182, 02-676 Warszawa. Wycafanle zgody nle wplywa na 2godnosé z p

przetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgodg

Peina nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczed Spéika Akeyjna, al, Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zytle SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczer na Zycle Spéika Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
P2U Spéika Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyjna, al, Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa,;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika Akeyina, al, Jana Pawla I1 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowla SA - PZU Zdrowia Spolia Akcyjna, ul. Kanstruktorska 13, 02-673 Warszawi; PZI1
€O SA - PZU Centrum Operacjl Spélka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczefi Spéika Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAD SA - 8ank Polska Kasa Oplekl Spélka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Allor Bank Spéika Akcyjna, ul. topuszaniska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczed Wzajemnych Pelski Zakiad
Ubezpleczefs Wzajemnych, ul. Ogrod: 58, 00-876
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T Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowlazkowego ubezpleczania ubezpleczen. ¥ o
e wiedzlalnosel cywline] prredsigblorcy prowadzacego dziatalnodé w o Do o duje mozlwosé pozasadowego rozwiazywania spord

zakresio czynnoécl rzecoznawstwa majatkowego. 10. Podmiatem uprawnlonym w rozumieniu ustawy o pozasatiowym rozpatrywaniu
1, Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sigw Kkatdef jednostce PZU SA obstugujace] spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasatiowego rozpatrywank
Klianta, spordw, Jest Rzecznlk Finansowy, ktérego adres strany internetowej jest

2. Reb cja, skarga lub le mote byé zlozona w farmie: nastepujacy: www.rf.gov.pl. "
m 1) pisemnej — osobiécie albo przesylkq pocztown w rozumieniu ustawy Prawo 11, Ubezpleczajacemu, ubezpleczanemu | uprawnlonemu z umowy ubezpleczenia,
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676 bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrécenia sig o pomoc do Migjskich
Warszawa (adres tylko do korespondencii); ' | Pawlatowych Rzecznikdw Konsumenta.
2) ustnej - telefanicznle na przyklad dzwonlae pad numer Infolinil 801-102-102, albo 12, W przypadku umowy zawlerane] za posrednictwem Internety, konsument ma
osobicie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o kttirej mowa w ust.1; prawo skorzystaé z pozasqdowego sposobu rozstrzygania spoj | zloty€ skarge za
3) elektroniezne) —wysylajac e-mall na adres reidamacie@pau.pl lub wypelniajac podrednictwem platformy Internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
formularz na www,pzi.pl. ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady nr 524/2013
3, P2U SA rozpatruje reklamacjg, skarge fub zazalenie | udziela na nig odpowfed!, bez 2 dnia 21 maja 2013 r, ~ adres: hitp/ec.europa.eujconsumers/odr/. Za dzialanie
zbedne) nwiokl, jednak nle pbénie] niz w terminie 30 dni od dnla Ich otrzymania, Platfarmy DR odpawiada Komisja Europefska. Adres pocaly elektroniczne] do
z 7astrzetenlem ust. 4. ' Kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pau.pl - :
4, W szczendinie skomplikowanych praypadkach, unlemodiiwiajacych rozpatrzenie 13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jgzyk polski. ,
reklamacii, skargl lub zatalenia | udzielenie odpowledzi w terminie, o ktdrym mowa 14, PZU 5A podiega nadzorowi Komisjl:Nadzoru Finansowego. 2
w ust. 3, PZU SA przekaruje osobie, ktdra ziotyla reidamacig, skarge lub zatalenle i
Informacie, w kidrej: postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubexplaczenia stwierdzonych
1) wyjaénla przyczyng opéinienia; ninlejsza Pollsy :
2) wskazuje okolicznokel, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy; 1. Do OWU majacych zastosowanle do ninlejsze) umowy ubezpleczenia / umowy
3) okreéla przewldywany termin rozpatrzenia reklamacl, skargl lub mialenia ' ubezpleczenia obowlazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
| udzielenia odpowledz, kdry nie mote przekroczyt 60 dni od dnla otrrymania w brzmieniu: 4 ) ]
reklamacil, skarg! lub zatalenla. Podmictem uprawnionym w rozumigniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
5. Odpowleds PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osoble, sporéw konsumenckich, wlaéciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
Kkidra je zlotyla, w postac paplerowe] lub za pomoca Innego trwatego nosnika spardw, jest Rzecznik Finansowy, ktbrego adres strony internetowe)
Informac]), z tym, 2e adpowledf motna dostarczyé poczta elektroniczng wylacmie na jest nastapujacy: www.f.govpl
wnlosek osaby, ktéra ziotyla te reklamaclg, skargq lub zatalenle. 2. W umowie ubezpleczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlazany
6, Osoble fizyczne), Ktéra zhotyla rekdamacig praystuguje prawo whnlesienia do jest doreczy€ Ubezpleczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umawy
Azecznika Finansowego wnlosku dotyczacego: : ubezpieczenia, na plémie lub za zgoda Ubezpleczanega na Innym trwalym nodniku.
1) nleuwzgladnlenta roszczefi w tryble rozpatrywania reklamacli; W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrany ubezpieczeniowe)
2) nlewykonanta ezynnokcl z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej rozpoczyna sig péinie] nik w dniu zawarcia umawy ubezpleczenla, OWU powinny byt
asoby w terminie okredlonym w odpowledzi na te rekiamacia, doreczone Ubezpieczanemu przed abjeciem go ochrong ubezpleczeniowa.
7. Reklamace, skargl | zatalenla rozpatrywane 53 przez jednostkkl organizacyjne Przekazanie OWU na trwalym nodnlku, wymaga uprzednie) zgody Ubezpleczonego.
PZU SA, ktdre s3 wiadciwe ze wagledu na przedmiot sprawy. Na 23danie PZU SA Ubezpleczajacy zobotiazany jest przedstawit dowdd wykonania
8, Reklamacje uregulowane 53 w ustawie o rozpatrywanlu reklamacji przez podmioty tej powinnosel. L y

rynku finansowego | 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucji

potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmall.com

Telefon: +48662011119

.

Data zawarcia umowy: 25.02.2021 r.
Ofwladczam, Ze ninlejsza umowa ubezpleczenla speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednleniu wysokosd siiadki jaka jestem sklonny/a zaptacié, Zawieram ja w wynlku mojej Swiadomej
decyzjl. . ' :

‘ —I ' puzpieczeniowe
Pleczet | podpls ubezpleczajqcego P“ﬁﬂjgtgl czyk

80JKO

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - I J
Ubezpieczafacy . Pleczed | podpis ubezpleczafacego do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

(so1102102 pzu.pl




