ul. Przylesie 2/4
SABA s Wyceny 45-828 Opole

i § e-mail: s.ziolkowska8@wp.pl
Nieruchomosci i Praw Majatkowych tel. kom 667 67 55 95

Sabina Ziotkowska konto Santander nr 63 1090 2138 0000 0001 3150 8738
NIP 754-118-33-52; REGON 532300782

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLOZONEJ W OBREBIE 0006 Lt AMBINOWICE,

DZIALKA NR 746/1, O POWIERZCHNI 0,4002 HA,
GMINA £ AMBINOWICE, POWIAT NYSKI, WOJ. OPOLSKIE

Wiasciciel nieruchomosci: udziat: 11, Skarb Parnistwa- Starosta Nyski z siedziba w Nysie
Uzytkownik wieczysty: Udziat 1/1, KASTEL GREETINGS Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Zamawiajacy: Dawid Sek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice

Data sporzadzenia operatu: 27 pazdziernika 2022r.
Opracowanie:
Sabina Ziétkowska

Rzeczoznawca majatkowy
Nr uprawnien 6661

Opole, pazdziemik 2022



tambinowice, dz. nr 746/1

Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa:
e polozona w miejscowosci tambinowice, gmina tambinowice, powiat nyski, woj. opolskie
e oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 746/1, obreb 0006- tambinowice, o pow. 0,4002
ha, rodzaj uzytku; Ba- tereny przemysfowe.

Okreslenie i opis | Nieruchomo$¢ posiada urzgdzona ksiege wieczysta KW nr OP1N/00086996/8 prowadzong w

nieruchomosci: | Sadzie Rejonowym w Nysie V Wydziat Ksiag Wieczystych.
Nieruchomo$¢ niezabudowana budynkami, ogrodzona. Stanowi grunt niezagospodarowany
porosniety trawami i pojedynczymi drzewami owocowymi, w potudniowej cze$ci dziatki znajduje
sie studnia glebinowa. Nieruchomos¢ od strony potudniowej posiada bezposredni dostep do drogi
urzadzonej wytozonej kostka trylinka.

Cel i zakres Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania

wyceny: wieczystego na potrzeby postepowania upadtosciowego przez syndyka.

Zastosowane Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano:

podejscie, - podejscie poréwnawcze,

metody: - metode poréwnywania parami.

Wartos¢ WRN = 90 130 zt.

nieruchomosci

gruntowej: sfownie zfotych:  dziewiecdziesiat tysiecy sto trzydziesci
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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa:
e potozona w miejscowosci Lambinowice, gmina tambinowice, powiat nyski, woj. opolskie
e 0znaczona geodezyjnie jako dziatka nr 746/1, obreb 0006- tambinowice, o pow. 0,4002 ha, rodzaj uzytku: Ba-
tereny przemystowe.
Nieruchomo$¢ posiada urzadzona ksigge wieczysta KW nr OP1N/00086996/8 prowadzong w Sgdzie Rejonowym w
Nysie V Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomo$¢ opisang wyzej jako przedmiot prawa uzytkowania wieczystego.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci wymuszonej na potrzeby
postepowania upadto$ciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 11 pazdziernika 2022r. zawarta pomiedzy Panem
Dawidem Sek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, a Sabing Zidtkowska reprezentujaca firme pod nazwa SABA Biuro
wyceny nieruchomo$ci i praw majatkowych Sabina Ziétkowska z siedzibg w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne

3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ((t.j. Dz.U. z 2021r., poz.1899)

3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. poz. 555, 2021r.)

3.2.3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.,j. Dz.U. z 2022, poz. 1360)

3.2.4. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2022r., poz.
503 ze zm.).

3.2.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice.

3.3. Zrédta danych merytorycznych

3.3.1. Standardy Zawodowe PFSRM
3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntéw Powiatowych Zaktadéw Katastralnych woj. opolskiego
3.3.3. Ksiega wieczysta KW nr OP1N/00086996/8 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Nysie
3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.
3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sig poziomu cen
nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowo przemystowa,
- wiasna baza danych.
3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 27 pazdziernika 2022r.

Data, na kt6rg okreslono warto$¢ nieruchomosci: 20 pazdziernika 2022r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 20 pazdziernika 2022r.
Data ogledzin nieruchomosci: 20 pazdziernika 2022r.

5. Opis przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny wg ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.




tambinowice, dz. nr 746/1

Nieruchomo$¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta KW nr OP1N/00086996/8 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Nysie V Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: woj. opolskie, powiat nyski, gmina tambinowice, migjscowo$¢ tambinowice,

Oznaczenie: dziatka ewidencyjna: Identyfikator dziatki 160704 2.0006.746/1, numer dziatki 746/1, numer obrebu 0006,
nazwa obrebu Lambinowice, ulica Fabryczna 1, sposdb korzystania Ba- tereny przemystowe, obszar 0,4002 ha
Urzadzenie: Identyfikator dziatki 160704 2.0006.746/1, opis budowla- studnia gtebinowa

Obszar cafej nieruchomosci: 0,4002 ha

Dziat |-Sp: Spis praw zwiazanych z wiasnoscia: 7. napis wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia
stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, rodzaj prawa uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Ill
innej ksiegi wieczystej

Tre$¢ prawa kazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu badz wiascicielowi dziatki nr 746/1 zapisanej w niniejszej
ksiedze wieczystej przystuguje stuzebno$¢ gruntowa, ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony, polegajgca na
prawie przejazdu i przechodu przez dziatki nr 449/27 i 449/54 zapisane w ksiedze wieczystej KW nr OP1N/00035318/0
do drogi publicznej oznaczonej jako dziatka nr 1533

Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej OP1N / 00035318 / 0

5. Prawo uzytkowania wieczystego: okres uzytkowania 2089-12-05, sposob korzystania dziatka gruntu w uzytkowaniu
wieczystym oraz urzadzenie stanowigce odrebng nieruchomos$¢

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 5. decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajaca,
ze grunty Skarbu Panstwa, staly sie z dniem 5 grudnia 1990r., z mocy prawa, przedmiotem uzytkowania wieczystego,
numer decyzji G.IV-7242-203/91, data wydania decyzji 1992-05-25, oznaczenie organu Wojewoda Opolski, siedziba
organu Opole

7. Akt notarialny: tytut aktu umowa sprzedazy, numer rep A 6814/2018, data sporzagdzenia 2018-07-25

Dziat Il: Wtasnos$¢: Wrasciciel: 5, 6. wielkoS¢ udziatu 1/1, Skarb Paristwa: nazwa Skarb Panstwa- Starosta Nyski,
siedziba Nysa

Uzytkownik wieczysty: 3. napis wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wiasno$ci, udziat 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: nazwa Kastel Greetings Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoScia, siedziba tambinowice

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 3. akt notarialny: tytut aktu umowa sprzedazy, numer rep A 6814/2018,
data sporzgdzenia 2018-07-25

5. decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajaca, ze grunty Skarbu Paristwa, staty sie z dniem 5
grudnia 1990r., z mocy prawa, przedmiotem uzytkowania wieczystego, numer decyzji G.IV-7242-203/91, data wydania
decyzji 1992-05-25, oznaczenie organu Wojewoda Opolski, siedziba organu Opole

Dziat ll: Prawa, roszczenia i ograniczenia: Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia
stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 10. rodzaj wpisu
ostrzezenie, tre$¢ wpisu z prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz z prawa wtasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ zostata wszczeta przez komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violette Wojcik
egzekucja w sprawie o sygnaturze akt KM 1079/19

Osoba fizyczna Albin Paluszkiewicz

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 11. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 1103/19

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa ING Bank Slaski S.A., siedziba
Katowice

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 12. rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 2/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa ,Terramar” Spedycja miedzynarodowa
Sp. z 0.0., siedziba Gdynia
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Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 15. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 24/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa MFactoring Spdtka Akcyjna., siedziba
Warszawa

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 16. rodzaj wpisu ostrzezenie, fres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 63/21

Osoba fizyczna Kristina Krok

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzgdzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasno$ci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 17, 18. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 53/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno
Handlowo Ustugowe ,Pakcer” E. Rurynkiewicz, A. Litwinowicz Spétka jawna, siedziba Tutowice

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 19. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 463/21

Osoba fizyczna Dorota Swietek

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 20. rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 460/21

Osoba fizyczna Beata Gajda

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 21. rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 459/21

Osoba fizyczna Ltucja Gajda

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 22. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 66/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Papyrus Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, siedziba Warszawa

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 23. rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 11/21

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa Fundacja Rozwoju Slaska, siedziba
Opole

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 25. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 886/21

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa MKR Labeling Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, siedziba Otawa

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasno$ci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 26. rodzaj wpisu ostrzezenie, fres¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 62/21

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Alupol Films Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig, siedziba O$wigcim

Whioski i podstawy wpisdw w ksiedze wieczystej: 10. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty
naleznosci, sygnatura KM 1079/19, data wydania 2019-11-07, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Nysie- Violetta Wojcik
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11. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura KM 1103/19, data wydania 2020-
02-27, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik

12. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura GKM 2/20, data wydania 2020-02-
27, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik

15. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura GKM 24/20, data wydania 2020-
06-04, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wéjcik Kancelaria Komornicza nr VI w
Nysie

16. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura KM 63/21, data wydania 2021-03-
11, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik

17. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zapfaty naleznosci, sygnatura GKM 53/20, data wydania 2021-
03-15, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wéjcik

18. Inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie o sprostowaniu zawiadomienia o wszczeciu egzekucji z
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 15.03.2021r., sygnatura GKM 53/20, data wydania 2021-04-30,
wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik

19. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura KM 463/21, data wydania 2021-03-
31, wystawca Komomnik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik

20. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty nalezno$ci, sygnatura KM 460/21, data wydania 2021-03-
31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik

21. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie 0 przytaczeniu do egzekucji z nieruchomosci | wezwanie do
zaptaty dtugu, sygnatura KM 459/21, data wydania 2021-03-31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Nysie Violetta Wojcik

22. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie o przytaczeniu do egzekucji z nieruchomosci | wezwanie do
zaptaty dtugu, sygnatura GKM 66/20, data wydania 2021-04-06, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Nysie Violetta Wojcik

23. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie 0 przytaczeniu do egzekucji z nieruchomosci | wezwanie do
zaptaty dtugu, sygnatura GKM 11/21, data wydania 2021-04-02, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Nysie Violetta Wojcik

25. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty nalezno$ci, sygnatura KM 886/21, data wydania 2021-09-
09, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik Kancelaria Notarialna nr VI w Nysie
26. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura GKM 62/21, data wydania 2021-
10-15, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik

Dziat IV: Hipoteka: 8. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wlasnosci, tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna, suma 450000,00, suma stownie
czterysta piecdziesiat tysiecy, waluta sumy zt

Wierzytelno$c zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacej z umowy pozyczki z dnia 09.08.2018 r., tj. sptaty pozyczki
wraz z oprocentowaniem pozyczki okreslonym w § 2 umowy pozyczki oraz odsetkami za zwtoke w wysoko$ci okreslonej
w § 3 ust. 5 umowy pozyczki, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw windykacyjnych, sadowych, adwokackich,
egzekucyjnych.

Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna Albin Paluszkiewicz, imig ojca Jan, imie matki Henryka

9. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, tre$¢
hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna, suma 130000,00, suma stownie sto trzydziesci
tysiecy, waluta sumy zt

Wierzytelno$c zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci gtéwnej oraz wierzytelnoci ubocznych przysziych, tj. odsetek oraz
ewentualnych kosztéw egzekucyjnych i innych optat z tytutu pozyczki udzielonej umowa z dnia 21 wrzesnia 2018 r.
Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna Krzysztof Jan Figurniak, imie ojca Jan, imie matki Krystyna

13. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, fres¢
hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 183870,49 suma stownie sto
osiemdziesiat trzy tysigce osiemset siedemdziesiat 49/100, waluta sumy zt

Wierzytelnosc zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu zalegtych sktadek na ubezpieczenie spoteczne za okres 02-2019
do 07-2019, ubezpieczenie zdrowotne za okres 09-2016 do 07-2019 oraz fundusz pracy, solidarnosciowy fundusz
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wsparcia 0s6b niepetnosprawnych i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres za okres 01-2016 do
07-2019, inne informacje naleznos¢ gtéwna, odsetki oraz koszty

Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

14. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci, fresc
hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 33925,02 suma stownie trzydziesci trzy
tysiace dziewiecset dwadziescia pie¢ 02/100, waluta sumy zt

Wierzytelno$c zabezpieczenie wierzytelno$ci z tytutu sktadek na fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 11-2019 do
12-2019, inne informacje nalezno$¢ gtéwna, odsetki za zwioke

Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu, siedziba Warszawa

24. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, tre$¢
hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 21764,86 suma sfownie dwadzie$cia
jeden tysiecy siedemset sze$¢dziesiat cztery 86/100, waluta sumy zt

Wierzytelno$c wierzytelno$¢ wynikajaca z nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym sygnatura akt V GNC
1078/20 UPR z dnia 23.05.2020r. wydanego przez Sad Rejonowy w Opolu

Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: nazwa Hit Transport
Miedzynarodowy Spedycja i Logistyka Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Wolsztyn

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 8. Akt notarialny: tytut aktu umowa ustanowienia hipoteki, numer rep A
79847/2018, data sporzadzenia 2018-08-09

9. Akt notarialny: tytut aktu umowa o ustanowieniu hipoteki, numer rep A 78947/2018, data sporzadzenia 2018-09-21
13. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja okreslajaca wysokos¢ zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami,
numer decyzji 240572DZPDZ19/000526, data wydania decyzji 2019-10-07, oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Opolu Inspektorat w Nysie, siedziba Warszawa

14. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajgca istnienie zobowigzania z tytutu nieoptaconych
sktadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych, numer decyzji 240571DZPDZ20/000250, data wydania decyzji 2020-03-26,
oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Nysie, siedziba Warszawa

24. Orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot orzeczenia nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym wraz z postanowieniem w
przedmiocie wydania dalszego tytutu wykonawczego z dnia 9.03.2021r., sygnatura akt V GNC 1078/20 UPR, data wydania
orzeczenia 2020-05-13, nazwa sqdu Sad Rejonowy, siedziba Opole

UWAGA: Wpisane w dziale IV hipoteki nie wplywajg na warto$¢ nieruchomosci.

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw

Tabela 1

Jednostka ewid. tambinowice

Obreb 160704_2, 0006 Lambinowice
AM 1

Nr dziatki 74611

Pow. dziatki [ha] 0,4002

Rodzaj uzytku Ba

Pow. uzytku [ha] 0,4002

Nr KW OP1N/00086996/8

Charakter stanu wtadania: wtasnos¢, udziat 1/1, Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty: udziat 1/1, Kastel Greetings Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, siedziba tambinowice

5.2. Otoczenie

Lambinowice (niem. Lamsdorf) — wie$ w Polsce, potozona w wojewodztwie opolskim, w powiecie nyskim, w gminie
tambinowice. Siedziba gminy wiejskiej Ltambinowice.

W latach 1954-1972 wie$ naleZata i byta siedzibg wtadz gromady tambinowice. Od 1950 r. wie$ potozona jest w
wojewodztwie opolskim.
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Nieruchomo$¢ potozona w potudniowo wschodniej czesci wsi, w bliskim sasiedztwie terenéw ustugowo- magazynowo-
sktadowych.

5.3. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ niezabudowana budynkami, ogrodzona. Stanowi teren niezagospodarowany poro$nigty trawami i
pojedynczymi drzewami owocowymi, w potudniowej cze$ci dziatki znajduje sie studnia gtebinowa. Nieruchomo$¢
posiada dostep do sieci wodociggowe;.

Ksztalt dziatki: ksztatt regularny prostokatny,

Uksztattowanie terenu: teren ptaski,

Sasiedztwo i otoczenie: sasiedztwo dziatki stanowig; tereny ustugowo magazynowe

Dostep do dziatki: z drogi urzadzonej wytozonej kostka trylinkg

Inne obciazenia: W potudniowej czesci dziatki znajduje sie nieczynny pkt poboru wody (studnia) ogrodzony i poro$niety
drzewami owocowymi oraz przez dziatke przebiegajq sieci kanalizacji sanitarnej ksD200c, kanalizacji deszczowe;j
kd200c, kablowa energetyczna eNDc, eNc, sze$¢ linii kablowych telekomunikacyjnych oraz wodociggowa woA100c.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktorym potozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
tambinowice przyjety Uchwatg nr XXXIX/242/10 Rady Gminy Lambinowice z dnia 24 czerwca 2010r. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ na rysunku planu znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 24P,S,U- o0 podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy produkcyjno — ustugowo - sktadowej. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 24 sierpnia 2010r.
Nr 96 poz. 1119).

S
Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z zaznaczona dziatka nr 746/1. Zrédfo: https://mapy.qeoportal.gov.pl

Wg zapiséw w mpzp:

»--- 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24P,S,U; 26P,S,U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
produkcyjno — ustugowo - sktadowej ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na ktérych na
rysunku planu nie okre$lono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje sig powierzchnig biologicznie czynng min. 10%, a powierzchnie zabudowang dziatki — max. 70%;

3) nakazuje sie max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajgcq 11,0 m do okapu dachu za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
zasadnicze dachy budynkdw pfaskie o nachyleniu do 10°;

4) dla inwestycji celu publicznego nie okresla sie wysokosci zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje punktowych elementow infrastruktury technicznej, obiektdw i urzgdzen (stacje bazowe telefonii
komérkowej, urzadzenia technologiczne, maszty, anteny komunikacyjne, in.), przekraczajacych wysoko$¢ zabudowy istnigjgcey;

6) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika min. 0,3 miejsca postojowego na
1 zatrudnionego;

7) zakazuje sig lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadéw na materialy sypkie, w sposéb powodujgcy wtérne pylenie,
zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

8) dopuszcza sie wiaty na samochody o max. wysokoSci nie wyZzszej niz 4,5 m;

9) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu pod niezbedng komunikacje
wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong;

10) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzeri infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleri urzadzong i izolacyjna;

12) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi komunikacyjnej drogami
wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokoci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0 m i szerokoci jezdni min.
5,0 m, spetniajgcymi wymogi drég pozarowych;

13) ustala sie minimalne wielkosci wydzielonych dziatek na 0,40 ha, minimalne szeroko$ci frontow wydzielanych dziatek na nie mniej
niz 40,0 m;

14) na terenie 24.P,S,U dopuszcza sie realizacje punktowych elementow infrastruktury technicznej, w tym masztéw telefonii
komorkowey. ....”

7. Charakterystyka i analiza rynku

7.1. Charakterystyka rynku nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno- usfugowa

Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie hieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:

Zrédta informaciji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Powiatowych Zaktadéw Katastralnych woj. opolskiego,
opinie i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomos$ciami.

a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dziatek gruntu przeznaczonych w dokumentach planistycznych jako tereny
przeznaczone pod zabudowe produkcyjno- ustugowa, baz, sktadéw i magazyndw, aktywnosci gospodarczych w
prawie uzytkowania wieczystego

b) obszar rynku: woj. opolskie, tereny potozone na obrzezach miasta, siedziby gminy i jego bliskim sasiedztwie na

terenie wiejskim

c¢) okres badania rynku: marzec 2020 - data wyceny

d) popyt i podaz: Na podstawie analizy ofert sprzedazy stwierdzono, iz rynek tego rodzaju nieruchomosci jest

rynkiem ograniczonym. Zainteresowanie nabywaniem gruntéw przemystowo ustugowych ogranicza si¢ do
podmiotow takich jak przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnos¢ handlowa, ustugowa, produkcyjng i budowlana.
Wiekszos¢ sprzedazy nieruchomosci dotyczy nieruchomosci potozonych w specjalnych strefach ekonomicznych
lub wich bliskim sasiedztwie. Obserwuije sie nieznaczng przewage podazy nad popytem.

7.1.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono réwniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu.

Zatozeniem analizy byto ustalenie wptywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno- ustugowa potozonych na terenie woj. opolskiego.
Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2020-2022.

Regresja liniowa prébki transakcji

200,00
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Wyznaczenie wspdtczynnika trendu czasowego z réwnania prostej regresji dla przedziatu czasowego 2020- pazdziernik
2022.

t4 2

dlaxi=0 Y15 48,017
dax.q 25 v 49,08
A=yz-y1] 1,06

R=Myis 0022

r=RIt9  0,0009

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto sredniomiesieczny wspotczynnik trendu o wartosci 0,09%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg reguty
Czakt= zaokr (Ctr*(1+ ((Dw -Dtr)/30 * Wtr));2)

Gdzie:

- Czakt. cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr: cena jednostkowa transakcyjna,

- Dw: data wyceny

- Dtr. data transakcji

- Witr. wspotczynnik trendu

Czynnika (Dw -Dtr)/30 oznaczajacy liczbe miesiecy nie zaokraglano do liczby catkowitej.

7.1.2. Analiza rynku

Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosci przeznaczonych pod tereny przemystowe, ustugowe, bazy i sktady na
terenie powiatu nyskiego na obszarach wiejskich oraz tereny obrzezy miast. W analizowanym okresie czasu na
obszarze gminy tambinowice nie odnotowano transakcji nieruchomosci niezabudowanych o szacowanym
przeznaczeniu w zwigzku z czym rozszerzono obszar do catego wojewddztwa opolskiego.

Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosci w prawie uzytkowania wieczystego oraz podobnych zapisach w
dokumentach planistycznych. Srednia cena jednostkowa wyniosta 48,70 zt za jeden m2, érednia powierzchnia dziatki
przemystowo- ustugowej wyniosta 27 599 m2.

Do czynnikéw decydujacych o popycie na tego typu nieruchomosci nalezg miedzy innymi lokalizacja oraz dostepnosé
komunikacyjna i dostep do sieci infrastruktury techniczne.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probce, odrzuceniu transakcji nieruchomosci o parametrach skrajnych
(powierzchnia, ceny jednostkowe) na potrzeby szacowania przyjeto probke 3 transakcje w prawie uzytkowania
wieczystego, ktorej parametry zestawiono w ponizsze;j tabeli.

Tabela 2.
CENA CENA
Lp. Powiat GMINA OBREB DAST QKET\N CSE%LRAN POW.DZIALKI | 1pANS7A1 | ZAKTUAL
2 i m2i | ZA1m2 [z
1 Nysa Nysa Niwnica mar 20 62 000 2369 26,17 26,91
2 Namystow Pokgj Zieleniec cze 21 45000 3265 13,78 13,98
3 Krapkowice Zdzieszowice Januszkowice wrz 21 200 000 9410 21,25 21,51
$rednia 5015 20,40 20,80
Data wyceny paz 22 max 9410 26,17 26,91
miesigczny wspotczynnik trendu 0,09% min 2369 13,78 13,98
AC = Cmax - Cmin 12,93
Po aktualizacji prébki jej charakterystyczne parametry wynosza;
Dziatka o powierzchni maksymainej: 9410 m?
Dziatka o powierzchni minimalnej: 2 369 m?
*Minimalna cena transakcyjna prébki wynosi: 13,98 zl/ m?
*Maksymalna cena transakcyjna probki wynosi: 26,91 zt/ m2

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztdw zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy

11
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Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza;

e Srednia powierzchnia dziatki: 5015 m?

e $rednia cena 1 m2 20,80 zt/ m?2

7.1.3. Opis cech (atrybutdw) nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na
podstawie analizy zachowan inwestoréw wyszczegolnione zostaty cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wplywajace
na ceng transakcyjna. Ustalono, iz cecha lokalizacja nieruchomosci oraz powierzchnia nie miaty istotnego wptywu na
cene jednostkowg kazdej z nieruchomos$ci wykazanych w tab. 2.

Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3.
waga Stopien nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cechy 7 q
brak mniej istotne
Inne ograniczenia 20% brak ograniczen tj. np. przez dziatke nie przez dziatke przebiegajq sieci infrastruktury
przebiegaja sieci technicznej lub inne ograniczenia
db dst
Ksztalt dziatki 40% mniej regulamy ksztatt, ograniczone
’ regulamny, czworokat foremny mozliwosci racjonalnego zabudowania
dziatki
podstawowy niepetny
- o nieruchomo$¢ posiada dostep do sieci nieruchomos¢ posiada dostep do sieci
PG paR (E e 40% infrastruktury techn: energetycznej (), wodnej | infrastruktury techn: energetycznej (e) ilub
(w) i kanalizacji sanitamej (ks) wodnej (w)

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

1. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy

majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wtaéciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wyb6r sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:
—  cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,
— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
— stan zagospodarowania nieruchomosci,
— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,
—  zakres wyceny,
— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,
—  stan prawny nieruchomosci
— standardy zawodowe
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do wyceny nieruchomosci zastosowano:

- podejscie porownawcze

- metode poréwnywania parami

Wg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomo$ci,

p. 4. Metoda poréwnywania parami:

1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla si¢ poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomos$cig wyceniang i nieruchomo$ciami podobnymi.
2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

2.1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

2.4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

2.6. Wybor do poréwnari z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomo$ci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomo$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie pordwnari nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkosci
poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnar.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnar przy uzyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych,
uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc otrzymanych wynikow jest
zréznicowana.

2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych
(np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomosci

9.1. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia czesci przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno- ustugowa.
Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzier wyceny (tab. 2), okreslono:

Cenamin- 13,98 zt/ m?

Cenamax- 26,91 zt/ m?

AC = Cmax - Cmin = 12,93 zt/ m?

Tabela nr 4. Wagi atrybutéw w ujeciu procentowym i kwotowym.

Cecha rynkowa % wcpe'i: na Kwotz::‘yev‘:lpzw na
Inne ograniczenia 20% 2,59
ksztalt dziatki 40% 517
Dostep do uzbrojenia 40% 517
100% 12,93

Nieruchomo$¢ szacowana:

Nieruchomos$¢ szacowana

tambinowice, gm. tambinowice

nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
Inne ograniczenia miiej istotne 1 przez dziatke przebiegaja sieci |[1frastlruktury technicznej lub inne
ograniczenia
ksztalt dziatki db 2 regularny, czworokat foremny
. nieruchomos¢ posiada dostep do sieci infrastruktury techn: energetycznej
B SR LA ATE podstawowy 2 (e), wodnej (w) i kanalizacji sanitarnej (ks)

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:
1. (tab. Nr 2, poz. 1) Gmina Nysa, Obreb: Niwnica, Pow. 2 369 m2, Cena: 62 000,- zt, Cena jednostkowa 1 m2 — 26,17 z,

sprzedana w marcu 2020r, przeznaczenie: 2P,U- tereny zabudowy przemystowej i ustugowe;

2. (tab. Nr 2, poz. 2) Gmina Pokdj, Obreb: Zieleniec, Pow. 3 265 m2, Cena: 45 000,- z}, Cena jednostkowa 1 m2— 13,78
zt, sprzedana w czerwcu 2021r, przeznaczenie: 2P,U,S- tereny produkcyjno- ustugowe, sktadow i magazynéw

3. (tab. Nr 2, poz. 3) Gmina Zdzieszowice, Obreb: Januszkowice, Pow. 9 410 m?, Cena: 200 000,- z}, Cena jednostkowa
1 m?-21,25 z}, sprzedana we wrze$niu 2021r, przeznaczenie: 5B,S,UR,UH tereny baz, sktadéw, ustug rzemiosta i
handlu
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Cechy rynkowe Niwnica Zieleniec Januszkowice
Inne ograniczenia brak 2 mniej istotne 1 brak 2
ksztalt dziatki db 2 dst 1 db 2
Dostep do uzbrojenia podstawowy 2 podstawowy 2 niepetny 1

9.2. Szacowanie wartosci rynkowej

Tabela 5.
Nieruchomosai orzviete d ——
Jakces Zakres | Nieru ieruchomosci przyjete do poréwnan
Waga . kwoto cho
SEHACOEEIEL2 ceﬂc/:hy towy wydna Mmosc Nieruchomo$¢ A Nieruchomos$¢ B Nieruchomos$¢ C
b (2 jedn wyce
(zh) niana
Niwnica Zieleniec Januszkowice
S @ Q x o 8 i~ = 8| x~ =
8 ® o | & £ o | & £ o| §| £
s = = [=} = = [=} = = [=} =
= [} [} = S [} = o ) = o
= = e o = e o = e o
o o o
£ | £ g | & g | 8 g
Cena transakceyjna ( zt) 62000 45000 200 000
Uzyskana cena 1m2 (zf) 26,17 13,78 21,25
Powierzchnia nieruchomosci ( m2 ) 2369 3265 9410
Data wyceny / transakcji paz 22 mar 20 cze 21 wrz 21
Cena 1 m2 zaktualizowana (zf) 26,91 13,98 21,51
1 Inne ograniczenia 20% 2,59 2,59 1 2 -1 -2,59 1 0 0,00 2 -1 -2,59
2 | ksztatt dziatki 40% 517 517 2 2 0 0,00 1 1 517 2 0 0,00
3 | Dostep do uzbrojenia 40% 517 517 2 2 0 0,00 2 0 0,00 1 1 517
AC = Cmax-Cmin 12,93 | Suma poprawek -2,59 517 2,58
Skorygowana cena 1m2 24,32 19,15 24,09
Warto$¢ prawa wiasnosci 1m2 pow. jako $rednia (zt) 22,52
Powierzchnia nieruchomosci ( m?) 4002
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci (zl) 90 125,04

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

przyjgto: WRN = 90 130 zt
stownie ziotych:  dziewigédziesiat tysiecy sto trzydziesci

9.3. Obliczenie warto$ci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéraq mozna otrzymacé z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okoliczno$ciach, w ktdrych sprzedajacy znajduje sie pod presja koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomosciami w trybie wymuszonym okre$lono warunki majace
wpltyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomo$ci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),

2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakcyjno$¢ lokalizacii,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze wartos¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomo$ci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okre$lenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej warto$ci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzg aglomeracje czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera sie o lokalny rynek, ktéry kreuje warto$¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrédet, w
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tym réwniez od syndykow, komornikow i biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami. Elementem pozwalajacym na
okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w swietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz $redniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w Swietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomosci: $rednia
2. aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci: Srednia
3. atrakcyjno$¢ lokalizacii: dobra
4. rodzaj nieruchomosci: dobra
Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomosci, ocenia sie, ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sie w przedziale 70% - 90%.
Jednakze w tym szczegéinym przypadku, szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w peryferyjnej czesci obrebu, stanowi
teren niezabudowany, lecz przez dzialke przebiegajg sieci oraz posadowiona jest nieczynna studnia. Stad tez w wycenie
zastosowano wspétczynnik 0,80 ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci.
Stad wynika, iZ:
Wartosc dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:

WWS = WRN x 0,80 = 90 130 zt x 0,80 = 72 100 z#

stownie ztotych:  siedemdziesigt dwa tysigce sto
10. Whnioski koricowe

10.1. Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w miejscowo$ci Lambinowice, gmina tambinowice jako
przedmiotu prawa wiasnosci dziatki gruntu nr 746/1 oszacowanej w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania
parami, wg jej stanu i poziomu cen z 20 pazdziernika 2022r. wynosi:

WRN = 90 130 zt.
stownie ztotych:  dziewiecdziesiat tysiecy sto trzydziesci

WWS =72 100 zf
stownie zfotych:  siedemdziesiat dwa tysigce sto

10.2. Wartos¢ nieruchomosci okreslona w punkcie 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktérym mowa w p. 2.
operatu.

10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu zostat ustalony dla regionalnego rynku obejmujacego obszar
catego woj. opolskiego na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z powiatowych zasobow katastralnych.
10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wptywajace na ceng transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaty okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sig cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestorow (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotoéw — powiernikow mienia
Skarbu Panstwa i samorzadéw terytorialnych).

10.5. W potudniowej czesci dziatki znajduje sie nieczynny pkt poboru wody (studnia) ogrodzony i porosniety drzewami
owocowymi oraz przez dziatke przebiegajq sieci kanalizacji sanitarnej ksD200c, kanalizacji deszczowej kd200c, kablowa
energetyczna eNDc, eNc, szes¢ linii kablowych telekomunikacyjnych oraz wodociagowa woA100c.

10.6. Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT. - | L
YN UJ )
O
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W

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w cafosci lub we fragmentach dla innych
celéw jest nieuprawnione.

2. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang ceng moZzliwg do uzyskania na
rynku w dniu sporzgdzenia operatu.

3. Operat ninigjszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostepne dane z tego rynku.

4. Wyftacza sie odpowiedzialnosc rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktorych nie mozna bylo stwierdzic przy
dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majace wpfyw na warto$¢ rynkowg wycenianej
nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci za btedne lub nieprawidiowe dane ofrzymane do
Jjego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i uzgodnienia
formy i tresci publikacji.

6. W operacie ze wzgledu na ustawowy obowigzek zachowania tajemnicy zawodowej zostaly zamieszczone oglne dane, kiore
zostaly uznane za wystarczajace.

7. Ninigjszy operat zostaf sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi uchwalonymi
przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majatkowych i obowigzujgcymi do stosowania przez
rzeczoznawcow majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 27 pazdziemika 2022r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Zidtkowska, nr upr. 6661

dpisahy przez
SABINA ZIOtKOWSKA

Data: 2022.11.29 13:29:36 CET
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STAROSTA NYSKI Ww‘f;‘:i”a‘: ‘n"y’:'ksi“e
ul. Piastowska 33
48-300 Nysa

GK.6621.5123.2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzien: 2022-10-28 13:31:55

Jednostka rejestrowa gruntow: 160704_2.0006.G723 Jednostka ewidencyjna:tambinowice

Obreb ewidencyjny:160704_2.0006, LAMBINOWICE
Miejscowos¢:tambinowice (idTERYT: 0498810)

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wtadania: wtasnosé
Skarb Panstwa:
SKARB PANSTWA

UDZIAL: 111 charakter stanu wtadania: uzytkowanie wieczyste
waznoé¢ do: 2089-12-05
grupa rejestrowa: 2.4
Spétka handlowa nie bedaca cudzoziemcem:
KASTEL GREETINGS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 161467227
Siedziba: 48-316 tambinowice tambinowice ul. Fabryczna 2

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki s an . Opis uzytku Symbol Numer ksiggi
Potozenie gruntow ; ol . A
mapy ewiden o klasouzytku uzytku dziatki wieczystej
-cyjnej [ha] [ha]
1| 44023 [u.koiejowazs  Jrerenypremysiowe [ Ba | o01776]  oarrelopiniooosasesz
Identyfikator dziatki: 160704_2.0006.449/23
1 [ 44024 [ul.koiejowa2o  [Tterenypreemystowe | Ba | 02362] _ o23e2fopiniooossses

Identyfikator dziatki: 160704_2.0006.449/24

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.4138

Jednostka rejestrowa gruntéw: 160704_2.0006.G751 Jednostka ewidencyjna:tambinowice

Obreb ewidencyjny:160704_2.0006, LAMBINOWICE
Miejscowos¢:tambinowice (idTERYT: 0498810)

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAE: 111 charakter stanu wtadania: wiasnosé
Skarb Panstwa:
SKARB PANSTWA

UDZIAL: 111 charakter stanu wtadania: uzytkowanie wieczyste
grupa rejestrowa: 2.4

Spétka handlowa nie bedaca cudzoziemcem:

KASTEL GREETINGS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 161467227

Siedziba: 48-316 tambinowice tambinowice ul. Fabryczna 2

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbol ] - Numer ksiggi
mapy | ewiden Klasouzytku | u2ytku dzialki wieczystej
oyinei thal [hal
1| 746m [Fabyomat [Terenypremysowe | Ba | o4o02] o.400zforiniooosesseis

Identyfikator dziatki: 160704_2.0006.746/1

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.4002
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Wojewédztwo: opolskie
Powiat: nyski
Jednostka ewidencyjna: Lambinowice
Obreb ewidencyjny: LAMBINOWICE

Mapa zasadnicza
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Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych

Teren, na ktdrym pofoZona jest nieruchomos¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi L ambinowice
przyjety Uchwatg nr XXXIX/242/10 Rady Gminy tambinowice z dnia 24 czerwca 2010r. Przedmiotowa nieruchomosé na rysunku
planu znajduje sig na terenie oznaczonym symbolem 24P,S,U- o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy produkcyjno —
ustugowo - skiadowej. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 24 sierpnia 2010r. Nr 96 poz. 1119).

N % Q \ =

v I s Ny

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z zaznaczona dziatka nr 746/1. Zrédio: https:/mapy.qgeoportal.qov.pl
Wy zapisow w mpzp:

»-.. 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 24P, S,U; 26P,S,U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
produkeyjno — usfugowo - sktadowej ustala sie nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na ktorych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegfosci 6,0 m od frontowej granicy dziafki;

2) nakazuje si¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 10%, a powierzchnie zabudowang dzialki — max. 70%;

3) nakazuje sig max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacq 11,0 m do okapu dachu za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
zasadnicze dachy budynkéw plaskie o nachyleniu do 10°;

4) dla inwestycji celu publicznego nie okresla sie wysoko$ci zabudowy;

5) dopuszcza sig lokalizacje punktowych elementow infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen (stacje bazowe telefonii
kombrkowej, urzadzenia technologiczne, maszty, anteny komunikacyjne, in.), przekraczajacych wysokosé zabudowy istiejacej;
6) nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych na terenie dzialki dla pracownikéw wg wskaznika min. 0,3 miejsca postojowego
na 1 zatrudnionego;

7) zakazuje sig lokalizacji na otwartej przestrzeni skiadow na materialy sypkie, w sposéb powodujacy wiéme pylenie,
zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

8) dopuszcza sie wiaty na samochody o max. wysokosci nie wyzszej niz 4,5 m;

9) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudoweg i inne urzadzenia, z wytgczeniem terenu pod niezbedng komunikacje
wewnelrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzong;

10) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzeri infrastruktury technicznej:

11) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleri urzadzong i izolacyjng;

12) dopuszcza sig podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi komunikacyjnej drogami
wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0 m i szerokosci jezdni
min. 8,0 m, spefniajgcymi wymogi drég pozarowych;

13) ustala sig minimalne wielkosci wydzielonych dziatek na 0,40 ha, minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dzialek na nie
mniej niz 40,0 m;

14) na terenie 24.P,S,U dopuszcza sig realizacje punktowych elementéw infrastruktury technicznej, w tym masztow telefonii
komorkowej. ....”

e —~




NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

OP1N/00086996/8

Data badania

szl Qunenl oo 202200 i1,

Dziat |
Oznaczenie

woj. opolskie, powiat nyski, gmina tambinowice, miejscowos¢

Pofozenie tambinowice,

Identyfikator dziatki 160704_2.0006.746/1, numer dziatki 746/1,
numer obrebu 0006, nazwa obrebu tambinowice, ulica Fabryczna 1,
sposob korzystania Ba- tereny przemystowe, obszar 0,4002 ha
Urzadzenie: Identyfikator dziatki 160704_2.0006.746/1, opis budowla-
studnia gtebinowa

Dziatka
ewidencyjna

Obszar 0,4002 ha

Dziat |-Sp: Spis
praw
zwigzanych z
wiasnoscig

7. napis wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrgbny
przedmiot wiasnosci, rodzaj prawa uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale IlI
innej ksiegi wieczystej Tre$¢ prawa kazdoczesnemu uzytkownikowi wieczystemu badz
wiascicielowi dziatki nr 746/1 zapisanej w niniejszej ksiedze wieczystej przystuguje stuzebnosé
gruntowa, ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony, polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu przez dziatki nr 449/27 i 449/54 zapisane w ksiedze wieczystej KW nr
OP1N/00035318/0 do drogi publicznej oznaczonej jako dziatka nr 1533 Ksiega powigzana:
numer ksiegi wieczystej OP1N / 00035318 / 0 5. Prawo uzytkowania wieczystego: okres
uzytkowania 2089-12-05, sposdb korzystania dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz
urzadzenie stanowigce odrebng nieruchomos$é Wnioski i podstawy wpiséw w ksiedze
wieczystej: 5. decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajaca, ze grunty
Skarbu Panstwa, staly sie z dniem 5 grudnia 1990r., z mocy prawa, przedmiotem uzytkowania
wieczystego, numer decyzji G.IV-7242-203/91, data wydania decyzji 1992-05-25, oznaczenie
organu Wojewoda Opolski, siedziba organu Opole 7. Akt notarialny: tytut aktu umowa
sprzedazy, numer rep A 6814/2018, data sporzadzenia 2018-07-25

Dziat Il
Wiasnosé

Wiasciciel: 5, 6. wielkos¢ udziatu 1/1, Skarb Panstwa: nazwa Skarb Panstwa-
Starosta Nyski, siedziba Nysa Uzytkownik wieczysty: 3. napis wpisy dotyczace
uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci,
udziat 1/1 Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna;
nazwa Kastel Greetings Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba

t ambinowice Whnioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 3. akt notarialny: tytut
aktu umowa sprzedazy, numer rep A 6814/2018, data sporzadzenia 2018-07-25 5.
decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajaca, ze grunty Skarbu
Panstwa, staty sie z dniem 5 grudnia 1990r., z mocy prawa, przedmiotem
uzytkowania wieczystego, numer decyzji G.IV-7242-203/91, data wydania decyzji
1992-05-25, oznaczenie organu Wojewoda Opolski, siedziba organu Opole

Dziat lll
Prawa,
roszczenia,
ograniczenia

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wtasnosci, Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 10. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu
z prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz z prawa wiasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢ zostata wszczeta przez komornika sadowego przy Sgdzie Rejonowym w Nysie Violette
Wojcik egzekucja w sprawie o sygnaturze akt KM 1079/19 Osoba fizyczna Albin Paluszkiewicz Napis:
wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci,
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 11. rodzaj wpisu ostrzezenie, tres¢ wpisu do
postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 1103/19
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: nazwa ING Bank Slaski S.A.,
siedziba Katowice Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny
przedmiot wiasnosci, Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 12. rodzaj wpisu ostrzezenie,
tre$¢ wpisu do postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt
GKM 2/20 Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna; nazwa , Terramar’
Spedycja migdzynarodowa Sp. z 0.0., siedziba Gdynia Lambinowice, dz. nr 746/1 6 Napis: wpisy
dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢
prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 15. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do
postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 24/20
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna: nazwa MFactoring Spotka
Akcyjna., siedziba Warszawa Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia
stanowiacego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 16.
rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania egzekucyjnego przytaczy! sie kolejny wierzyciel
w sprawie o sygnaturze akt KM 63/21 Osoba fizyczna Kristina Krok Napis: wpisy dotyczace uzytkowania
wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, TreS¢ prawa, roszczenia,
ograniczenia, ostrzezenia: 17, 18. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania




egzekucyjnego przytaczy! sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 53/20 Inna osoba
prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna; nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno
Handlowo Ustugowe ,Pakcer” E. Rurynkiewicz, A. Litwinowicz Spétka jawna, siedziba Tulowice Napis:
wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci,
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 19. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do
postepowania egzekucyjnego przylaczyt si¢ kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 463/21
Osoba fizyczna Dorota Swigtek Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia
stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 20.
rodzaj wpisu ostrzezenie, treS¢ wpisu do postepowania egzekucyjnego przylaczyt sie kolejny wierzyciel
w sprawie 0 sygnaturze akt KM 460/21 Osoba fizyczna Beata Gajda Napis: wpisy dotyczace
uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢ prawa,
roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 21. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania
egzekucyjnego przytaczy! sig kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 459/21 Osoba fizyczna
tucja Gajda Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzgdzenia stanowigcego odrebny
przedmiot wiasnosci, Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 22. rodzaj wpisu ostrzezenie,
tre$¢ wpisu do postgpowania egzekucyjnego przylaczy! sig kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt
GKM 66/20 Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: nazwa Papyrus
Spatka z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Warszawa Napis: wpisy dotyczace uzytkowania
wieczystego i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasnosci, Tres¢ prawa, roszczenia,
ograniczenia, ostrzezenia: 23. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania egzekucyjnego
przytaczyt sig kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt GKM 11/21 Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna; nazwa Fundacja Rozwoju Slaska, siedziba Opole
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wiasnosci, Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: 25. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu
do postepowania egzekucyjnego przylaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 886/21
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna; nazwa MKR Labeling Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, siedziba Otawa Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i
urzgdzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasnosci, Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia,
ostrzezenia: 26. rodzaj wpisu ostrzezenie, tre$¢ wpisu do postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie
kolejny wierzyciel w sprawie o sygnaturze akt KM 62/21 Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng; nazwa Alupol Films Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba
Oswiecim Wnioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 10. Inna podstawa: wskazanie podstawy
wezwanie do zaplaty naleznoci, sygnatura KM 1079/19, data wydania 2019-11-07, wystawca Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik Lambinowice, dz. nr 746/1 7 11. Inna
podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura KM 1103/19, data wydania
2020- 02-27, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik 12. Inna
podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura GKM 2/20, data wydania
2020-02- 27, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie- Violetta Wojcik 15. Inna
podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura GKM 24/20, data wydania
2020- 06-04, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik Kancelaria
Komornicza nr VI w Nysie 16. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci,
sygnatura KM 63/21, data wydania 2021-03- 11, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Nysie- Violetta Wojcik 17. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci,
sygnatura GKM 53/20, data wydania 2021- 03-15, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym
w Nysie Violetta Wojcik 18. Inna podstawa: wskazanie podstawy postanowienie o sprostowaniu
zawiadomienia o wszczeciu egzekucii z uzytkowania wieczystego nieruchomoséci z dnia 15.03.2021r.,
sygnatura GKM 53/20, data wydania 2021-04-30, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym
w Nysie Violetta Wojcik 19, Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci,
sygnatura KM 463/21, data wydania 2021-03- 31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym
w Nysie Violetta Wojcik 20. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zapiaty naleznosci,
sygnatura KM 460/21, data wydania 2021-03- 31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym
w Nysie Violetta Wojcik 21. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie o przytaczeniu do
egzekucji z nieruchomosci | wezwanie do zaptaty diugu, sygnatura KM 459/21, data wydania 2021-03-
31, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik 22. Inna podstawa:
wskazanie podstawy zawiadomienie o przytaczeniu do egzekucji z nieruchomosci i wezwanie do zaptaty
diugu, sygnatura GKM 66/20, data wydania 2021-04-06, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik 23. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie o
przytaczeniu do egzekucji z nieruchomosci | wezwanie do zaplaty diugu, sygnatura GKM 11/21, data
wydania 2021-04-02, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik 25.
Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty naleznosci, sygnatura KM 886/21, data
wydania 2021-09- 09, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie Violetta Wajcik
Kancelaria Notarialna nr VI w Nysie 26. Inna podstawa: wskazanie podstawy wezwanie do zaptaty
naleznosci, sygnatura GKM 62/21, data wydania 2021- 10-15, wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym w Nysie Violetta Wojcik




Dziat IV
Hipoteka

8. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wiasnosci, tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna, suma 450000,00,
suma stownie czterysta piecdziesiat tysiecy, waluta sumy zt Wierzytelnos¢ zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacej z umowy pozyczki z dnia 09.08.2018 r., tj. sptaty pozyczki wraz z
oprocentowaniem pozyczki okreslonym w § 2 umowy pozyczki oraz odsetkami za zwioke w wysoko$ci
okreslonej w § 3 ust. 5 umowy pozyczki, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw windykacyjnych, sadowych,
adwokackich, egzekucyjnych. Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna Albin Paluszkiewicz, imie ojca Jan,
imig matki Henryka 9. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego
odrebny przedmiot wiasno$ci, tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna,
suma 130000,00, suma stownie sto trzydziesci tysiecy, waluta sumy zt Wierzytelno$¢ zabezpieczenie
splaty wierzytelnosci glownej oraz wierzytelnosci ubocznych przyszlych, tj. odsetek oraz ewentualnych
kosztow egzekucyjnych i innych optat z tytutu pozyczki udzielonej umowa z dnia 21 wrze$nia 2018 .
Wierzyciel hipoteczny: osoba fizyczna Krzysztof Jan Figurniak, imie ojca Jan, imie matki Krystyna 13.
Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot
wiasnosci, tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma
183870,49 suma stownie sto osiemdziesiat trzy tysiace osiemset siedemdziesiat 49/100, waluta sumy zt
Wierzytelno$¢ zabezpieczenie wierzytelnoci z tytulu zalegtych skiadek na ubezpieczenie spoteczne za
okres 02-2019 do 07-2019, ubezpieczenie zdrowotne za okres 09-2016 do 07-2019 oraz fundusz pracy,
solidarno$ciowy fundusz tambinowice, dz. nr 746/1 8 wsparcia osob niepelnosprawnych i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres za okres 01-2016 do 07-2019, inne informacje
nalezno$¢ gtowna, odsetki oraz koszty Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawna; nazwa Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu,
siedziba Warszawa 14. Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego
odrebny przedmiot wiasnosci, tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka
przymusowa, suma 33925,02 suma stownie trzydziesci trzy tysigce dziewiecset dwadziescia pigé
02/100, waluta sumy zt Wierzytelno$¢ zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu sktadek na fundusz
ubezpieczen spolecznych za okres 11-2019 do 12-2019, inne informacje naleznos¢ giéwna, odsetki za
zwioke Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna;:
nazwa Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu, siedziba Warszawa 24. Napis: wpisy
dotyczace uzytkowania wieczystego i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, tres¢
hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 21764,86 suma stownie
dwadziescia jeden tysiecy siedemset szescdziesiat cztery 86/100, waluta sumy zt

Wierzytelno$cé wierzytelnos¢ wynikajaca z nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym sygnatura akt
V GNC 1078/20 UPR z dnia 23.05.2020r. wydanego przez Sad Rejonowy w Opolu Wierzyciel
hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawna: nazwa Hit
Transport Miedzynarodowy Spedycja i Logistyka Spétka z ograniczong odpowiedzialnocig, siedziba
Wolsztyn Wnioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 8. Akt notarialny: tytut aktu umowa
ustanowienia hipoteki, numer rep A 79847/2018, data sporzadzenia 2018-08-09 9. Akt notarialny: tytut
aktu umowa o ustanowieniu hipoteki, numer rep A 78947/2018, data sporzadzenia 2018-09-21 13.
Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja okreslajaca wysoko$¢ zadtuzenia wraz z naleznymi
odsetkami, numer decyzji 240572DZPDZ19/000526, data wydania decyzji 2019-10-07, oznaczenie
organu Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Opolu Inspektorat w Nysie, siedziba Warszawa 14.
Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja stwierdzajaca istnienie zobowigzania z tytutu
nieoptaconych skiadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy, fundusz
solidarno$ciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych, numer decyzji
240571DZPDZ20/000250, data wydania decyzji 2020-03-26, oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Inspektorat w Nysie, siedziba Warszawa 24. Orzeczenie sadu: rodzaj i przedmiot
orzeczenia nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym wraz z postanowieniem w przedmiocie
wydania dalszego tytutu wykonawczego z dnia 9.03.2021r., sygnatura akt V GNC 1078/20 UPR, data
wydania orzeczenia 2020-05-13, nazwa sadu Sad Rejonowy, siedziba Opole

Sporzadzit




Dokumentacja fotograficzna:

Fot. Nr 2-3. Stan nieruchomosci.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie2 /4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012508

via 26 kwistnia 2015 .
/ dzialnosd cywilngj

resie ”"7“"”‘08\.?

08y

POZ. 8UD}

na okres: 06/04/2022 - 05/04/2023

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: pieéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 116.00 PLN
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