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Operat szacunkowy nieruchomosci
Wyciag

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa

¢ polozona w migjscowosci Kamieniec, gmina Zbrostawice, powiat tarogérski, woj. $laskie

o oznaczona jako dziatka nr 1123/313, AM-1, obreb 0005 Kamieniec, o powierzchni 0,0508 ha,
rodzaj uzytku: grunty orne: RIVb.

o.p IS - Nieruchomo$¢ ogrodzona, stanowi droge dojazdowa wyloZona kostka brukowa. Posiada dostep
nieruchomosci: . : ) . s . . .
do drogi o nawierzchni asfaltowej- ul. Polnej. Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Nieruchomo$é¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta KW nr GL1T/00065932/4 prowadzong w
Sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gérach, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci wymuszonej jako przedmiotu prawa
cei:'e ;a'_" es wlasnosci nieruchomosci- dz. nr 1123/313 na potrzeby sprzedazy w toku postepowania
wyceny: upadiosciowego przez syndyka.

Zastosowane Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano:
podejscie, - podejscie pordwnawcze,
metody: - metode porébwnywania parami.
Wartosé
nieruchomosci _ WRN =52 870 24
gruntowsj: stownie zlotych: pieédziesiat dwa tysiace osiemset siedemdziesiat
Wartos¢ dla
wymuszonej WWs = 37010z
sprzedazy: stownie ziotych:  trzydziesci siedem tysiecy dziesigé
Data okreslenia A
wartosci: 3 stycznia 2021 r.
Data sporzqdzonia 21 stycznia 2021 1,
operatu:

Rzeczoznawca majatkowy

Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661
Pieczeé i podpis
rzeczoznawcy:
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Kamieniec, dz. nr 1123/313

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
o polozona w miejscowosci Kamieniec, gmina Zbrostawice, powiat tarnogorski, woj. Slaskie
e oznaczona jako dziafka nr 1123/313, AM-1, obreb 0005 Kamieniec, o powierzchni 0,0508 ha, rodzaj uzytku: grunty
ome: RIVb.
Nieruchomos¢ posiada urzadzona ksigge wieczysta KW nr GL1T/00065932/4 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Tamowskich Gorach, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto nieruchomos¢ opisang wyzej jako przedmiot prawa wiasnosci nieruchomosci.

2. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci oraz warto$ci wymuszonej jako przedmiotu prawa wiasnosci
nieruchomosci- dz. nr 1123/313 na potrzeby sprzedazy w toku postepowania upadiosciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa, opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 28 grudnia 2020 r. zawarta pomigdzy Panem
Marcinem Kubiczek, ul. Francuska 34, 40-028 Katowice,

a Sabing Zibtkowska reprezentujaca firme pod nazwa SABA Biuro wyceny nieruchomoéci i praw majatkowych Sabina
Zidtkowska z siedziba w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2, Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t,j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania

operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, 2004r. zmiany DZ.U. nr 165, poz.985, 2011r. i Dz.U.
poz. 2250, 2019r.)

3.2.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru solectwa Kamieniec.

3.3. Zrodla danych merytorycznych
3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW): Krajowe Standardy Wyceny- Podstawowe (KSWP)
oraz Specijalistyczne (KSWS), Noty Interpretacyjne (NI) i Tymczasowe Noty Interpretacyjne (TNI)
3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntow z powiatowego zaktadu katastralnego w Tamowskich Gorach.
3.3.3. Ksigga wieczysta KW nr GL1T/00065932/4 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Tarmowskich Gérach.
3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.
3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania si¢ poziomu cen nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i drogi,
- wiasna baza danych.
3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 21 stycznia 2021r.

Data, na ktora okreslono warto$¢ nieruchomosci: 3 stycznia 2021r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci 3 stycznia 2021r.
Data ogledzin nieruchomosci: 3 stycznia 2021r.






Kamieniec, dz. nr 1123/313

5. Opis przedmiotu wyceny
5.1. Stan prawny nieruchomosci
5.1.1. Stan prawny wg ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie interetowej Ministerstwa Sprawiedliwo$ci - hitps://ekw.ms.gov.pl/.

Nieruchomos¢ posiada urzadzong ksiege wieczystq KW nr GL1T/00065932/4 prowadzong w Sadzie Rejonowym w
Tamowskich Gérach, V Wydzial Ksiag Wieczystych:

Dziat |-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: wojewddztwo $laskie, powiat tamogorski, gmina Zbrostawice, miejscowos¢é Zbrostawice,

Oznaczenie: dzialka ewidencyjna: nr dziakki 1123/313, nazwa obrebu Kamieniec, sposéb korzystania rola, sady, lasy i
grunty lesne,

Obszar cafej nieruchomosci. 0,0508 ha

Dziat |-Sp: Spis praw zwiazanych z wlasnoscia: brak wpisow

Dziat |1: Wlasno$é: Wiasciciel: wielko$¢ udziatu 111, osoba fizyczna Janusz Cieslik, imig ojca Henryk, imie matki Alina
Dziat Ili: Prawa, roszczenia i ograniczenia: brak wpisow,

Dziat IV: Hipoteka: 2.Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa kaucyjna, suma
3500,00, suma sfownie trzy tysiace piecset, waluta sumy 2,

Wierzytelno$¢ zobowiazanie podatkowe w zryczattowanym podatku dochodowym

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

3. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa kaucyjna, suma 10000,00, suma
sfownie dziesiet tysigcy, waluta sumy 21,

Wierzytelnos¢ zobowigzanie podatkowe w zryczattowanym podatku dochodowym

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

4. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa zwykia, suma 2322,60, suma sfownie
dwa tysigce trzysta dwadziescia dwa 60/100, waluta sumy 24,

Wierzytelnosé zalegle zobowigzanie podatkowe

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Paristwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

5. Tresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipolteki (roszczenia) hipoteka przymusowa zwykla, suma 2322,60, suma sfownie
dwa tysiace trzysta dwadziescia dwa 60/100, waluta sumy zt,

Wierzytelno$é zalegle zobowigzanie podatkowe

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

6. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoleki (roszczenia) hipoteka przymusowa zwykla, suma 13877,90, suma slownie
trzynascie tysiecy osiemset siedemdziesiat siedem 90/100, waluta sumy i,

Wierzytelno$¢ zalegle zobowiazanie podatkowe

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

7. Tre$c hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 238767,48, suma sfownie
dwiescie trzydziesci osiem tysiecy siedemset szesédziesiat siedem 48/100, waluta sumy 2,

Wierzytelnos¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na obowiazkowe ubezpieczenia spoteczne

Stosunek prawny decyzja Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Zabrzu z dnia 02-10-2014r. nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Zakiad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Zabrzu

9. Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 57012,53, suma sfownie
piecdziesiat siedem tysiecy dwanascie 53/100, waluta sumy zi,

Wierzytelnos¢ z tytulu nieoplaconych skiadek na ubezpieczenia zdrowotne

Stosunek prawny decyzja Zakladu Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Zabrzu z dnia 02-10-2014r. nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Zakiad Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Zabrzu

9. Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa, suma 15709,70, suma sfownie
pietnascie tysiecy siedemset dziewie¢ 70/100, waluta sumy 24,

Wierzytelnos$¢ z tytulu nieoplaconych skiadek na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen

Stosunek prawny decyzja Zakladu Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Zabrzu z dnia 02-10-2014r. nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Zabrzu
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Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: 2. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji
PDFN/4110/ZOB-P0/88/2006/KP, data wydania decyzji 2006-11-24, oznaczenie organu Naczelnik Urzedu Skarbowego
w Zabrzu

3. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji PDFN/4110/ZOB-PO/87/2006/KP, data wydania
decyzji 2006-11-24, oznaczenie organu Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

4. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytul wykonawczy, sygnatura SM 1/5269/05, data wydania 2005-09-30,
wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

5. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM 1/2847/07, data wydania 2007-08-03,
wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

6. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnatura SM 2/2935/07, data wydania 2007-08-07,
wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

7. Inna podstawa: wskazanie podstawy decyzja, numer decyzji 480071DZPDZ14/000741, data wydania decyzji 2014-
10-02, oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Zabrzu

8. Inna podstawa: wskazanie podstawy § 131 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie zakiadania i
prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym z dnia 21 listopada 2013r. (DZ.U. z 2013r. poz.1411)

9. Inna podstawa: wskazanie podstawy decyzja, numer decyzji 480071DZPDZ14/000741, data wydania decyzji 2014-
10-02, oznaczenie organu Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Zabrzu

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw

Tabela 1
Jednostka ewld. 241309_2, Zbrostawice
Obreb 241309_2.0005, Kamieniec
AM 1
Nr dziatki 11231313
Pow. dziatki ha 0,0508
Rodzaj uzytku RiVb
Pow. u2ytku [ha] 0,0508
Nr KW GL1T0065932/4

Wilasciciel: udziat 1/1, Cieslik Henryk (Henryk, Alina), adres: ul. Grzybowska 53/5, 41-808 Zabrze

§.2. Otoczenie
Zbrostawice — gmina wiejska w wojewodztwie $laskim, w powiecie tarnogorskim. W latach 1975-1998 gmina polozona byla w

wojewodztwie katowickim.
Siedziba gminy to Zbrostawice.
Gmina jest polozona w poludniowo-zachodniej czgsci powiatu tamogdrskiego i sasiaduje z miastami:
o Tamowskie Gory, Bytom, Gliwice, Pyskowice, Zabrze oraz gminami;
¢ Twordg (powiat tamogdrski)
o Wielowie$ (powiat gliwicki)
o Toszek (powiat gliwicki)
Gmina Zbrostawice ma obszar 148,71 km?, w tym:
o  uzytkirolne: 70%
o uzytki lesne: 20%
i stanowi 23,14% powierzchni powiatu. Gmina Zbrostawice jest trzecia co do wielkosci gming wiejska w wojewodztwie
$laskim (po gminach Rudziniec i Jele$nia).
Kamieniec (niem. Kaminietz, Dramastein 1936-1945) — wie$ solecka w Polsce potozona w wojewodztwie $laskim, w
powiecie tarnogérskim, w gminie Zbrostawice, o powierzchni 8,30 km?2.
W latach 1945-1954 i 1973-1977 miejscowos¢ byla siedzibg gminy Kamieniec. W latach 1975-1998 miejscowosé
nalezala administracyjnie do wojewddztwa katowickiego.

Zrbdlo: hitps:/pl.wikipedia.org
Nieruchomo$¢ polozona w zachodniej czesci wsi.
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5.3. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ ogrodzona, stanowi droge dojazdowq, do posesii wylozong kostkq brukows , w ktorej przebiegajg sieci
energetyczna, wodociagowa i gazowa.

Ksztalt dziatki: requlamy prostokatny

Uksztattowanie terenu: teren plaski

Sasiedztwo i otoczenie: Otoczenie i sasiedztwo stanowig zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Dostep do dziatki: z drogi 0 nawierzchni asfaltowej- ul. Polnej.

Inne obciazenia: Przez dziatke przebiegaja sieci wodociagowa, energetyczna i gazowa . Stosowanie do art. 49 § 1
ustawy Kodeks Cywilny, sieci i urzadzenia do nich przynalezne nie stanowiq czg$ci skladowych nieruchomosci.
Wiasciciel nieruchomosci, a takze wiasciciel wiw sieci mogq 2adaé obcigZenia nieruchomosci na rzecz przedsigbiorcy
stuzebnoécig przesytu (podst. art.305' do 305¢ w zwiazku z art. 49§1 ustawy z 24 czerwca 1964r., Kodeks Cywilny).
W przypadku wystapienia szkod w zwiazku z wykonywaniem jakichkolwiek rob6t dotyczacych wiw sieci, wiasciciel
dziakki jest uprawniony do zadania wyplacenia stosownego odszkodowania.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren na ktérym polozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice dla obszaru solectwa Kamieniec zatwierdzony uchwatg nr XXVI11/485/05 Rady Gminy w Zbrostawicach z
dnia 6 grudnia 2005r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku pianu symbolem 53MNU- przeznacza
sie na cele mieszkalnictwa, z moziiwo$cig lokalizacji ustug nieucigzliwych w tym: ustug zdrowia i opieki spotecznej,
tereny zabudowy zagrodowej w ch rolnych oraz K1121/2- tereny drogi klasy ,Z - zbiorcza™.

Al rt\':'

¥ G
- Rl

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacjg dziatki nr 1123/313, obreb Kamieniec. Zrodlo: Urzgd Gminy w
Zbrostawicach

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 lutego 2006r. Nr 21, poz. 710.

Wg zapisow w mpzp:

... § 6 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 36MNU, 39(a)MNU, 42MNU,
43MNU, 44MNU, 49MNU, 49(a)MNU, S0MNU, 53MNU, 59MNU, 63MNU, 65MNU, 70MNU, 72MNU, 86MNU, 89MNU, 90MNU,
96MNU, 10TMNU, 102MNU, 103(a)MNU, 116MNU, 118MNU, 118(3)MNU, 124MNU, 133MNU, 134MNU, 139MNU, 140MNU,
144MNU,
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144(a)MNU, 153MNU - przeznacza sie na cele mieszkalnictwa, z mozliwosciq lokalizacji usfug nieucigzliwych w tym: ustug zdrowia i
opieki spofecznej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
2. Ustala sig:
2.1. dla terenbw MNU linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne dla nowo realizowanej zabudowy - 0znaczone na rysunku
planu, dla pozostafych terenéw dia ktérych nie okre$lono na rysunku planu takich linii przyjeto zasade kontynuacji istniejacej linii
zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 18m od krawedzi
ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;
2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo realizowane obigkty.
3. Ustala sig:
3.1. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie raportu
oddzialywania na Srodowisko;
3.2. zakaz lokalizacji instalacji przemysiowych, nowych skladowisk i miejsc przetwarzania odpadow, skladowisk i miejsc obrobki
materialow pylacych, parkingow i garazy dla samochoddw o masie catkowitej powyzej 7,5, stacji paliw, inwestycji polegajacych na
odzysku lub unieszkodliwianiu odpadow niebezpiecznych oraz innych ni_ niebezpieczne oraz otwartych skladowisk materialow
budowlanych;
3.3. zakaz realizacji uslug, ktorych oddziatywanie moze wykraczac poza granice dziatki;
3.4. dla terendw 96MNU, 90MNU strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na terenie 50 m od cmentarza
Zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dia celow konsumpcyjnych, zakladéw produkcji zywnoéci, zakfadéw
gastronomicznych.
§ 19 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu symbolem K11Z1/2- przeznacza sie na tereny
drogi klasy ,Z - zbiorcza”.
2. Dia terendw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostalych, szczegblowych wymagari ustala sig:
2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m;
2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych innych niz
wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami dotyczacymi drég;
2.3. mozliwo$¢ realizacji budowli stuzqcych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyZowan, oznakowania, nawierzchni, elementow wyposazenia ulicznego, malej architektury -
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkow technicznych drbg;
2.5. obowigzek stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie odprowadzania wod
powierzchniowych na terenach przyleglych do drogi;
2.6. obowiazek ochrony istniejacej kapliczki ( w rejonie wschodniego skrzyzowania z drogg K1G1/2);
2.7. dla drogi K11Z1/2 nakaz wyrb2nienia, z przestrzeni drogi tranzytowej, nawierzchni, oswietlenia i elementdw malej architektury w
rejonie pomigdzy skrzyzowaniami z droga K1G1/2 oraz skrzyzowaniem z ul.K26D1/2, jako elementu przestrzeni publicznej sofectwa;
2.8. zalecenie przebudowy spowalniajacej ruch kofowy w rejonie obu skrzyzowar z droga K1G1/2
i wyroZniajacej tg strefe nawierzchnig, odwietleniem i elementami matej architektury z przestrzeni drogi tranzytoweyj. ....”

Na podstawie rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, Ze:
- powierzchnia czeéci nieruchomosci przeznaczonej pod drogi wewnetrzne wynosi 0,0015 ha ( 15 m?)
- powierzchnia cze$ci nieruchomo$ci przeznaczonej pod drogi na terenie rolnym wynosi 0,0493 ha (493 m?).

7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrédfa informacji: akty notarialne znajdujace sig w zasobie powiatowego zaktadu katastralnego w Tamowskich Gérach,
opinie i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami.
a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dzialek gruntu przeznaczonych w dokumentach planistycznych jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
b} obszar rynku: tereny ruralistyczne
c) okres badania rynku: styczen 2020 - grudzien 2020
d) popytipodaz. Wystepuje zainteresowanie nabywaniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg,
na terenie gminy. Obserwuje sig przewage popytu i podazy.

7.1.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Przeprowadzono rowniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkciji czasu.
ZaloZzeniem analizy bylo ustalenie wptywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
niezabudowanych na terenie gminy. Badaniem objeto przedzial czasowy rok 2020.
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Regresja liniowa probki transakcji
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Wyznaczenie wspdiczynnika trendu czasowego z réwnania prostej regresiji dla przedzialu czasowego styczen 2020-
styczen 2021.

t=] 11

dlaxs=0 y1=| 145,50
diax; = | 11 y2= [ 151,43
A=y,-y1=[593

R = Ay = | 0,041

r=Rit=]0,0037

Do aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych przyjeto Sredniomiesigezny wspdiczynnik trendu o wartosci 0,37%.
Aktualizacji ceny jednostkowej na date wyceny dokonywano wg reguty
Czakt= Ctr*(1+ ((Dw -Dfr)/30 * Wtr))

Gdzie:

- Czakt, cena jednostkowa zaktualizowana,
- Ctr: cena jednostkowa transakcyjna,

- Dw. data wyceny

- Dtr. data transakgji

- Witr. wspdlczynnik trendu

Czynnika (Dw ~Dtr)/30 oznaczajacy liczbe miesigcy nie zaokraglano do liczby catkowite;..

7.1.2, Analiza rynku

Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosci potozonych na terenie gminy Zbrostawice. Srednia powierzchnia dziatki w
duzej probie wyniosta 767 m2. Srednia cena jednostkowa wynosila 148,70 zt za 1 m2. Do czynnikéw decydujacych o
popycie na tego typu nieruchomosci nalezg miedzy innymi lokalizacja, dostep do giéwnych drog miejscowosci.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probce, odrzuceniu transakgji nieruchomosci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 11 transakcji, ktorej parametry zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 2,

DATA TRAN CENA POW. CENA CENA
Lp. GMINA OBREB SAKCY) TRAN DZIALKI | TRANSZA | ZAKTUAL
SAKCH 2] | [m2) 1m22] | ZA1m2 (2]
1 Zbrostawice Jaskowice 2020-06-25 75000 949 79,03 80,90
2 Zbrostawice Zbrostawice 2020-07-01 150 000 1111 135,01 138,11
3 Zbrostawice Wieszowa 2020-07-08 88 000 626 140,58 143,70
4 Zbrostawice Czekanow 202007-14 108 750 870 125,00 127,67
5 Zbrostawice Kamieniec 2020-07-20 75 000 643 116,64 119,05
6 Zbrostawice Zorostawice 2020-07-22 100 000 817 122,40 124,89
7 Zbroslawice Jaskowice 2020-08-21 70000 571 122,59 124,63
8 Zbrostawice Zbrostawice 2020-08-24 120 000 1037 115,72 117,61
9 Zbrostawice Kamieniec 2020-09-10 104 520 804 130,00 131,85
10 |  Zbroslawice Wilkowice 2020-09-17 65 600 656 100,00 101,33
11 Zbroslawice Laryszow 2020-12-11 58 000 685 84,67 84,91
$rednia 797 115,60 147,70
Data wyceny sty 21 max 1111 140,58 143,70
miesieczny wspdiczynnik trendu 0,37% min 571 79,03 80,90
AC = Cmax - Cmin 62,80
Po aktualizaciji probki jej charakterystyczne parametry wynosza:
Dziatka o powierzchni maksymalne;j: 1111 m?
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Dzialka o powierzchni minimalnej: o 571 m2

*Minimalna cena transakcyjna prébki wynosi: 80,90 z/ m2

*Maksymalna cena transakcyjna probki wynosi: 143,70 zl/ m?

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy

Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza;

o $rednia powierzchnia dziatki: 797 m?

e S$redniacena 1 mZ 117,70 zH/ m?

7.1.3. Opis cech (atrybutéw) nieruchomo$ci.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na
podstawie analizy zachowan inwestorow wyszczegolnione zostaly cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wplywajace

na cene transakeyjna.
Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli.
Tabela 3
cecha (atrybut) ;ag; 3 Stopien nasllenla cechy (skala) )
Lokalizacja i atrakcyjne do$¢ atrakcyjne
poloZenie 35% nieruchomao$é polozona w strefie nieruchomo$é polozona w strefie
nieruchomosci peryferyjnej centralnej

dobra dst
dostep do drogi urzadzonej (np.

Dostepno$¢ 35%

komunikacyjna asfaltowej, szutrowe]) dostep do drogi gruntowej
podstawowy niepeiny hrak
Dostep do nieruchomos$¢ posiada dostep do
e 30% sieci infrastruktury techn: nieruchomos$¢ posiada dostep do jednej brak dostepu do sieci infrastruktury
% energetycznej (e), wodnej (w), i {ub dwdch z sieci infrastruktury techn technicznej

kanalizacji sanitamej (ks)

7.2. Charakterystyka rynku nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych jako drogi
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrodia informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Powiatowych Zaktadow Katastralnych gminy Zbrostawice i
sgsiedniego powiatu strzeleckiego w woj. opolskim oraz opinie i oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami.
a) rodzaj rynku: transakcje sprzedazy dziatek gruntu przeznaczonych w dokumentach planistycznych jako drogi
b) obszar rynku: gmina Zbroslawice, powiat strzelecki - woj. opolskie
c) okres badania rynku: styczen 2018 - lipiec 2020
d) popytipodaz: Rynek nieruchomosci przeznaczonych pod drogi jest rynkiem bardzo ograniczonym.
Nieruchomosci nabywano do zasobu miasta w trybie rokowail, ceny nieruchomosci strony ustalaty przyjmujac za
podstawe do negocjacji wartosci rynkowe oszacowane w trybie stosownych przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i przepisami wykonawczymi do ustawy.

7.2.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie

Zalozeniem analizy byto ustalenie wplywu trendu czasowego na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomosci
gruntowych jako drogi dojazdowe polozonych na terenach wigjskich. Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2018-2020.
Ze wzgledu na zblizong cene jednostkowa odnotowanych transakcji, trend zmian cen jednostkowych w czasie przyjeto
na poziomie ,0".

7.2.2. Analiza rynku

Rynek nieruchomosci przeznaczonych pod drogi jest rynkiem bardzo ograniczonym. Na terenie gminy odnotowano
jedynie kilka transakcji nieruchomoéci przeznaczonych pod drogi, w tym sprzedanych w udziale do nieruchomosci. Stad
rozszerzono obszar badanego rynku do terenu sasiedniego powiatu strzeleckiego na terenie woj. opolskiego.

Srednia powierzchnia dziatki w probie wyniosta 405 m2. Srednia cena jednostkowa wynosita 14,98 zt za jeden m2.

Na potrzeby szacowania przyjeto probke 7 transakcji, polozonych w miejscowosciach ruralistycznych, ktorej parametry
zestawiono w ponizszej tabeli:
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Tabela 4

L Powi GMINA OBREB e R ol oA 2
1 Tamowskie Gory Zbroslawice Kamieniec 2019-06-25 5000 403 1241 1241
2 Strzelce Opolskie Kolonowskie | Staniszcze Wielkie | 2018-07-12 2800 182 15,38 15,38
3 Strzelce Opolskie Ujazd Jaryszéw 2018-12-07 8350 668 12,50 12,50
4 Strzelce Opolskie Lesnica Raszowa 2020-07-13 13670 890 15,36 15,36
5 Strzelce Opolskie Lesnica Raszowa 2020-07-13 2289 149 15,36 15,36
6 Strzelce Opolskie Leénica Raszowa 2020-07-13 7316 396 18,47 18,47
7 Strzelce Opolskie Lesnica Raszowa 2020-07-13 2304 150 15,36 15,36
$rednia 405 14,98 14,98

data wyceny sty 21 min 149 1241 12,41

miesieczny wsp trendu 0,00% max 890 1847 18,47

AC = Cmax - Cmin 6,06

Po aktualizacji probki jej charakterystyczne parametry wynosza:

Dziatka o powierzchni maksymalnej: 890 m?

Dziatka o powierzchni minimalnej: 149 m?

*Minimalna cena transakcyjna probki wynosi: 12,41 2t/ m?

*Maksymalna cena transakcyjna probki wynosi: 18,47 zt/ m?

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztéw zwiqzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy

Okreslone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziatki
statystycznej wynosza;

o Srednia powierzchnia dzialki: 405 m?

e Sredniacena 1 mZ 14,98 zi/ m?

7.2.3. Opis cech (atrybutéw) nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania si¢ cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na
podstawie analizy zachowan inwestorow wyszczegolnione zostaty cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wplywajace
na cene transakcyjna,

Charakterystyke atrybutéw (cech) i stopnie ich nasilenia zestawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 5
Stopien nasilenia cechy (skala
cecha (alrybut) ;’;%‘; - P {skala) g
Polozenie 60% atrakeyjne dos¢ atrakeyjne
nierschomosc strefa centralna migjscowosci strefa peryferyjna miejscowodci
dobra dst
Struktura i stan -
h 40% drogi urzadzone (asfattowa, kostka .
drogi brukowa, plyty betonowe, Zwirowa) drogi gruntowe

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$é

w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy

majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie

w sytuacji przymusowe;.

2, Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegoblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu migjscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wybor sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majgc na uwadze:
—  cel wyceny,
— rodzaj i poloZenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w dokumentach planistycznych,
— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
— stan zagospodarowania nieruchomosci,
— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,
—  zakres wyceny,
— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,
— stan prawny nieruchomosci
— standardy zawodowe i noty interpretacyjne
Do wyceny nieruchomosci, jako przedmiotu prawa wiasnosci nieruchomosci zastosowano:
- podejscie poréwnawcze
- metode poréwnywania parami
Wg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejScia porownawczego w wycenie nieruchomosci,
p. 4. Metoda pordwnywania parami:
1. Przy stosowaniu metody porownywania parami porownuije sie nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, 0 znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie
cen transakeyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami.

2.1. Ulworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, slanowigcego podstawe wyceny,
2.2. Atualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

2.4. Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjelych cech rynkowych.

2.6. Wybor do poréwnar z utworzonego zbioru nieruchomo$ci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie poréwnari nieruchomodci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkosci
poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do porbwnan.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdejf nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.
2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomoéci jako $redniej arytmetycznej z cen transakeyjnych skorygowanych,
uzyskanych z poréwnar w poszczegbinych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikow jest
zrbéznicowana.

2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomodci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych
{np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomosci
9.1. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia dla nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 2), okreslono:
Cenamin- 80,90 zi/ m?

Cenamax- 143,70 zt/ m?

AC = Cmax — Cmin = 62,80 zi/ m?

Tabela nr 6. Wagi atrybutow w ujeciu procentowym i kwotowym.

Cecha rynkowa % wplyw na ceng Kwotowy v:vpzw ki
Lokalizacja i polozenie nieruschomosci 35% 21,98
Dostgpnos¢ komunikacyjna 35% 21,98
Dostep do uzbrojenia 30% 18,84
100% 62,80
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Nieruchomos¢ szacowana:

Nieruchomo$¢ szacowana
Kamieniec, gm. Zbroslawice
nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
Lokalizacja i polozenie nieruchomosci atrakcyjna 2 nieruchomas¢ polozona w strefie peryferyjnej
Dostepno$¢ komunikacyjna dobra 2 dostep do drogi urzadzonej {np. asfaltowej, szutrowej)
e . nieruchomoé$é posiada dostep do jednej lub dwoch z sieci
Dostep do uzbrojenia niepetny 2 po infrastmti?t;:uy léchn )

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

1. (tab. Nr 2, poz. 3) Obreb : Wieszowa, Pow. : 626 m?, Cena: 88 000,- zI, Cena jednostkowa 1 m? - 140,58 !,
sprzedana w dniu 2020-07-08.

2. (tab. Nr 2, poz. 9) Obreb : Kamieniec, Pow. : 804 m2, Cena: 104 520,- zi, Cena jednostkowa 1 m? - 130,- Zi,
sprzedana w dniu 2020-09-10.

3. (tab. Nr 2, poz. 10) Obreb : Wilkowice, Pow. : 656 m2, Cena: 65 600 zt, Cena jednostkowa 1 m? - 100,- z}, sprzedana
w dniu 2020-09-17.

4, (tab. Nr 2, poz. 11) Obreb : Laryszow, Pow. : 685 m2, Cena: 58 000 zi, Cena jednostkowa 1 m? - 84,67 zi, sprzedana
w dniu 2020-12-11.

Cechy rynkowe Wieszowa Kamieniec Wilkowice Laryszow
Lokalizacja i polodenie - . dosé .
S atrakeyjpa | 2 | aftrakcyjna | 2 atrakeyjne 1 | atrakeyjne | 2
Dostgpnast komunikacyjna dobra 2 dobra 2 dobra 2 dobra 2
Dostep do uzbrojenia podstawowy | 3 niepelny 2 niepetny 2 niepeiny 2
9.2. Szacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
Tabela 7
Zakres Zakres | Nieru Nieruchomosci przyjete do pordwnar
; Waga ko kwoto | cho
S P arta 15701 | Mvowy A "w;f: Nieruchomost A Nieruchomost B Nienuchomost C Nieruchomost D
@ () niana
Kamieniec, gm. Zbrostawice Wieszowa Kamigeniec Wilkowice Laryszow
> @ 2 x 5 ) - o @ < s £ x| £
8 sx|&s5 8| B |24 § s |88 §| Ex |2 5
= 18 §§| Eilnigei| 2 g a8 8| B° |54 E
Cena transakeyjna { 21} 88 000 104 520 65 600 58 000
Uzyskana cena 1m2 (z!) 140,58 130,00 100,00 84,67
Powierzchnia nieruchomosci { m2 ) 626 804 656 665,0000
Data wyceny / transakeji sty 21 lip 20 wrz 20 wrz 20 gru 20
Cena 1 m2 zaktualizowana (2!} 143,70 131,85 101,33 84,91
Lokalizacfa i polozenie
1 e e 35% | 2198 | 2198 2 2 ] 0,00 210 0,00 1 1 21,98 2 (0 0,00
2 | Dostgpnost komunikacyjna { 35% | 21,98 | 2198 2 2 0 0,00 210 0,00 2 {0 0,00 2|0 0,00
3 | Dastep do uzbrojenia 30% | 1884 | 942 2 3] 4 9,42 210 0,00 2 {0 0,00 2|0 0,00
AC = Cmax-Cmin 62,80 | Suma poprawek 8,42 0,00 21,98 0,00
Skorygowana cena 1m2 134,28 131,85 123,31 84,91
Warto$¢ prawa wiasnosci 1m2 pow. jako Srednia (zt) 118,59
Powierzchnia nieruchomosci ( m2) 493
Warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci (zt) 58 464,87
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci
przyjeto: WRmn = 58 460 zt

slownie ziotych: pigédziesiat osiem fysigcy czterysta szesédziesigt

Dodatkowo zastosowano wspoétczynnik korygujacy
k=0,9 ze wzgledu na wydiuzony ksztalt dziatki

58460z «x 09 = 52614,00 21
przyjeto WRmn = 62610,00 20
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9.3. Okreslenie atrybutow i stopni ich nasilenia dla nieruchomosci drogowych

Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzief wyceny (tab. 4), okreslono:
Cenamin- 12,41 ziim?
Cena max - 18,47 zl/m?
AC = Cmax - Cmin = 6,06 zt/m?
Tabela nr 8. Wagi atrybutdéw w ujeciu procentowym i kwotowym

Cecha rynkowa % wplyw na ceng Kv,::t::;yew
Polozenie nieruchomosci 60% 3.64
Struktura i stan drogi 40% 242
100% 6,06
Nieruchomo$¢ szacowana
Nieruchomo$¢ szacowana
Kamieniec, gm. Zbrostawice
nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
Polozenie nieruchomoscei | dos¢ atrakeyjne | 1 strefa peryferyjna miejscowosci
Struktura i stan drogi dobra 2 drogi urzadzone (kostka brukowa)

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:
1. (tab. Nr 4, poz. 1) Pow. tamogdrski, gmina Zbrostawice, Obreb : Kamieniec, Pow. : 403 m?, Cena: 5 000 zt, Cena

jednostkowa 1 m2- 12,41 z, sprzedana w dniu 2019-06-25,

2. (tab. Nr 4, poz. 6) Pow. strzelecki, gmina Lesnica, Obreb : Raszowa, Pow. : 396 m?, Cena: 7 316 2, Cena
jednostkowa 1 m? - 18,47 zl, sprzedana w dniu 2020-07-13,
3. (tab. Nr 4, poz. 7) Pow. strzelecki, gmina Les$nica, Obreb : Raszowa, Pow. 150 m?, Cena: 2 304 zi, Cena jednostkowa

1 m2- 15,36 z, sprzedana w dniu 2020-07-13,

Cechy rynkowe Kamieniec Raszowa Raszowa
Polo2enie nieruchomosci dosCatrakcyjne | 1 | dosCatrakcyjne | 1 | dosé atrakeyjne
Strukiura i stan drogi dobra 2 dst 1 dst
9.4. Szacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci drogowych
Tabela 9.
Zakres Nier: Nieruchomosci przyjete do pordwnar
: Waga | Zakees = cho
R UL cechy | IWo | wyna | M | NierchomostA | NieruchomostB | Nieruchomost G
% | towy () wyce
S niana
Kamieniec, gm. Zbroslawice Kamieniec Raszowa Raszowa
] 18] 28] 2] 8] 4] B
e feat e =’ 5 =
g e le|l 8] 2 |2/ 8| 2| 2| &} 2
= g2 2| B gl Bl EiglEl B
5|8 2|38 2| %
Cena transakeyjna { zi) 5 000 7316 2304
Uzyskana cena 1m2 (zi) 124 18,47 15,36
Powierzchnia nieruchomosci{ m2 ) 403 3% 150
Data wyceny / transakdji sty 21 cze 19 lip 20 lip 20
Cena 1 m2 zaktualizowana (z1) - 12,41 1847 15,36
1| PoloZenie nieruchomosci 60% 3,64 364 1 110 0,00 110 ] 000 1 0 0,00
2 | Struktura i stan drogi 40% | 242 242 2 10 0600 [ 1] 1] 242 | 1 1 242
AC = Cmax-Cmin 6,06 | Suma poprawek 0,00 2,42 2,42
| Skorygowana cena 1m2 ) ] 1241 20,89 17,78
Warto$¢ prawa wiasnosci Im2 pow. jako $rednia (zt) 17,03 =
| Powierzchnia nieruchomogei(m2) | 15
Warto$¢ rynkowa prawa wlasnoéci nieruchomosci (zt) 255,45 L
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci
przyjeto: WRdrw = 260zt

slownie zlotych:

dwieécie szesédziesiat
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9.5. Obliczenie warto$ci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presjq koniecznosci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomosciami w trybie wymuszonym okreslono warunki majace
wplyw na wysokos¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sig
gospodarka),

2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakeyjnosc¢ lokalizacii,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zatozenia, Ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powodujg, Ze okres ekspozyciji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duza aglomeracje czy male miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera si¢ o lokalny rynek, ktory kreuje wartosc. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z réznych zrodet, w
tym rowniez od syndykow, komomikéw i biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Elementem pozwalajacym na
okreslenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze byé zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz $redniego czasu ekspozyciji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomosci w Swietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomosci: dobra
2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci: dobra
3. atrakeyjnos¢ lokalizacji: bardzo dobra
4. rodzaj nieruchomosci: bardzo dobra
Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomoéci, ocenia sig, Ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomosci miesci sig w przedziale 70% - 80%.
Jednakze w tym szczegdlnym przypadku, szacowana nieruchomos¢ polozona jest na peryferiach wsi, stanowi droge i
dojazd do posesji wybudowanych wzdluz drogi, a wiasciciele posesji zmuszeni sg do obowiazkowego korzystania z tej
drogi. Stad tez w wycenie zastosowano wspétczynnik 0,70 ze wzgledu na szczegdlny rodzaj nieruchomosci, mozliwy
wykup udziatéw do drogi i tym samym ponoszenie kosztow na jej utrzymanie.
Stad wynika, iz:

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:

WWS=WRNx 0,70 = (52 610 zf + 260 zf) x 0,70 = 37 009 z¢
Przyjeto WWS = 37010 zf

stownie zfotych: trzydziesci siedem tysigcy dziesigé
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10. Whioski koricowe
10.1. Aktuaina warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w obrebie Kamieniec, dziatka nr 1123/313, AM-1, gmina
Zbroslawice, powiat tarnogorski, woj. $laskie, oszacowanej w podejsciu porownawczym, wg jej stanu i poziomu cen z
3 stycznia 2021r. wynosi:

WRN = 52870 z.
sfownie zfotych: pieédziesiat dwa tysiace osiemset siedemdziesiat

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
Wwws = 37010/
stownie ziotych: trzydziesci siedem tysiecy dziesie¢

10.2 . Wartos¢ nieruchomosci okreslona w punkcie 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu o ktérym mowa w p. 2.
operatu.

10.3. Trend zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu zostat ustalony dla regionalnego rynku obejmujacego obszar
gminy na podstawie zbioru danych o transakcjach uzyskanych z powiatowego zasobu katastralnego. Jest to wskaznik
prognozowania wartosci nieruchomosci na dzien wyceny w oparciu o dane z ubiegtego roku.

10.4. Cechy rynkowe oraz ich wagi wplywajace na cene transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaly okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztaltowania sig cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami posrednictwa w
obrocie nieruchomoéciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotoéw — powiernikéw mienia
Skarbu Panstwa i samorzadow terytoriainych).

10.5. Przez dziatke przebiegaja sieci wodociggowa, energetyczna i gazowa . Stosowanie do art. 49 § 1 ustawy Kodeks
Cywilny, sieci i urzadzenia do nich przynalezne nie stanowia czesci skladowych nieruchomosci.

Wiasciciel nieruchomosci, a takze wilasciciel wiw sieci moga zadac obcigzenia nieruchomosci na rzecz przedsigbiorcy
stuzebnoscig przesylu (podst. art.305' do 305¢ w zwiagzku z art. 49§1 ustawy z 24 czerwca 1964r., Kodeks Cywilny).

W przypadku wystapienia szkod w zwigzku z wykonywaniem jakichkolwiek robét dotyczacych wiw sieci, wiasciciel
dziatki jest uprawniony do zadania wyplacenia stosownego odszkodowania.

10.6. Oszacowana wartos¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Ninigjszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w calosci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

2. Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej przewidywang cene mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzadzenia operatu.

3. Operat niniejszy wykonano w warunkach regionalnego rynku w oparciu o dostepne dane z tego rynku.

4. Wylacza sig odpowiedzialnosé rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna bylo
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, a majace wplyw na wartos¢
rynkowa wycenianej nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za bledne Iub
nieprawidlowe dane otrzymane do jego sporzadzenia.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafo$ci lub czeéci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i
uzgodnienia formy i tresci publikacji.

6. Niniejszy operat zostaf sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi oraz
Notami Interpretacyjnymi uchwalonymi przez Rade Krajowq Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych i obowigzujgcymi do stosowania przez rzeczoznawcdw majatkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 21 stycznia 2021 r. p
Rzeczoznawca majatkowy 4
Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661 :
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Znak sprawy: GP.K.6621.10.50.2021

Wojewédziwo: $laskie
. Powiat: tarnogérski
Starosta Tarnogorski Jednostka ewidencyjna: 241309_2, Zbrostawice
42-600 Tarnowskie Gory Obreb ewidencyjny: 241309_2.0005, Kamieniec
ul. Karluszowiec 5

{nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 08-01-2021 12:11:26

Nr jednostki rejestrowej: G179

Osoby: 1
i Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiadania |
" 'Cie$lik Janusz Henryk (Henryk, Alina)
wiasnosé |adres: ul. Grzybowska 53/5, 41-808 Zabrze

Dziatki ewidencyjne: 1 A 7
[ [ Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna

fha] Uzytek | Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty

Arkusz Nr dziatki Adres / Pofozenie

1]

1 - 11231313 Kamieniec 0.0508 RIVb | 0.0508 GL1T/00065932/4
'Identyfikator: 241309_2.0005.AR_1.1123/313; [Rejon statystycznf- '

Razem powierzchnia dziatek [ha] 0.0508 1 ha
Stownie: p:eéset osiem metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas
RIVb - Grunty orne

Dokument zostat uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktdrym mowa w arl. 3 pkl. 12)
art. 25 Rozporzadzenia Parlamentu Europe)skiego i Rady (UE) rr 9102014 z dnia 23 llpca 2014 r. w sprawie
identyfikadji elektroniczne) i uslug zaufania w odniesieniu do ke cznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajgcego dyrektywe 1999/93/WE (Dz. Urz. UE L2572 28 08.2014, str. 73).
Kwalifikowany podp's elektroniczny ma taki sam skutek prawny jﬂk podpis wlasnorgezny.
‘Weryfikacji podpisu mozna dokonaé za pomocg oprogrameowania do weryfikacii podpisu.

Malgorzata Karwacka
08-01-2021 08-01-2021
{sporzgdzit: data i podpis) {pieczet urzgdowa) {imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

lub osoby upowaznionsj przez organ: data i podpis)






Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomos$ci w dokumentach planistycznych.

Teren na ktérym polozona jest nieruchomos¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Kamieniec zatwierdzony uchwatg nr XXVIII/485/05 Rady Gminy w Zbrostawicach z
dnia 6 grudnia 2005r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem 59MNU- przeznacza
sig na cele mieszkalnictwa, z mozliwoscig lokalizacji ustug nieuciazliwych w tym: ustug zdrowia i opieki spolecznej,
tereny zabudowy zagrodowej w rstwach rolnych teren) 'drogi klasy ,Z - zbiorcza".

L3
5 [ ]

ity
Zrodto: Urzgd Gminy w Zbrostawicach

Rys. nr 1. Fragment rysunku ‘Splanu z lokalizacjg dzialki nr 1123/313, obreb Kamieniec.
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 lutego 2006r. Nr 21, poz. 710.
Wa zapiséw w mpzp:

»-.. § 6 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 36MNU, 39(a)MNU, 42MNU,
43MNU, 44MNU, 49MNU, 49(a)MNU, S50MNU, 53MNU, S9MNU, 63MNU, 65MNU, TOMNU, 72MNU, 86MNU, BIMNU, 90MNU,
96MNU, 101MNU, 102MNU, 103(a)MNU, 116MNU, 118MNU, 118(a)MNU, 124MNU, 133MNU, 134MNU, 139MNU, 140MNU,
144MNU, 144(a}MNU, 153MNU - przeznacza sie na cele mieszkalnictwa, z mozliwoéciq lokalizacji ustug nieucigzliwych w tym: ustug
zdrowia i opieki spofecznej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala sie:

2.1. dla terendw MNU linie zabudowy obowigzujce i nieprzekraczalne dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu, dla pozostafych terenow dia ki6rych nie okre$lono na rysunku planu takich linii przyjeto zasade kontynuacji istniejacej linii
zabudowy sgsiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 18m od krawedzi
ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo realizowane obiekty.

3. Ustala sig:

3.1. zakaz realizacji ustug mogacych znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dia ktérych konieczne jest sporzgdzenie raportu
oddziatywania na Srodowisko;

3.2. zakaz lokalizacji instalacji przemysfowych, nowych sidadowisk i miejsc przetwarzania odpadéw, skfadowisk i miejsc obrobki
materialow pylacych, parkingbw i garay dia samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, stacji paliw, inwestycji polegajacych na
odzysku lub unieszkodiiwianiu odpadbw niebezpiecznych oraz innych ni_ niebezpieczne oraz otwartych skiadowisk materialow
budowlanych;

3.3 zakaz realizaciji ustug, kiérych oddzialywanie moze wykraczac poza granice dzialki;

3.4. dia terenbw 96MNU, 90MNU slrefg ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na terenie 50 m od cmentarza
Zakaz lokalizacji: nowej zabudowy migszkaniowej, studni dla celbw konsumpcyjnych, zakiadéw produkcji zywnoéci, zakladow
gastronomicznych.

§ 19 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem K1121/2- przeznacza sie na tereny
drogi klasy ,Z - zbiorcza”.

2. Dia terenbw oznaczonych jak w punkcie 1 ninigjszego §, w zakresie pozostalych, szczegblowych wymagan ustala sie:

2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m;

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych innych niz
wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami dotyczacymi drog;

2.3. mozliwos¢ realizacji budowli stuzgcych izolacji akustycznej oraz urzadzer' infrastruktury technicznej;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia ulicznego, matej architektury ~
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkdw technicznych drog;

2.5. obowigzek stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnier w zakresie odprowadzania wod
powierzchniowych na terenach przyleglych do drogi;

2.6. obowigzek ochrony istniejacej kapliczki ( w rejonie wschodniego skrzyzowania z drogg K1G1/2);

2.7. dla drogi K1121/2 nakaz wyrbznienia, z przestrzeni drogi tranzytowej, nawierzchni, o$wietlenia i elementéw mafej architektury w
rejonie pomigdzy skrzyZowaniami z droga K1G1/2 oraz skrzyzowaniem z ul.K26D1/2, jako elementu przestrzeni publicznej solectwa;
2.8. zalecenie przebudowy spowalniajacej ruch kotowy w rejonie obu skrzyZowaf: z droga K1G1/2

i wyrbZniajacej te strefe nawierzchnia, oswietleniem i elementami malej architektury z ?ﬂganl ‘drogi franzytowey. ...."
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NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW GL1T/00065932/4
Data badania wedenhn 01,00 2020,
o wojewddztwo $laskie, powiat tamogorski, gmina Zbrostawice, migjscowosé
Polozenie Zbrostawice
Dziat I-O
Oznaczenie Dziatki nr dzialki 1123/313, nazwa obrebu Kamieniec, sposob korzystania rola,
nieruchomosci ewidencyjne sady, lasy i grunty lesne,
Obszar 0,0508 ha
Dziat |-Sp: Spis
raw .
P ) brak wpiséw
zwigzanych z
wlasnoscig
Dziat Il . : - -
., wielko$¢ udziatu 1/1, osoba fizyczna Janusz Ciedlik, imig ojca Henryk, imie matki Alina
Wiasnosé
Dziat Il
Prawa .
' brak wpiséw
roszczenia,
ograniczenia
2.Tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoleki (roszczenia) hipoteka przymusowa kaucyjna, suma 3500,00, suma sfownie
|trzy tysigee pigéset, waluta sumy zi,
Wierzytelno$é zobowigzanie podatkowe w zryczattowanym podatku dochodowym
Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Pafistwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu
3. Tre$¢ hipoleki (roszczenia): rodzej hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa kaucyjna, suma 10000,00, suma
stownie dziesig tysiecy, waluta sumy 2/,
Wierzytelno$¢ zobowigzanie podatkowe w zryczaftowanym podatku dochodowym
Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Paristwa — Naczelnik Urzedu Skerbowego w Zabrzu
4. Tres¢ hipoleki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa zwykla, suma 2322,60, suma slownie
dwa lysigce trzysta dwadzieScia dwa 60/100, waluta sumy 24,
Wierzyleino$¢ zalegle zobowigzanie podatkowe
. Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Paistwa - Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu
Dziat IV 5. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoleki {roszczenia} hipoteks przymusowa zwykla, suma 2322,60, suma stownie
Hipoteka dwa lysigee trzysta dwadziescia dwa 60/100, walula sumy 2,

1

Wierzytelnosc zalegle zobowigzanie podatkowe

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa - Naczelnik Urzedu Skerbowego w Zabrzu

6. Tres¢ hipoteki (roszczenia): rodzsj hipoleki (roszczenia) hipoteka przymusowa zwykls, suma 13877,90, suma sfownie
Irzynascie tysiecy osiemset siedemdziesiat siedem 90/100, waluts sumy Z,

Wierzytelno$¢ zalegle zobowiqzanie podatkowe

Wierzycie!l hipoteczny: nazwa Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

7. Tres¢ hipoleki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenis) hipoteka przymusows, suma 238767,48, suma slownie
dwiescie trzydziesci osiem tysigcy siedemset szesédziesiat siedem 48/100, walula sumy z,

Wierzytelno$¢ z tylufu nieoptaconych skiadek na obowigzkowe ubezpieczenia spoleczne

Slosunek prawny decyzja Zaktadu Ubezpieczen Spofecznych Oddzial w Zebrzu z dnia 02-10-2014r, nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Qddziat w Zabrzu







Dziat IV
Hipoteka

9. Tres¢ hipoleki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoleka przymusowa, suma 57012,53, suma siownie
piecdziesiat siedem lysigcy dwanascie 53/100, walula sumy 2,

Wierzytelno$¢ z tytulu nieopfaconych skiadek na ubezpieczenia zdrowotne

Stosunek prawny decyzja Zakladu Ubezpieczert Spolecznych Oddzief w Zabrzu z dnia 02-10-2014r. nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny: nazwa Zaklad Ubezpieczen Spofecznych Oddzial w Zabrzu

9. Tres$¢ hipoleki (roszczenia): rodzaj hipoteki {roszczenia} hipoteka przymusowa, suma 15709,70, suma stownie
pigtnascie tysigcy siedemset dziewigé 70/100, waluta sumy 2,

Wierzytelno$¢ z tyluu nieoplaconych skladek na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczefi

Slosunek prawny decyzja Zakladu Ubezpieczen Spofecznych Oddziat w Zabrzu z dnia 62-10-2014r. nr
480071DZPDZ14/000741

Wierzyciel hipoteczny; nazwa Zakdad Ubezpieczer Spofecznych Oddzial w Zabrzu

Whioski i podstawy wpisow w ksigdze wieczystej: 2. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji
PDFN/4110/Z0B-PO/88/2006/KP, data wydenia decyzji 2006-11-24, oznaczenie organu Naczelnik Urzgdu Skarbowego
w Zabrzu

3. Decyzja administracyjna: przedmiot decyzji decyzja, numer decyzji PDFN/4110/Z0B-PO/87/2006/KP, data wydania
decyzji 2006-11-24, oznaczenie organu Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

4, Inna podstawa: wskazanie podstawy tytut wykonawczy, sygnafura SM 1/5269/05, dala wydania 2005-09-30,
wystawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

5. Inna podstawa: wskazanie podstawy tylul wykonawczy, sygnatura SM 1/2847/07, data wydania 2007-08-03,
Wwyslawca Naczelnik Urzedu Skarbowego w Zabrzu

6. Inna podstawa: wskazanie podstawy tytul wykonawczy, sygnalura SM 2/2935/07, data wydania 2007-08-07,
wystawca Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Zabrzu

7. Inna podstawa: wskazanie podstawy decyzja, numer decyzji 48007 1DZPDZ14/000741, data wydania decyzji 2014-10-
02, oznaczenie organu Zaldad Ubezpieczen Spofecznych Oddziel w Zabrzu

8. Inna podstawa: wskazanie podstawy § 131 ust. 3 Rozporzqdzenia Ministra Sprawiediwo$ci w sprawie zakladania i
prowadzenia ksigg wieczystych w systemie informatycznym z dnia 21 listopada 2013r. (DZ.U. z 2013r. poz.1411}

9. Inna podstawa: wskazanie podstawy decyzja, numer decyzji 480071DZPDZ14/000741, data wydania decyzji 2014-10-
02, oznaczenie organu Zakiad Ubsezpieczef Spolecznych Oddziat w Zabrzu

Sporzadzif







Dokumentacja fotograficzna:

’

B’

Fot. Nr 1. Dojazd i sasiedztwo nieruchomosci.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie2 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008926

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwietnia 2019 r,
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego {Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 06/04/2020 - 05/04/2021

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 172.00 PLN

Lidia iExpert.pl Spétka Akcyina
chalska Al Jerozolimskie 99 tok, 32
X 02-001 Warszawa
Sanszy & Ubezpigczed KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexperL.p!
Al. Jerozolimskie $9/32 | 02-001 Warszawa

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26







