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Gliwice, obreb Kolej, lokal nr 4 przy ul. Sportowej 3

Wyciag z operatu szacunkowego

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest
o nieruchomo$c¢ lokalowa nr 4 o pow. uzytkowej 49,42 m?
e polozona w migjscowosci Gliwice, gmina Gliwice, powiat m. Gliwice, woj. Slaskie
e wraz z udzialem wynoszacym 6/100 w czesciach wspdlinych budynku oraz prawie wtasnosci gruntu- dziatce nr
432, obreb 0025- Kolej, o pow. 0,1292 ha, rodzaj uzytku: tereny mieszkaniowe: B.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr GL1G/00106706/9.
Dla budynku i gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek zatozona zostata Ksigga Wieczysta KW nr
GL1G/00034203/7, obie prowadzone w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, VIIl Wydziat Ksiag Wieczystych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomoé¢ stanowi dziatke nr 432, potozong przy ul. Sportowej o ksztatcie regularnym, prostokatnym.
Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem wielorodzinnym, dwupietrowym, podpiwniczonym wybudowanym w 1954r.
z zabudowie blizniaczej. Dziatka nieogrodzona. Powierzchnia nieruchomoéci wynosi 0,1292 ha.

Budynek mieszkalny, w ktorym znajduje sie lokal oznaczony jest numerem 3 (pow. zabudowy 201 m?), to
dwupietrowy, podpiwniczony, acieplony, wybudowany w 1954r. budynek mieszkalny wykonany w technologii
tradycyjnej. Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej, Dach naczétkowy, kryty blachodachowka, stropy ogniotrwate.
Rynny i rury spustowe ocynk z elementami zeliwnymi w przyziemiu z odprowadzeniem wody do kanalizacji
deszczowej. Budynek jednoklatkowy, gdzie w kazdej znajduje sie 9 mieszkan, po trzy na kazdym pietrze. Na klatce
schodowej lamperie do wysokosci 130 cm, powyzej malowane. Klatka schodowa standardowa, Sciany bez ubytkow w
tynku. W budynku nie ma dzwigu windy. Stan techniczny budynku dobry.

Lokal mieszkalny nr 4 o pow. uzytkowej 49,42m? (pow. wg kartoteki lokali) usytuowany jest na pietrze, sktada sie z
dwaéch pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju.

Lokal z usytuowaniem okien w kierunku péinoc - potudnie. Posadzki: w pokojach panele, w przedpokoju, kuchni i
fazience plytki ceramiczne. Sciany w pokojach malowane farbami, w kuchni i tazience dodatkowo wyiozone plytkami
ceramicznymi, sufity podwieszane malowane. Stolarka okienna z profilu PVC, parapety wewneirzne naktadki
plastikowe, zewnetrzne blaszane, stolarka drzwiowa ptytowa. Wiasciciel korzysta z pomieszczenia piwnicznego o pow.
uzytkowej 15,90 m2 (pomiar z natury) nie ujawnionego w kartotece lokalu. Z jednego z pokoi wyjscie na niewielkg
loggie.

Instalacje: - wodociggowa, - kanalizacji sanitarnej, - elekiryczna, - gazowa, - ogrzewanie ¢.0. gazowe indywiduaine
(piec dwufunkeyjny). Do lokalu doprowadzona jest tylko zimna woda.

Cel i zakres wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej jako przedmiotu prawa wiasnoéci wraz z udziatem
wynoszacym 6/100 w czesciach wspdinych budynku i dziatki gruntu dla udzialu Sebastiana Wilk
wynoszacego 1/2 na potrzeby postepowania upadiosciowego przez syndyka.

Zastosowane
podejscie, metody:

Do obliczenia nieruchomosci zastosowano:
- podejscie porownawcze,
- metode porownywania parami.
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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest
e nieruchomos¢ lokalowa nr 4 o pow. uzytkowej 49,42 m?2
e potozona w miejscowos$ci Gliwice, gmina Gliwice, powiat M. Gliwice, woj. Slaskie
e wraz z udziatem wynoszacym 6/100 w cze$ciach wspolnych budynku oraz prawie wtasnosci gruntu- dziatce nr 432,
obreb 0025- Kolej, o pow. 0,1292 ha, rodzaj uzytku: tereny mieszkaniowe: B.
Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa posiada urzadzona ksiege wieczysta KW nr GL1G/00106706/9.
Dla budynku i gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek zatozona zostata Ksiega Wieczysta KW nr
GL1G/00034203/7, obie prowadzone w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci do nieruchomosci lokalowe;.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem wynoszacym 6/100 w cze$ciach wspdlnych budynku i dziatki
gruntu dla udziatu Sebastiana Wilk wynoszacego 1/2 na potrzeby postepowania upadtosciowego przez syndyka.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest umowa z dnia 7 wrzeénia 2022r. zawarta pomiedzy Panem
Marcinem Kubiczek, ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, a Sabing Zidtkowska reprezentujaca firme pod nazwg SABA
Biuro wyceny nieruchomosci i praw majatkowych Sabina Ziotkowska z siedziba w Opolu przy ul. Przylesie 2/4.

3.2. Podstawy prawne
3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 1899)
3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania

operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. 2021, poz. 555)
3.2.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (.. Dz.U. z 2021r. poz. 1048)
3.2.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w potudniowo-wschodniej czesci

miasta Gliwice, obejmujacego dzielnice przemystowo-mieszkaniowa w rejonie ul. Robotniczej i Franciszkanskiej.

3.3. Zrédta danych merytorycznych

3.3.1. Standardy Zawodowe PFSRM

3.3.2. Dane z operatu ewidencji gruntéw Miejskiego Zaktadu Katastralnego w Gliwicach

3.3.3. Ksiegi wieczyste KW nr GL1G/00106706/9, GL1G/00034203/7 prowadzone przez VIII Wydziat Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Gliwicach

3.3.4. Ogledziny nieruchomosci.

3.3.5. Notowania cen rynkowych:
- analiza lokalnego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania si¢ poziomu cen nieruchomosci lokalowych
- wiasna baza danych.

3.3.6. Dokumentacja fotograficzna

4. Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 19 maja 2023r.

Data, na ktdrg okreslono warto$¢ nieruchomosci: 15 pazdziernika 2022r.

Data, na ktérg okre$lono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 15 pazdziernika 2022r.
Data ogledzin nieruchomosci: 15 pazdziernika 2022r.

5. Opis przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny nieruchomosci gruntowej wg ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomo$ci ustalono na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej z systemu teleinformatycznego EKW
udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci - https://ekw.ms.gov.pl/.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa posiada urzadzong ksiege wieczysta KW nr GL1G/00106706/9 prowadzong w
Sadzie Rejonowym w Gliwicach, VIII Wydziat Ksiag Wieczystych:

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: woj. $laskie, gmina Gliwice m., migjscowo$¢ Gliwice,

Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: brak wpisu

Budynek: brak wpisu

Lokal: ulica Sportowa, numer budynku 3 numer lokalu 4, przeznaczenie lokalu lokal mieszkalny,

opis lokalu: 1. rodzaj izby pokéj, liczba izb 2, 2. rodzaj izby kuchnia, liczba izb 1, 3. rodzaj izby przedpokdj, liczba izb 1,
4. rodzaj izby tazienka z wc, liczba izb 1,

kondygnacja 1/0, przytaczenie ksiegi wieczystej: numer ksiegi GL1G /00034203 / 7, odrebno$¢ tak

Obszar: 49,42 m2

Dziat I-Sp: Spis praw zwigzanych z wtasnoscia: rodzaj prawa udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu, udziaf zwigzany:
wielkos¢ udziatu 6/100, numer ksiegi wieczystej GL1G / 00034203 / 7

Dziat |l: Whasnos¢: wiasciciel: 2. wielkos¢ udziatu 1/2, 3. wielko$¢ udziatu 1/2

Osoba fizyczna: 2. Anna Wilk; imie ojca Jan, imie matki Aniela, 3. Sebastian Wilk; imie ojca Wojciech, imie matki Anna
Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 4. akt notarialny: tytut aktu umowa sprzedazy, numer rep A 3314/2009,
data sporzgdzenia 2009-05-25

Dziat Ill: Prawa, roszczenia i ograniczenia: 6. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu
roszczenie, tre$¢ wpisu roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): nazwa Gmina Gliwice, siedziba Gliwice

7. Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia: rodzaj wpisu inny wpis, treS¢ wpisu wszczeto postepowanie
egzekucyjne z udziatu wynoszacego 1/2 cze¢S¢ w prawie wspdtwtasnosci nieruchomo$ci objetej niniejsza ksiegq
wieczysta, nalezacego do Sebastiana Wilk, w sprawie o sygn. akt GKM 56/21 prowadzonej przez Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Grzegorza Zachmosta z Kancelarii Komorniczej nr XXI w Gliwicach.

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Bank Gospodarstwa Krajowego z
tymczasowg siedziba; Varso lI, siedziba Warszawa

Whioski i podstawy wpisdw w ksiedze wieczystej: 6. Inna podstawa: wskazanie podstawy zaswiadczenie wydane w
trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasno$ci tych gruntow, sygnatura GN.6826.3.530.2019, data wydania 2019-05-30, wystawca
Prezydent Miasta Gliwice

7. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie 0 wszczeciu egzekucji z udziatu 1/2 w prawie wtasnosci
nieruchomosci i wezwanie do zaptaty dtugu, sygnatura GKM 56/21, data wydania 2022-05-09, wystawca Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Grzegorz Zachmost z Kancelarii Komorniczej nr XXI w Gliwicach

Dziat IV: Hipoteka: 3. fresc hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna kaucyjna, suma
45232,22, suma stownie czterdziesci piec tysiecy dwiescie trzydziesci dwa, waluta sumy zt

Wierzytelno$c zwrot kwoty rownej udzielonej bonifikacie po waloryzacii

Wierzyciel hipoteczny: Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): nazwa Gmina Gliwice, siedziba
Gliwice

Whioski i podstawy wpisow w ksiedze wieczystej: 4. Akt notarialny: tytut aktu: umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i umowa sprzedazy oraz o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, numer rep A 9623/2008,

data sporzgdzenia 2008-09-03,

UWAGA: Wpisane w dziale Ill i IV w/w ksiggi wpisy nie wptywajg na warto$¢ nieruchomosci.

Dla budynku i gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek zatozona zostata Ksiega Wieczysta KW nr
GL1G/00034203/7 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, VIII Wydziat Ksiag Wieczystych:
Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: miejscowos¢ Gliwice,
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Oznaczenie: Dziatka ewidencyjna: numer dziatki: 432, nazwa obrebu ewidencyjnego Kolej, ulica Sportowa, sposob
korzystania tereny zabudowane mieszkalne, obszar 0,1292 ha

Budynek: 1. A. dane adresowe: nazwa ulicy Sportowa, B. numer porzagdkowy budynku 3, 2. A. dane adresowe: nazwa
ulicy Sportowa, B. numer porzadkowy budynku 4

przeznaczenie budynku budynek, odrebno$é nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach: m.in 6. numer lokalu 4, numer ksiegi wieczystej GL1G / 00106706 / 9
Urzadzenie brak wpisu

Lokal: brak wpisu

Obszar catej nieruchomodci: 0,1292 ha

Dziat I-Sp: Spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpisow

Dziat II: Wtasnos$é: Whasciciel: wielkos¢ udziatu 48 | 100, Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny):
nazwa Gmina Gliwice,

Wrasciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 1. wielko$¢ udziatu 6 / 100, numer ksiegi GL1G /00106706 / 9, numer lokalu 4
Dziat lll: Prawa, roszczenia i ograniczenia: brak wpisow

Dziat IV: Hipoteka: brak wpisow

5.1.3. Oznaczenie nieruchomo$ci wg ewidencji gruntow

Tabela 1

Jednostka ewid. 246601_1, Gliwice
Obreb ewidencyjny 246601_1.0025, Kolej
AM

Nr dziatki 432

Pow. dziatki [ha] 0,1292
Rodzaj uzytku B

Pow. uzytku [ha] 0,1292

Nr KW GL1G/00034203/7

Udziat taczny 6/100, forma wtadania: wiasno$¢ udziat 1/2 Wilk Anna, rodzice: (Jan, Aniela), adres: ul. Franciszkanska
30/3, 44-100 Gliwice,
udziat 1/2 Wilk Sebastian Zygmunt, rodzice: (Wojciech, Anna), adres: ul. Sportowa 3/4, 44-100 Gliwice,
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 14-10-2022 08:56:49

Pozycja kartoteki budynkéw: 246601_1.0025.G205
Jednostka rejestrowa gruntéw: G205

Budynki: 2
Nr ewidencyjny | 820 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?]: 201
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m’]: -
Identyfikator | 246601_1.0025.820_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 182.67
Drziatka | 246601_1.0025.432 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres | ul. Sportowa 3 Inne funkcje: -
- — tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali samadzielnych: 4

Stan uzytkowania: -

Klasa wg PKOB | budynki o trzech i wiecej mieszkaniach Data oddania do uzytkowania: -

Giléwna funkgja | budynek o trzech | wigce] mieszkaniach .Eaaz!;c;zrf;ur,:;b}érm‘: _
K . Rok zakoriczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
onstr. Scian Zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Rok zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. / pod. | 3/- Wiek zakoriczenia przebudowy

Wartosé: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki intemet: -

Liczba mieszkar: -

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
'I\loukn;E r b’:gr?]iru Adres lokalu uFil;/?kkoc\J:a ”?;Ea kondygnacja “CZbgoIé?dzaJ ok |P0|9290W- :?rzwﬂ.(.przyn
y lokalu przynaleznych okalu [m2] [m2]
4 820 Ul. Sportowa 3/4 | mieszkalny 3 2 - 49,42 -

Identyfikator lokalu : 246601_1.0025.820_BUD.4_LOK
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5.2. Otoczenie i lokalizacja

Gliwice (wymowa tac. Glivitium, niem. Gleiwitz, cz. Glivice albo Hlivice, $I. Gliwice) — miasto na prawach powiatu w
potudniowej Polsce, na Gérnym Slasku, w wojewddztwie $laskim, potozone na Wyzynie Slaskiej, nad rzeka Ktodnica.
Siedziba wtadz powiatu gliwickiego.

Miasto przytaczono do Polski w 1945 roku. W latach 1945-1950 nalezato do wojewddztwa Slaskiego, natomiast w latach
1950-1975 do tak zwanego duzego wojewddztwa katowickiego, a w latach 1975-1998 do tak zwanego matego
wojewddztwa katowickiego. Miasto Gliwice jest potozone w potudniowo-zachodniej Polsce, w zachodniej czeci
wojewodztwa $laskiego i konurbacji gornoslaskiej, na Wyzynie Katowickiej, nad rzekg Ktodnica.

W latach 1945-1950 nalezato do wojewodztwa slaskiego, w latach 1950-1975 do tak zwanego duzego wojewddztwa
katowickiego, a w latach 1975-1998 do tak zwanego matego wojewddztwa katowickiego

Gliwice sasiaduja z miastem Zabrze oraz powiatami gliwickim i tarnogérskim. (Zrédfo: http://pl.wikipedia.org).
Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej cze$ci miasta w dzielnicy Baildona w obrebie Kolej, w bliskim sasiedztwie

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenéw sktaddw i baz.

Fot. Nr 1. Lokalizacja nieruchomosci. Zrédio: https./mapy.geoportal.gov.pl

5.3. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowi dziatke nr 432, potozong przy ul. Sportowej o ksztatcie regularnym, prostokatnym.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem wielorodzinnym, dwupietrowym, podpiwniczonym wybudowanym w 1954r. z
zabudowie blizniaczej. Dziatka nieogrodzona. Powierzchnia nieruchomoéci wynosi 0,1292 ha.

Budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie lokal oznaczony jest numerem 3 (pow. zabudowy 201 m2), to dwupietrowy,
podpiwniczony, ocieplony, wybudowany w 1954r. budynek mieszkalny wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany
wewnetrzne z cegty ceramicznej. Dach naczétkowy, kryty blachodachdwka, stropy ogniotrwate. Rynny i rury spustowe
ocynk z elementami Zeliwnymi w przyziemiu z odprowadzeniem wody do kanalizacji deszczowej. Budynek
jednoklatkowy, gdzie w kazdej znajduje sig¢ 9 mieszkan, po trzy na kazdym pietrze. Na klatce schodowej lamperie do
wysokosci 130 cm, powyzej malowane. Klatka schodowa standardowa, Sciany bez ubytkéw w tynku. W budynku nie ma

dzwigu windy. Stan techniczny budynku dobry.
A

.. |

N \,\

S

Fot. Nr 2-3. Budynek mieszkalny i obejscie.
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Fot. Nr 4-5. Klatka schodowa i strych.
Lokal mieszkalny nr 4 o pow. uzytkowej 49,42m? (pow. wg kartoteki lokali) usytuowany jest na pietrze, sktada sie z
dwdch pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju.

Lokal z usytuowaniem okien w kierunku pétnoc - potudnie. Posadzki: w pokojach panele, w przedpokoju, kuchni i
tazience plytki ceramiczne. Sciany w pokojach malowane farbami, w kuchni i tazience dodatkowo wytozone ptytkami
ceramicznymi, sufity podwieszane malowane. Stolarka okienna z profilu PVC, parapety wewnetrzne naktadki plastikowe,
zewnetrzne blaszane, stolarka drzwiowa ptytowa. Wiasciciel korzysta z pomieszczenia piwnicznego o pow. uzytkowej
15,90 m? (pomiar z natury) nie ujawnionego w kartotece lokalu. Z jednego z pokoi wyjscie na niewielkg loggie.
Instalacje: - wodociggowa, - kanalizacji sanitarnej, - elektryczna, - gazowa, - ogrzewanie c.0. gazowe indywidualne (piec
dwufunkcyjny). Do lokalu doprowadzona jest tylko zimna woda.

Fot. Nr 6-7. Stan poszczegdlnych pomieszczen w lokalu- przedpokdj, jeden z pokoi.
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Fot. Nr 10. Stan poszczegdlnych pomieszczen w lokalu- loggia. Fot. Nr 11. Piwnica.
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6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktorym potozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta Gliwice, obejmujacego dzielnice przemystowo-mieszkaniowg w
rejonie ul. Robotniczej i Franciszkanskiej przyjety Uchwatg nr XXXVI11/964/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22
grudnia 2005r. Przedmiotowa nieruchomos$¢ na rysunku planu potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 8MN-
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy. (Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 15 lutego
2006r. Nr 14, poz. 480).

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacjg nieruchomosci. Zrédlb: Urzad Gminy Gliwice.

Zgodnie z zapisami planu:
peenenees 2. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywno$ci zabudowy — od TMN do 10MN.
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ogrodami przydomowymi i zielenig towarzyszacq zabudowie
wielorodzinnej.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dziafalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe — z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow
powodujgcych znaczace zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich)
¢) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu oraz dojazdy, ......”
7. Charakterystyka i analiza rynku
7.1. Charakterystyka rynku lokali mieszkalnych
Stosownie do wytycznych Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podej$cia pordbwnawczego w wycenie nieruchomosci
ponizej przedstawiono charakterystyke rynku:
Zrédfa informacji: akty notarialne znajdujace sie w zasobie Miejskiego Zaktadu Katastralnego w Gliwicach, opinie i
oferty biur posrednictwa obrotu nieruchomo$ciami.
a) rodzaj rynku: transakcje dotyczace sprzedazy nieruchomosci lokalowych
b) obszar rynku: miasto Gliwice, ulica Sportowa
c) okres badania rynku: kwiecien 2021 - dzien wyceny
d) popytipodaz: Na rynku nieruchomosci najliczniejszq grupe transakcji stanowig lokale mieszkalne. Oferta jest
réznorodna a cena zalezy m.in. od lokalizacji, wielkoSci lokalu czy potoZenia na danej kondygnaciji. Na rynku,
najliczniej, obserwuje sie popyt na lokale mieszkalne o powierzchni srednio 50 m? i Srednio 3 pokojach. W
ostatnim czasie obserwuje si¢ nieznaczng przewage popytu nad podaza.
7.1.1. Aktualizacja trendu zmian cen w czasie
Przeprowadzono réwniez analize probki pod katem zmiany cen jednostkowych w funkcji czasu.
Zatozeniem analizy byto ustalenie wptywu trendu na zmiany poziomu cen jednostkowych nieruchomo$ci lokalowych na
rynku lokalnym- ul. Sportowej. Badaniem objeto przedziat czasowy lat 2021-2022. Na podstawie analizy stwierdzono, iz
cena jednostkowa utrzymuje sie na podobnym poziomie, wobec powyzszego do procedury szacowania przyjeto zmiang
cen w czasie na poziomie 0%.

10
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7.1.2. Przeglad transakcji i dobor probki

Na przestrzeni lat 2021-2022 na rynku lokalnym — ulica Sportowa (bezposrednie sasiedztwo lokalu szacowanego)

odnotowano kilka transakcji kupna- sprzedazy nieruchomosci lokalowych. Sprzedaz lokali mieszkalnych byta
przeprowadzona na wolnym rynku. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w duzej probie wynosita 45,90
m2. Srednia cena jednostkowa za 1 m2 pow. uzytkowej lokalu wyniosta 4 022,56 zt.

Po dokonaniu analizy transakcji w duzej probce, odrzuceniu transakcji nieruchomoéci o parametrach skrajnych na
potrzeby szacowania przyjeto probke 6 transakciji lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach wybudowanych w

1954r. potozonych przy ulicy Sportowej w bezpo$rednim sasiedztwie lokalu szacowanego, ktdrej parametry zestawiono

w ponizszej tabeli:

Tabela 2.
pow. Cena 1 m?[zl]
Lp. OBREB ULICA ool %E\%EQ]N uzytkowa
lokalu [m2] | transakcyjna zaktualiz
1 Gliwice Sportowa 2021-04-20 126 000 37,29 337892 337892
2 Gliwice Sportowa 2021-04-30 215000 50,00 4.300,00 4.300,00
3 Gliwice Sportowa 2021-05-26 169 000 39,32 4298,07 429807
4 Gliwice Sportowa 2022-03-10 180 000 47,9 3806,30 3806,30
5 Gliwice Sportowa 2022-03-29 130 000 36,99 351446 3514,46
6 Gliwice Sportowa 2022-09-22 260 000 54,81 474366 474366
data wyceny paz 22 $rednia 44,28 4.006,90 4.006,90
miesieezny wepolczynnik 0,00% min 36,99 337892 337892
max 54,81 474366 474366
AC = Cmax - Cmin 1364,74
Po aktualizacji prébki jej charakterystyczne parametry wynosza;
Lokal o powierzchni maksymalnej: 54,81 m?
Lokal o powierzchni minimalnej: 36,99 m?
*Minimalna cena jednostkowa probki wynosi: 3 378,92 zt/ m?
*Maksymalna cena jednostkowa prébki wynosi: 4 743,66 zt/ m2

*Cena transakcyjna nie zawiera podatku VAT oraz kosztow zwigzanych z przeprowadzeniem transakcji kupna-
sprzedazy
Okre$lone na podstawie przyjetej probki nieruchomosci podobnych dla tej strefy podstawowe parametry dziafki
statystycznej wynosza;
o Srednia powierzchnia lokalu:
e S$redniacena 1 mZ

44,28 m?
4 006,90 zt/ m?

7.1.3. Opis cech (atrybutow) nieruchomo$ci.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sie cen jednostkowych dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na

podstawie analizy zachowan inwestoréw wyszczegdlnione zostaty cechy rynkowe (atrybuty) oraz ich wagi wptywajace
na cene transakcyjng nieruchomosci i decydujace o ich atrakcyjnosci na lokalnym rynku.

Ustalono, iz budynki posiadajg ten sam dostep do sieci uzbrojenia technicznego i drogi, budynki wybudowane byty w
1954r., wszystkie ocieplone (podobny stan techniczny dwupietrowe, podpiwniczone bez wind, potozone na tym samym
osiedlu, tj. o tej samej lokalizacji i sgsiedztwie.

Stad cechy te nie wptywajg na cene jednostkowg kazdej z nieruchomosci przyjetej do poréwnania.

Charakterystyke atrybutow (cech) i stopnie ich nasilenia cech réznigcych poszczegdine lokale zestawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela 3.
waga Stopien nasilenia cechy (skala)
cecha (atrybut) cechy 2 1
powierzchnia 50% bdb dobra

uzytkowa lokalu ’ do 45,00 m2 od 45,01 m2

. bardzo dobre dobre
FeganElEelw 50% ofozenie lokalu na pierwszym pigtrze

budynku ’ potozenie lokalu na parterze P iwyzp 6 ym ple
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8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Uwarunkowania prawne

1. Stosownie do zapisu art. 151 ustawy o gn:

1. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacii
przymusowe;.

2. Stosownie do zapisu art. 154 ustawy o gn:

1. Wyboru wtadciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

8.2. Wyboér sposobu wyceny
W niniejszym opracowaniu, majac na uwadze:

—  cel wyceny,

— rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w dokumentach planistycznych,

— stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— stan zagospodarowania nieruchomosci,

— dostepne dane o cenach rynkowych nieruchomosci,

—  zakres wyceny,

— uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

— stan prawny nieruchomo$ci

— standardy zawodowe
Do wyceny nieruchomosci lokalowej jako przedmiotu prawa wtasnosci przyjeto:

- podejscie poréwnawcze
- metode porownywania parami.

Stosownie do zapisu art. 153. 1. ugn: Podejscie pordwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomo$ci przy
zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomos$ci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej.
Wqg Noty Interpretacyjnej NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci, p. 4. 1. Przy
stosowaniu metody poréwnywania parami porownuije si¢ nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomos$ciami podobnymi, 0 znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie
cen transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.
2.1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe
wyceny,
2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
2.4. Ocena wielkoSci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
2.6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co hajmniej trzech nieruchomo$ci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
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2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

2.8. Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i
okreSlenie wielko$ci poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do
porownan.

2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnari przy uzyciu okreslonych
poprawek.

2.10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnati w poszczeg6inych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnosc
otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Wycena nieruchomo$ci

9.1. Okreslenie atrybutéw i stopni ich nasilenia dla lokalu mieszkalnego

Na podstawie cen jednostkowych zaktualizowanych na dzien wyceny (tab. 2), okreslono:
Cenamin- 3 378,92 zt/ m?

Cena max- 4 743,66 zt/ m?

AC = Cmax - Cmin= 1 364,74 zt/ m?

Tabela 4. Wagi atrybutéw w ujeciu procentowym i kwotowym.

Kwotowy wplyw na
0,
Cecha rynkowa % wplyw na cene cene wzl

powierzchnia uzytkowa lokalu 50% 682,37

Potozenie lokalu w budynku 50% 682,37

100% 1364,74
Nieruchomos$¢ szacowana:
Gliwice, ul. Sportowa 3, lokal nr 4
nazwa cechy nasilenie cechy opis cechy
powierzchnia uzytkowa lokalu dobra 1 o0d 45,01 m2
potozenie lokalu w budynku dobre 1 potoZenie lokalu na pierwszym pietrze

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

1. Obreb: Gliwice, ul. Sportowa (tab. 2, poz. 2), cena trans.: 126 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m? pow. uzytkowe;
lokalu: 4 300,- zt; lokal sprzedany w dniu 30.04.2021r. Potozony na 2. pietrze, sktadajacy sie z 3 izb, o pow. uzytk. 50,00
m. kw.,

2. Obreb: Gliwice, ul. Sportowa (tab. 2, poz. 4), cena trans.: 180 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m2 pow. uzytkowe;
lokalu: 3 806,30 zt; lokal sprzedany w dniu 10.03.2022r. Potozony na parterze, sktadajacy sie z 3 izb, o pow. uzytk.
47,29 m. kw.,

3. Obreb: Gliwice, ul. Sportowa (tab. 2, poz. 6), cena trans.: 260 000,- zt, cena jednostkowa za 1 m2 pow. uzytkowej
lokalu: 4 743,66 zt; lokal sprzedany w dniu 22.09.2022r. Potozony na parterze, sktadajacy sie z 3 izb, o pow. uzytk.
54,81 m. kw.

Cechy rynkowe Sportowa Sportowa Sportowa
powierzchnia uzytkowa lokalu dobra 1 dobra 1 dobra 1
PotoZenie lokalu w budynku dobre 1 bardzo dobre | 2 | bardzodobre | 2
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9.2. Szacowanie warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego

Tabela 5.
Zakres | Nieru Nieruchomosci przyjete do poréwnan
Waga Zakres | kwoto | cho
Ciztin 00 el ceozhy kw?zt*c;wy v;_/éldr;a w;)zg Nieruchomo$¢ A Nieruchomos$¢ B Nieruchomos¢ C
(zh) niana
obreb Gliwice, ul. Sportowa 3, lokal nr 4 Sportowa Sportowa Sportowa
‘g 'g > g > é % GE, >| i—; % 'g i—; %
8 28238 3 |29 8 % |28 8| 3
= 2°127 8 § |27¢% 8§ |27 ¢ g
Cena transakcyjna ( z4) 215000 180 000 260 000
Uzyskana cena 1 m2 (zt) 4.300,00 3 806,30 4743,66
Powierzchnia lokalu ( m2 ) 50,00 47,29 54,81
Data transakcji lub wyceny paz 22 kwi 21 mar 22 wrz 22
Cena 1 m2 zaktualizowana (zf) 4300,00 3 806,30 4 743,66
1 | powierzchnia uzytkowa lokalu 50% 682,37 | 682,37 1 110 0,00 110 0,00 1 0 0,00
2 | Potozenie lokalu w budynku 50% 682,37 | 682,37 1 110 0,00 2 | 1| 68237 | 2 | 1 | 68237
AC = Cmax-Cmin 1 364,74 | X poprawek 0,00 -682,37 -682,37
Skorygowana cena 1 m2 4 300,00 3123,93 4 061,29
Wartos$¢ prawa nier 1 m2 pow. jako $rednia (zt) 382841
Powierzchnia lokalu ( m2) 49,42
Wartos$¢ rynkowa prawa lokalu ( zt) 189 200,02
Wartosc rynkowa lokalu
przyjeto: WRL = 189 200 zt

stownie zlotych:  sto osiemdziesiat dziewiec tysiecy dwiescie

9.3. Obliczenie udziatu w nieruchomo$ci lokalowej.

Warto$¢ udziatu w nieruchomosci lokalowej wynoszacy 1/2 podlegajacy ustaleniu wartosci w postepowaniu
upadfosciowym wynosi
WRLu = 1/2 x 189 200 zt = 94 600 zt

stownie ztotych:  dziewiecdziesigt cztery tysigce szeScset

9.4. Obliczenie wartos$ci dla wymuszonej sprzedazy WWS.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w
okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod presjg konieczno$ci sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku obrotu nieruchomo$ciami w trybie wymuszonym okre$lono warunki majace
wptyw na wysoko$¢ ceny nabycia:

1. koniunktura na ryku nieruchomo$ci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnego, w jakim znajduje sie
gospodarka),

2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych na rynku lokalnym),

3. atrakcyjnoSc¢ lokalizacii,

4. rodzaj nieruchomosci.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zatozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe
(maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powodujg, ze okres ekspozyciji na rynku konieczny do
wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej warto$ci.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomo$ci z zatozenia sprawia, ze warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej, niezaleznie od sposobu jej okreslenia. O tym, o ile jest
nizsza, decyduje rynek. Nie ma znaczenia, czy chodzi o duzg aglomeracje czy mate miasteczko, gdyz tak naprawde
wycene opiera sie o lokalny rynek, ktory kreuje warto$¢. Informacje o rynku rzeczoznawca pozyskuje z roznych zrédet, w
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tym réwniez od syndykdw, komornikdw i biur poSrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami. Elementem pozwalajacym na
okre$lenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy moze by¢ zatem wiedza rzeczoznawcy na temat mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci w $wietle istniejacych relacji podazy i popytu oraz $redniego czasu ekspozycji na rynku nieruchomosci
podobnych.

Opis szacowanej nieruchomoséci w $wietle wymienionych cech:
1. koniunktura na rynku nieruchomosci: dobra
2. aktywno$¢ lokalnego rynku nieruchomo$ci: dobra
3. atrakcyjno$c¢ lokalizacji: dobra
4. rodzaj nieruchomosci: bardzo dobra
Na podstawie analizy cen i zachowan klientéw w biurach nieruchomo$ci, ocenia sig, ze obnizenie wartosci
nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy podobnych nieruchomo$ci miesci sie w przedziale 70% - 80%.
Stad tez w wycenie zastosowano wspétczynnik 0,80.
Stad wynika, iz:
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:

WWSI = WRN x 0,80 = 189 200 zt x 0,80 = 151 360 zt
stownie ztotych:  sto piecdziesiat jeden tysiecy trzysta sze$cdziesiat

Warto$¢ udziatu w nieruchomosci lokalowej wynoszacy 1/2 podlegajacy ustaleniu wartosci w postepowaniu
upadto$ciowym wynosi dla wymuszonej sprzedazy WWS

WWSIu = 1/2 x 151 360 zt = 75 680 z
stownie ztotych:  siedemdziesiat piec tysiecy szescset osiemdziesigt

10. Wnioski koncowe

10.1. Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w obrebie Kolej, gmina miasto Gliwice jako przedmiotu prawa
wiasnosci oraz udziatem wynoszacym 6/100 w cze$ciach wspoinych budynku oraz prawie wtasnosci gruntu- dziatki nr
432, o pow. 0,1292 ha, oszacowanej w podejsciu poréwnawczym, metodq pordwnywania parami wg stanu i poziomu
cen z 15 pazdziernika 2022 r. wynosi:

> WRL =189 200 zt
stownie ztotych: sto osiemdziesiat dziewiec tysiecy dwiecie

Warto$¢ udziatu 1/2 wynosi 94 600 zt

stownie ztotych: dziewieCdziesiat cztery tysigce szescset

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WWS wynosi:
> WWSI =151 360 zt
stownie ztotych:  sto piecdziesigt jeden tysiecy trzysta sze$cdziesigt

Warto$¢ udziatu 1/2 dla WWS wynosi 75 680 zt
stownie ztotych: siedemdziesiat piec tysiecy sze$éset osiemdziesiat

10.2. Warto$¢ nieruchomosci okre$lona w pkt. 10.1 moze stanowi¢ podstawe do celu, o ktérym mowa w pkt. 2. operatu.
Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej miesci sig w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy
podobnych lokali. Okreslona warto$¢ odzwierciedla stan lokalnego rynku dla tych praw do nieruchomosci i odpowiada
spodziewanej cenie jakg mozna bytoby za nig uzyskac przy jej odpowiedniej ekspozycji na rynku nieruchomosci.
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10.3. Cechy rynkowe oraz ich wagi wptywajace na cene transakcyjna, a takze zakresy skali ocen (nasilenia) dla
przyjetych cen rynkowych zostaty okreslone na podstawie przeprowadzonej analizy ksztattowania sig cen jednostkowych
dla sprzedazy poréwnywalnych oraz na podstawie analizy zachowan inwestoréw (konsultacje z biurami poérednictwa w
obrocie nieruchomosciami, konsultacje z nabywcami..., konsultacje z pracownikami podmiotéw — powiernikow mienia
Skarbu Panstwa i samorzadow terytorialnych).

10.4. Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT.

11. Klauzule i zastrzezenia

1.

Niniejszy operat opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 2. i wykorzystanie go w cafosci lub we fragmentach
dla innych celow jest nieuprawnione.

Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomodci stanowi jej przewidywang ceng mozliwg do
uzyskania na rynku w dniu sporzgdzenia operatu.

Operat ninigjszy wykonano w warunkach lokalnego rynku w oparciu o dostepne dane z tego rynku.

Wytqcza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mozna byfo
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej, @ majgce wpfyw na wartosc
rynkowa wycenianej nieruchomosci. Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za btedne lub
nieprawidfowe dane otrzymane do jego sporzadzenia.

Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody aufora i
uzgodnienia formy i treci publikacji.

W operacie ze wzgledu na ustawowy obowigzek zachowania tajemnicy zawodowej zostaty zamieszczone 0golne
dane, ktore zostaty uznane za wystarczajgce.

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Standardami Zawodowymi
uchwalonymi przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majatkowych i obowigzujgcymi
do stosowania przez rzeczoznawcow majgtkowych stowarzyszonych w PFSRM.

Opole, dnia 19 maja 2023 r.

Rzeczoznawca majatkowy
Sabina Ziotkowska, nr upr. 6661

Signature Not Veﬂﬁe

Dokument podpisany/ ez SABINA
ZIOLKOWSKA
Data: 2023.05.23 13:39:53 CEST
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Znak sprawy: GE.6621.2870.2022

Wojewddztwo: Slaskie
Powiat: m. Gliwice
Jednostka ewidencyjna: Gliwice

Prezydent Miasta Obreb ewidencyjny: 246601_1.0025, Kolej

Gliwice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
sporzgdzono dnia: 14.10.2022 08:51:52

Pozycja kartoteki lokali: 246601_1.0025.820_BUD
Jednostka rejestrowa gruntéw: G205

Lokale: 1
. . Pow. uz. Liczba
Nr lokalu Nr budynku Adres Rodzaj Kondygnacja 2 ;
[m’] izb
4 820 ul. Sportowa 3/4 mieszkalny 2 49.42 3

Identyfikator: 246601_1.0025.820_BUD.4_LOK; Liczba pomieszczen przynaleznych: Brak danych; Powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m2]: -

Pomieszczenia przynalezne: -

UWAGA: Ta pozycja kartoteki lokali zawiera jeszcze inne lokale.

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U.

2021 1933 2 posrieiszymi zmi i ok 2 ot 40b USt 1 okt 2 ust iy ) o DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
z r., poz. z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1990 z péZniejszymi zmianami). Wysoko$¢ stawek DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

podstawowych okreslona zostata w tabeli nr 11 zatgcznika do ww. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Dokument podpisano elektronicznie
Z up. Prezydenta Miasta
Starszy Inspektor

MICHAL. KARCZ Michat Karcz
2022-10-14 2022-10-14
(sporzgdzit: data i podpis) (piecze¢ urzedowa) (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

data i podpis

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE



Znak sprawy: GE.6621.2870.2022

Wojewoddztwo: Slaskie
Powiat: m. Gliwice
Jednostka ewidencyjna: 246601_1, Gliwice

Prezydent Miasta Obreb ewidencyjny: 246601_1.0025, Kolej
Gliwice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 14-10-2022 08:56:49

Pozycja kartoteki budynkéw: 246601_1.0025.G205
Jednostka rejestrowa gruntéow: G205
Budynki: 2

Nr ewidencyjny | 820 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?]: 201
; Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 246601_1.0025.820_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 182.67

Dziatka | 246601_1.0025.432 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres | ul. Sportowa 3 Inne funkcje: -
X " — tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 4

Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiérki: -

Przyczyna rozbiérki: -

Klasa wg PKOB | budynki o trzech i wiecej mieszkaniach

Gtéwna funkcja | budynek o trzech i wigcej mieszkaniach

Rok zakonczenia budowy - Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Wiek zakoriczenia budowy - Stopien pewno$ci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Konstr. $cian zewn. | mur

Rok zakonczenia przebudowy -

Kondygn. nad. / pod. | 3/- Wiek zakoriczenia przebudowy -

Warto$¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Nr ewidencyjny | 842 Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m?]: 210
) Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 246601_1.0025.842_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 256.25

Dziatka | 246601_1.0025.432 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres | ul. Sportowa 4 Inne funkcje: -
- " — taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 5

Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiorki: -

Przyczyna rozbiérki: -

Klasa wg PKOB | budynki o trzech i wiecej mieszkaniach

Gtéwna funkcja | budynek o trzech i wiecej mieszkaniach

Rok zakonczenia budowy - Stopien pewno$ci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Wiek zakoriczenia budowy - Stopien pewnoSci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Konstr. $cian zewn. | mur

Rok zakoriczenia przebudowy -

Kondygn. nad. /pod. | 3/- Wiek zakoriczenia przebudowy -

Warto$¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
z 2021 r., poz. 1923 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 40b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1990 z pézniejszymi zmianami). Wysoko$¢ stawek DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

podstawowych okreslona zostata w tabeli nr 11 zatgcznika do ww. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Dokument podpisano elektronicznie
Z up. Prezydenta Miasta
Starszy Inspektor

MICHAL. KARCZ Michat Karcz
2022-10-14 2022-10-14
(sporzgdzit: data i podpis) (piecze¢ urzedowa) (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

data i podpis

Nasladownictwo i reprodukcja WZBRONIONE Strona 1z 1



Znak sprawy: GE.6621.2870.2022

Prezydent Miasta
Gliwice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wojewoddztwo: slaskie

Powiat: m. Gliwice

Jednostka ewidencyjna: 246601_1, Gliwice
Obreb ewidencyjny: 246601_1.0025, Kolej

sporzadzono dnia: 14-10-2022 09:00:06

Nr jednostki rejestrowej: G205

Osoby: 10
Udziat Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wtadania y 2y d 4
48/100 GMINA GLIWICE
wiasnos¢ siedziba: ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice

udziat 1/2 Grata Aleksandra Zofia (Waldemar, Grazyna)
udziat tgczny 6/100 adres: ul. Sportowa 4/1, 44-100 Gliwice

wiasnos¢ udziat 1/2 Kalus Dawid (Rajnard, Maria)
adres: ul. Sportowa 4/1, 44-100 Gliwice

udziat 1/2 Wilk Anna (Jan, Aniela)

udziat faczny 6/100
wiasnosé

adres: ul. Franciszkanska 30/3, 44-100 Gliwice
udziat 1/2 Wilk Sebastian Zygmunt (Wojciech, Anna)
adres: ul. Sportowa 3/4, 44-100 Gliwice
koresp. PCSTORE SEBASTIAN WILK, ul. Jagiellonska 9, 44-100 Gliwice

Dabrowski Wiadystaw (Jan, Maria)

wspdlnos¢ ustawowa 7/100|adres: ul. Sportowa 4/7, 44-100 Gliwice
wiasnos¢ Dabrowska Franciszka (Jozef, Anna)
adres: ul. Sportowa 4/7, 44-100 Gliwice

Jakobczyk Marek Zbigniew (Zbigniew, Stanistawa)
wspolnos¢ ustawowa 4/100 |adres: ul. Sportowa 4/2, 44-100 Gliwice

wiasnos¢ Jakobczyk lwona Teresa (Ludwik, Krystyna)
adres: ul. Sportowa 4/2, 44-100 Gliwice
7/100 Jastrzebski Dawid Stanistaw (Krzysztof, Monika)
wiasnos¢ adres: ul. Rolnikéw 72, 44-141 Gliwice
7/100 Meinert Sebastian (Ryszard, Barbara)
wiasno$é adres: Holandia, ul. Van Lodensteynstraat 70, 2612RZ Delft
5/100 Olech Damian (Jan, Beata)
wiasnos¢ adres: ul. Blogostawionego Czestawa 14/14, 44-100 Gliwice

41100 Sikora Ewa Aniela (Adam, Teresa)

wiasnosé

adres: ul. Zimnej Wody 7A/12, 44-100 Gliwice
koresp. ul. Plebiscytowa 2/1, 44-100 Gliwice

Spranzel Henryk Jézef (Alfons, Adelajda)

wspolnos¢ ustawowa 6/100 |adres: ul. Tomasza Baty 3, 47-303 Krapkowice
wiasnos¢ Sadowska-Spranzel Ewa Helena (Edward, Henryka)

adres: ul. Tomasza Baty 3, 47-303 Krapkowice

Dziatki ewidencyjne: 1

1 j Uzytek i ki bonitacyj
Arkusz Nr dziatki Adres / Potozenie POW'[eifgjchn'a ZU}; ;teI: asa (Z’;;(:;/ ,17 ';7 Nr KW lub inne dokumenty
; 432 ul. Sportowa 3 0.1292 B 0.1292 GL1G/00034203/7
ul. Sportowa 4
Identyfikator: 246601_1.0025.432; Rejon statystyczny: 269180;
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 820, 842.
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.1292 ha

Stownie:

jeden tysigc dwiescie dziewiecdziesigt dwa metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe
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Znak sprawy: GE.6621.2870.2022

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t..
Dz.U. z 2021 r., poz. 1923 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 40b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1990 z pézniejszymi zmianami). Wysoko$¢
stawek podstawowych okres$lona zostata w tabeli nr 11 zatgcznika do ww. ustawy Prawo geodezyjne i

kartograficzne.
Dokument podpisano elektronicznie
Z up. Prezydenta Miasta
Starszy Inspektor
MICHAL KARCZ Michat Karcz
14-10-2022 14-10-2022

(sporzadzit: data i podpis) (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Notatka z przeprowadzonego badania przeznaczenia nieruchomosci

Teren, na ktérym potozona jest nieruchomo$¢ posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta Gliwice, obejmujgcego dzielnice przemystowo-mieszkaniowa w
rejonie ul. Robotniczej i Franciszkanskiej przyjety Uchwatg nr XXXVI11/964/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22
grudnia 2005r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ na rysunku planu potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 8MN-
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy. (Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 15 lutego
2006r. Nr 14, poz. 480).

Rys. nr 1. Fragment rysunku planu z lokalizacjg nieruchomosci. Zrédlb: Urzad Gminy Gliwice.

Zgodnie z zapisami planu:

poreeeeans 2. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — od TMN do 10MN.

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ogrodami przydomowymi i zielenig towarzyszacg zabudowie
wielorodzinnej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziafalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe — z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow
powodujgcych znaczace zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich)

¢) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu oraz dojazdy, ......"



NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW GL1G/00106706/9
Data badania w15 10,0 2022,
Pofozenie woj. $laskie, gmina Gliwice m., miejscowos¢ Gliwice
ulica Sportowa, numer budynku 3 numer lokalu 4, przeznaczenie lokalu lokal
. mieszkalny,
Dziat | Lokal opis lokalu: 1. rodzaj izby pokdj, liczba izb 2, 2. rodzaj izby kuchnia, liczba izb 1,
Oznaczenie 3. rodzaj izby przedpokoj, liczba izb 1, 4. rodzaj izby tazienka z wc, liczba izb 1,
kondygnacja 10, przytaczenie ksiegi wieczystej: numer ksiegi GL1G / 00034203
| 7, odrebnosé tak
Obszar 49,42 m2
Dziat I-Sp: Spis
praw rodzaj prawa udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu, udziat zwigzany: wielko$c udziatu
zwigzanych z 6/100, numer ksiegi wieczystej GL1G / 00034203 / 7
wiasnoscig
wilasciciel: 2. wielko$¢ udziatu 1/2, 3. wielkos¢ udziatu 1/2
Dziat Il Osoba fizyczna: 2. Anna Wilk; imie ojca Jan, imie matki Aniela, 3. Sebastian Wilk;
Wiasnosé imie ojca Wojciech, imie matki Anna
Whioski i podstawy wpisoéw w ksiedze wieczystej: 4. akt notarialny: tytut aktu umowa
sprzedazy, numer rep A 3314/2009, data sporzadzenia 2009-05-25
6. Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu roszczenie, tres¢ wpisu roszczenie
dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow.
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny): nazwa Gmina Gliwice, siedziba Gliwice
7. Tresc¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia: rodzaj wpisu inny wpis, tre$¢ wpisu wszczeto
postepowanie egzekucyjne z udziatu wynoszacego 1/2 cze$¢ w prawie wspdtwiasnosci nieruchomosci
Dziat 1l objetej niniejsza ksiega wieczysta, nalezacego do Sebastiana Wilk, w sprawie o sygn. akt GKM 56/21
Prawa prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Grzegorza Zachmosta z
T Kancelarii Komorniczej nr XXI w Gliwicach.
roszczenia,

ograniczenia

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: nazwa Bank Gospodarstwa
Krajowego z tymczasowa siedziba: Varso I, siedziba Warszawa

Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 6. Inna podstawa: wskazanie podstawy zaswiadczenie
wydane w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, sygnatura
GN.6826.3.530.2019, data wydania 2019-05-30, wystawca Prezydent Miasta Gliwice

7. Inna podstawa: wskazanie podstawy zawiadomienie 0 wszczeciu egzekuciji z udziatu 1/2 w prawie
wiasno$ci nieruchomosci i wezwanie do zaptaty diugu, sygnatura GKM 56/21, data wydania 2022-05-09,
wystawca Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach Grzegorz Zachmost z Kancelarii
Komorniczej nr XXI w Gliwicach

Dziat IV
Hipoteka

3. tre$¢ hipoteki (roszczenia): rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka umowna kaucyjna, suma 45232,22,

suma stownie czterdziesci piec tysiecy dwiescie trzydziesci dwa, waluta sumy zt

Wierzytelnos¢ zwrot kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po waloryzacji
Wierzyciel hipoteczny: Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): nazwa Gmina
Gliwice, siedziba Gliwice
Whioski i podstawy wpiséw w ksiedze wieczystej: 4. Akt notarialny: tytut aktu: umowa ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i umowa sprzedazy oraz o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, numer
rep A 9623/2008,

data sporzadzenia 2008-09-03,

Sporzadzit




NOTATKA Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer KW

GL1G/00034203/7

Data badania

w150 100002022,

PotoZzenie migjscowo$¢ Gliwice
Dziatka ewidencyjna: numer dziatki: 432, nazwa obrebu
Oznaczenie | ewidencyjnego Kolej, ulica Sportowa, sposob korzystania tereny
zabudowane mieszkalne, obszar 0,1292 ha
. 1. A. dane adresowe: nazwa ulicy Sportowa, B. numer
Dziat | ,
Oznaczenie porzadkowy budynku 3, 2. A. dane adresowe: nazwa ulicy
Sportowa, B. numer porzadkowy budynku 4
Budynek
y przeznaczenie budynku budynek, odrebno$¢ nie
Informacja o wyodrebnionych lokalach: m.in 6. numer lokalu 4,
numer ksiegi wieczystej GL1G /00106706 /9
Obszar 0,1292 ha
Dziat |I-Sp: Spis
prqw Brak wpiséw
zwigzanych z
wilasnoscig
Whasciciel: wielkos¢ udziatu 48 / 100, Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
Dziat I miedzygminny): nazwa Gmina Gliwice,
Wiasnosc Wiasciciel wyodrebnionego lokalu: m.in. 1. wielko$¢ udziatu 6 / 100, numer ksiegi
GL1G /00106706 / 9, numer lokalu 4

Dziat Il
Prawa, . Brak wpiséw
roszczenia,
ograniczenia
Dziat IV .
Hipoteka Brak wpiséw

Sporzadzit




mﬂx erk PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

SABA Biuro Wyceny Nieruchomosci | Praw
Majatkowych Sabina Ziotkowska

45-828 Opole, Przylesie2 / 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014380

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 06/04/2023 - 05/04/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 116.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




	7aeedf7ff386906e5d44eb50679667fae783153bdfa2944329f4cabf478115eb.pdf
	19cf319d4270860f3be6dedb8f5f5a99bb16316c59dd235faea540aade08081b.pdf
	dbc75211fae4b63a59cdf18ba3c6897ff1076996e1e091ffaed30b8073465deb.pdf
	77aea67bc5094c3bbbe596750eea98570a6c1bf545bb4ba3d4bbc5dda4c930ed.pdf
	dbc75211fae4b63a59cdf18ba3c6897ff1076996e1e091ffaed30b8073465deb.pdf
	d4f176962d440d6b123a2873e1f5b0123fdae410aa80f10c6be5c09ae1d603e7.pdf
	8ce80711cc52fdf7c696b011ba9db046084cb438cb5d020e1316c3e5db304508.pdf
	ee2aa2107efc71f6622e8f57bd6de3bef8c62eaa2c263b41526a2d2f5a226122.pdf
	bd4c7e473ddf2e8ede5fd939f92c805f671c7675d18a16bd36d68c9fc7f15bed.pdf
	7ef11ec9d9788c45070aee3bcc00ecfa414923c40f45ace5cd86e470e7157ab5.pdf

	588a3c73e9fc7b3bcc7f20942fc180a47af9589ff761acd072e71ea64f32c038.pdf
	00dd953784b92e47a5dcc5c729bd02a67cd6fb32e2ca7d9645c272eed6e4f9bf.pdf



		2023-05-23T13:39:53+0200




