Syndyk Masy Upadtosci diuznika Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park sp.zo.0. spétka
komandytowo-akcyjna w upadtosci z siedzibg w Poznaniu [KRS:0000410775, NIP: 7811877203,
REGON: 302041583]

Sygn. akt: XIl GUp 5/23

REGULAMIN
PRZETARGU PISEMNEGO Z DNIA 14.08.2024 R.
ofertowego, pisemnego, nieograniczonego

na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w wojewddztwie Slaskim, w gminie
Ruda Slaska przy ul. Zabrzanskiej 49, stanowiacej dziatki gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz
stanowigce przedmiot wtasnosci zabudowany dwoma obiektami Centrum Handlowego Ruda Park,
dla ktérej prowadzone sg cztery ksiegi wieczyste o numerach: KW nr GL1S/00042671/8, KW nr
GL1S/00042666/0, KW nr GL1S/00042664/6, KW nr GL1S/00042665/3 nalezacej do dtuznika
Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park sp.zo.0. spotka komandytowo-akcyjna w upadtosci
z siedzibg w Poznaniu [KRS:0000410775, NIP: 7811877203, REGON: 302041583]

[dalej takze: ,,Upadty”].

I PRZEDMIOT PRZETARGU:

1. Przetarg organizowany jest na podstawie zgody Sedziego komisarza wyrazonej w postanowieniu
z dnia 19.09.2024 r. w sprawie o sygn. akt XIl GUp 5/23 oraz zgody kuratora obligatariuszy,

wyrazonej w mysl| art. 488 ust. 3 ustawy Prawo upadtosciowe z dnia 14 sierpnia 2024 r..

2. Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych
w wojewddztwie $lgskim, w gminie Ruda Slaska przy ul. Zabrzanskiej 49, stanowiacych dziatki
gruntu:

a. o numerach 1000/49 oraz 1001/49 o tacznej powierzchni 0,3700 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr GL1S/00042671/8,

b. o numerach 1002/51, 1030/51, 1031/51 o tacznej powierzchni 1,2956 ha, dla ktérej
Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr GL1S/00042666/0,

c. onumerze 839/49 o tacznej powierzchni 0,0443 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Rudzie
Slaskiej, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
GL1S/00042664/6,
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d. onumerze 845/51 o tacznej powierzchni 0,1572 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Rudzie
Slaskiej, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
GL1S/00042665/3

- tacznie jako ,Nieruchomos¢”.

3. Czes$¢ Nieruchomosci o pow. 1016,00 metréw kwadratowych jest przedmiotem najmu. Umowa
najmu zostata zawarta na czas nieokreslony.

4. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 11 846 250,00 PLN, tj. kwota wynikajaca z Operatu
Szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawceg majatkowego w osobie Aleksandra Gzyla,
nrupr. 2833, biorac za podstawg wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej. Jest to jednoczesnie

minimalna kwota sprzedazy.

5. Cena sprzedazy podlega podwyzszeniu o podatek od towardw i ustug [VAT], o ile taki bedzie

nalezny w dacie dokonania transakcji.

Il OGLOSZENIE O PRZETARGU
1. Ogtloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci w co najmniej dwdch
dziennikach o zasiegu ogdlnopolskim, jednym lokalnym (woj. $lgskie) co najmniej na dwa tygodnie
przed uptywem terminu na sktadanie ofert. Nadto ogtosi informacje o przetargu przez ogtoszenie
w internetowym portalu ogtoszeniowym oraz w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym,;
2. Ogtoszenie bedzie zawieraé:

a. nazwe isiedzibe sprzedawcy, miejsce i termin przetargu, termin sktadania ofert;

b. opis Nieruchomosci i praw do niej przynalezacych, bedacej przedmiotem przetargu wraz

z podaniem ceny wywotawczej;

c. wysokos$¢ wadium oraz sposéb i termin jego wptaty;

d. sposob udostepnienia oferentom warunkow przetargu.
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. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i prawne oraz inne podmioty posiadajgce zdolnos¢

prawng i petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie bezwarunkowej, pisemnej oferty zawierajgce;j:

a. imie i nazwisko lub nazwe oferenta, jego adres lub siedzibe, numer identyfikacji podatkowej,
a w przypadku podmiotdw wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego lub innego rejestru

publicznego - kopie aktualnego wypisu z wtasciwego rejestru;

b. numer telefonu oraz adres e-mail;

c. wskazanie oferowanej ceny nie nizszej niz cena wywofawcza, na formularzu stanowigcym

Zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu;

d. podpisane oswiadczenia, ztozone na formularzach stanowiacych Zataczniki od nr 2 do

nr 5 niniejszego regulaminu;

e. numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium w przypadku niewybrania oferty;

f. dowdd wptaty wadium.

Oferta oraz oswiadczenia muszg zosta¢ ztozone w jezyku polskim oraz muszg zosta¢ podpisane
zgodnie z zasadami reprezentacji. W przypadku, jezeli oferta bedzie podpisana przez petnomocnika,
do oferty musi zosta¢ dofgczony oryginat petnomocnictwa udzielonego z notarialnie

poswiadczonym podpisem.

Oferty w zamknietych kopertach z wyraznym dopiskiem ,NIE OTWIERAC - MOSTOSTAL
- PRZETARG” nalezy sktada¢ osobiscie w biurze syndyka Marcina Kubiczka
w Chorzowie (41-506), ul. Dziatkowa 8, w godzinach od 8:00 do 19:00 lub przestaé pocztg (decyduje
data i godzina wptywu do biura syndyka). Termin sktadania ofert uptynie w dniu 13.12.2024 r.

0 godzinie 12:00.
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5.

Pisemne oferty powinny zawieraé:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

imie i nazwisko albo nazwe (firme) Oferenta,
adres (siedzibe) Oferenta oraz adres poczty elektronicznej,
w przypadku Oferentéw zarejestrowanych w publicznych rejestrach, wypis z wtasciwych
rejestrow o mocy prawnej dokumentu urzedowego, wazny na dzien sporzadzenia oferty,
date sporzadzenia oferty,
komplet oswiadczen o:
zobowigzaniu sie do pokrycia kosztdw zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu;
zapoznaniu sie z niniejszym Regulaminem oraz ogtoszeniem o Przetargu, zrozumieniu
ich tresci i przyjeciu warunkéw w nich okreslonych bez zastrzezen oraz zobowigzaniu sie
do ich przestrzegania;
zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem faktycznym i stanem prawnym przedmiotu
przetargu i niewnoszeniu do niego zastrzezen oraz wyrazeniu zgody na wytgczenie
rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c.
zaoferowang cene kupna sformutowang precyzyjnie (cyframi i stownie). Oferowana cena
nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej,
dowdd wniesienia wadium i okreslenie sposobu jego zwrotu (wskazanie numeru rachunku
bankowego, na ktéry ma by¢ dokonany przelew),
w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie — zgody osdb trzecich i uchwaty organéw
korporacyjnych Oferenta na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy
sprzedazy, wymagane na mocy przepisbw prawa oraz orzeczen sgdéw i organdw
administracji publicznej, aktéw zatozycielskich Oferenta lub innych aktéw korporacyjnych
Oferenta oraz oswiadczenie, ze poza przedtozonymi, zadne inne zgody oséb trzecich
i uchwaty nie s3 wymagane,
jezeli przypadki wskazane w pkt h) nie znajdujg zastosowania — oswiadczenie, ze zadne
zgody 0sdb trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotéw lub organdw na uczestnictwo
Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy sprzedazy nie sg wymagane,
o$wiadczenia Oferenta, ze wyraza on zgode na przetwarzanie danych osobowych
Oferenta w zakresie procedury przetargowej objetej niniejszym Regulaminem,
0 nastepujacej tresci:
,1. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych / danych osobowych
reprezentowanego przeze mnie [®], przez administratora danych osobowych, do celow

zwiqzanych z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej pofozonej
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w wojewddztwie slgskim, w gminie Ruda Slgska przy ul. Zabrzanskiej 49, stanowigcej
dziatki gruntu w uZytkowaniu wieczystym oraz stanowigce przedmiot wtasnosci
zabudowany dwoma obiektami Centrum Handlowego Ruda Park, dla ktérej prowadzone
sq cztery ksiegi wieczyste o numerach: KW nr GL15/00042671/8, KW nr GL15/00042666/0,
KW nr GL1S/00042664/6, KW nr GL15/00042665/3, w organizowanym przez syndyka
masy upadfosci dtuznika Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park sp.z o.o0. spétka
komandytowo-akcyjna w upadtosci z siedzibg w Poznaniu (,Przetarg”), w trakcie oraz po
zakoniczeniu Przetargu oraz dla zawarcia i wykonania umowy sprzedazy, jak rowniez
wypetnienia obowigzkéw przewidzianych przez prawo podatkowe, zgodnie z ustawg
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U.2018 r. poz.
1000) oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

2. Oswiadczam, iz zgodnie z ustawq z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(tekst jednolity: Dz.U.2018 r. poz. 1000) oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.:

a) zostatem poinformowany, ze administratorem danych osobowych jest Organizator
Przetargu, tj. syndyk masy upadtosci dtuznika Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park
sp. z 0.0. spotka komandytowo-akcyjna w upadtosci z siedzibqg w Poznaniu;

b) zostatem poinformowany o tym, Ze podanie danych osobowych ma charakter
dobrowolny;

c) zostatem poinformowany, ze podanie danych osobowych jest wymogiem zawarcia
umowy oraz o tym, ze odmowa podania danych osobowych bedzie skutkowad
niemoznosciq zawarcia umowy;

d) zostatem poinformowany o prawie do zgdania od administratora dostepu do
ww. danych, ich sprostowania (poprawienia), usuniecia lub ograniczenia przetwarzania;
e) zostatem poinformowany o prawie do wniesienia pisemnego i umotywowanego
zqgdania zaprzestania przetwarzania danych oraz sprzeciwu wobec ich przetwarzania;

f) zostatem poinformowany o prawie do wniesienia skargi do organu nadzorujgcego;

g) zostatem poinformowany o prawie do przenoszenia danych osobowych;

h) zostatem poinformowany o prawie do wycofania zgody na przetwarzanie danych
osobowych.

3. Oswiadczam, iz zapoznatem sie z Klauzulg informacyjng, stanowiqcg Zatgcznik Nr 2 do

Regulaminu przetargu ofertowego, pisemnego, nieograniczonego z dnia 14.08.2024 roku.

6. Oferta nie spetniajgca wyzej opisanych wymogdéw moze pozostac bez rozpoznania.
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V. DOKONANIE WPtATY WADIUM.

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uprzednia wptata wadium w kwocie 1 200 000,00 PLN
na rachunek bankowy masy upadtosci dtuznika Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park sp. z o.0.
spotka komandytowo-akcyjna w upadtosci z siedzibg w Poznaniu o numerze:

Mikotowski Bank Spétdzielczy z/s w Mikotowie
95 8436 0003 0000 0026 8370 0014 w PLN

z podaniem tytutu wptaty , WADIUM W PRZETARGU - MOSTOSTAL, sygn. akt XIl GUp 5/23, nazwa
oferenta”. Uznanie rachunku bankowego masy upadtosci musi nastgpi¢ najpdiniej w dniu
poprzedzajgcym  dzien  otwarcia  ofert. = Wszystkie  optaty  bankowe  zwigzane

z przelewem wadium ponosi oferent.

2. Woptacenie wadium jest potwierdzeniem znajomosci stanu faktycznego i prawnego przedmiotu
przetargu, regulaminu przetargu oraz ich akceptacji.

3. Wadium powinno by¢ wptacone wytgcznie z rachunku bankowego oferenta.

V. ROZPOZNANIE OFERT | ZAWARCIE UMOWY

1. Rozpoznanie ofert nastgpi w biurze syndyka masy upadtosci (ul. Dziatkowa 8, 41-506 Chorzéw)

w dniu 13.12.2024 r., o godzinie 12:15. Kazdy z oferentow jest uprawniony do wziecia udziatu

w posiedzeniu, na ktérym rozpoznane zostang oferty.

2. Komisja Przetargowa zostanie powotana przez syndyka masy upadtosci najpdzniej na 7 dni przed

otwarciem ofert.

3. Wyboru oferty sposréd ofert prawidlowo ztozonych dokonuje w dniu przetargu Komisja

Przetargowa, ktdrej przewodniczy syndyk masy upadtosci zgodnie z postanowieniami niniejszego

regulaminu.
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Kryterium wyboru oferty jest zaoferowana cena.

4. Syndyk stwierdza, czy wptynety oferty rownorzedne. Za oferty réwnorzedne bedg uznane te wazne
oferty, w odniesieniu do ktérych réznica w zaoferowanej cenie pomiedzy najwyzszg a najnizszg z
nich stanowi do 500 000,00 PLN.

5. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty spefniaja warunki formalne, w przypadku ofert
rownorzednych (réznica do 500 000,00 PLN), Syndyk moze zarzadzi¢ dodatkowo przeprowadzenie
licytacji (przetarg ustny), wsrdod oferentéw, ktorzy ztozyli waine rownorzedne oferty (zostaty
ztozone zgodnie z Regulaminem i nie zostaty odrzucone). Licytacje przeprowadza sie w dniu
otwarcia ofert, z zastrzezeniem, ze godzina rozpoczecia licytacji zostanie podana przez
Organizatora bezposrednio po otwarciu wszystkich ofert.

6. Licytacja odbedzie sie na nastepujacych warunkach:

a. oferent biorgcy udziat w licytacji musi by¢ reprezentowany przez osobe uprawniong
do jego reprezentacji, zgodnie z przedtozonymi dokumentami, o ktérych mowa w p.
lll. 5. c. niniejszego Regulaminu lub prawidtowo umocowany petnomocnik,

b. nieobecnos¢ oferenta nie wstrzymuje przebiegu licytacji,

c. cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana przez oferentéw
dopuszczonych do licytacji,

d. oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik licytacji ztozy oferte
korzystniejsza,

7. Llicytacja odbywa sie w sposdb nastepujgcy — Syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej,
o ktérej mowa w p. V. 7. ¢ Regulaminu, uczestnicy licytacji oferujg ceny wyisze, z tym, ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ mniejsze, niz wynosi ustalona kwota postgpienia.

8. Postapienie w licytacji ustala sie na kwote 10 000,00 PLN (dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100).

9. Syndyk dokonuje wyboru oferty licytanta, ktéry zaoferowat najwyiszg cene, ktérej po
dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikdéw nie podwyzszyt — trzecie
powtdrzenie zaoferowanej ceny jest rownoznaczne z jej przyjeciem

10. W przypadku gdy zaden z oferentéw nie zaoferowat postgpienia, tylko pozostat przy cenie
wskazanej w ztozonej ofercie, Syndyk dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod wzgledem
zaoferowanej ceny.

11. 7 zastrzezeniem p. 11 powyzej, gdy dwie lub wiecej ofert opiewa na takg sama cene, wybor
oferty odbedzie w drodze losowania sposrdéd ofert najkorzystniejszych pod wzgledem

zaoferowanej ceny.

12. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od wyboru oferty.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia aktu
notarialnego, koszty wszystkich wypiséw, koszty wpisu do ksiegi wieczystej oraz wszelkie

ewentualne podatki i inne optaty publicznoprawne pokrywa nabywca.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana nie pdzniej niz na 2 (dwa) dni robocze przed dniem
zawarcia umowy sprzedazy zobowigzany jest do wptaty catosci ceny sprzedazy powiekszonej
o podatek od towardw i ustug na rachunek masy upadtosci. Za spetnienie tego wymogu uwaza sie
chwile uznania rachunku masy upadtosci. Nabywcy nie przystuguje prawo potrgcenia wzajemnych
wierzytelnosci czy mozliwosé roztozenia ptatnosci na raty. Z zachowaniem terminu okreslonego
w p. V. 14 akt notarialny zostanie zawarty w terminie ustalonym pomiedzy stronami. W przypadku
braku porozumienia co do terminu zawarcia aktu notarialnego termin jednostronnie okresli
Syndyk, z tym jednak zastrzezeniem, iz nie moze on przypadac wczesniej niz na 3 dni robocze przed

uptywem terminu okreslonego w p. V. 14.

Wskazania notariusza (kancelarii notarialnej), w ktérej dokonywane bedg czynnosci zwigzane ze
sprzedazg dokonuje Syndyk. Oferent zobowigzany jest do przedstawienia wszystkich
dokumentdéw, ktore notariusz zazgda do sporzgdzenia aktow notarialnych oraz obowigzkdéw
cigzacych na notariuszu z mocy ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu

pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.

Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana, wptacone wadium zostanie zarachowane na poczet

ceny nabycia.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone bez odsetek, na wskazane przez

nich rachunki bankowe, w terminie do 7 dni roboczych od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Wadium przepada na rzecz sprzedajgcego w razie uchylenia sie wybranego oferenta od zawarcia
umowy sprzedazy lub zaptaty ceny na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.
W szczegdlnosci wadium przepada w razie nie zawarcia umowy sprzedazy w terminie wskazanym
w p. V. 14, chyba 7e przekroczenie tego terminu wynikneto z okolicznosci lezgcych po stronie

Syndyka.
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VI.

P w N PR

10.

11.

12.

13.

POZOSTALE WARUNKI

Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferent nie moze sktada¢ ofert warunkowych.

Oferta nie moze — pod rygorem niewaznosci — pozostawaé w swej treSci w sprzecznosci
Z niniejszym regulaminem.

Oferty niespetniajgce warunkow okreslonych w niniejszym regulaminie oraz oferty ztozone po
terminie — zostang odrzucone i nie bedg rozpatrywane.

Na podstawie art. 70* § 3 Kodeksu cywilnego - syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru
oferty oraz prawo odwofania, przerwania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Sedzia - komisarz moze w trybie art. 152 ust. 1 PU nakaza¢ Syndykowi uniewaznienie (odwotanie)
przetargu bez podania przyczyny na kazdym etapie, w tym takze po rozstrzygnieciu przetargu,
a przed zawarciem umowy sprzedazy.

Sprzedaz prawa wifasnosci nieruchomosci w niniejszym przetargu ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej. Kupujgcy nabywa nieruchomos$é w stanie wolnym od obcigzen w zakresie
okreslonym w art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

Rekojmia za wady prawne i fizyczne nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu zostaje
wytgczona z mocy prawa.

Sadem wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw bedzie sgd wiasciwy dla siedziby biura
syndyka, ktérego siedziba to miasto Warszawa.

Pisemne, bezwarunkowe oferty winny by¢ sktadane w zamknietych kopertach z wyraznym

dopiskiem drukowanymi literami:

»NIE OTWIERAC - MOSTOSTAL - PRZETARG”

Wszelkie informacje na temat nieruchomosci objetej niniejszym przetargiem, jak rowniez

informacje dotyczace trybu sktadania ofert, mozna uzyskac pod nr tel. + 48 32 308 00 00 w dni

robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 19:00, jak rowniez drogg elektroniczng
pod adresem info@kubiczekm.com oraz zawarte zostaty na stronie

www.mostostal.kubiczekm.com

Regulamin przetargu wraz z dokumentami zwigzanymi ze sktadaniem ofert dostepne sg w biurze

syndyka Marcina Kubiczka w Chorzowie (41-506), ul. Dziatkowa 8.
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