sygn. akt: OP10/GUp/9/2023

REGULAMIN
PRZETARGU PISEMNEGO OFERTOWEGO Z DNIA 14.11.2024 R.

na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Opolu (powiat
opolski, woj. opolskie), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Opolu prowadzona jest ksiega wieczysta
o nr OP10/00080779/0, wchodzacej w sktad masy upadtosci Energy Trade spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w upadtosci z siedzibg w Kluczborku [KRS: 0000375726] (,,Upadty” lub ,Energy
Trade”)

I.  PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przetarg organizowany jest na podstawie zgody Rady Wierzycieli wyrazonej w Uchwale nr
1/03/2024 z dnia 14 listopada 2024 r. w sprawie zgody na sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki.

2. Przedmiotem sprzedazy w ramach niniejszego przetargu jest nieruchomo$é gruntowa
zabudowana potozona w Opolu (powiat opolski, woj. opolskie), sktadajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach: 202, 203, 204, 205, 206 (obreb 0057 — Grotowice) o tgcznej
powierzchni 4,6156 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Opolu prowadzona jest ksiega wieczysta
o nr OP10/00080779/0, wchodzgca w sktad masy upadtosci Energy Trade spo6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedzibg w Kluczborku, dalej jako , Nieruchomos$é Energy
Trade”.

3. Cena wywofawcza Nieruchomosci Energy Trade wynosi 3 732 585,00 PLN, tj. 75% kwoty
wynikajgcej z Operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego w osobie
Sabiny Ziétkowskiej — przy czym podstawa jest wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy. Jest to
jednoczesnie minimalna kwota sprzedazy. Sprzedaz Nieruchomosci moze nastgpi¢ za cene nie
nizszg od ceny minimalne;j.

4. Cena sprzedazy podlega podwyzszeniu o podatek od towardw i ustug [VAT], o ile taki bedzie
nalezny w dacie dokonania transakgji.

5. Postepowanie na sprzedaz z wolnej reki ma charakter pisemny, ofertowy.
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Il.  OGLOSZENIE O PRZETARGU

1. Ogtoszenie o przetargu zostanie:

a. podane do publicznej wiadomosci w drodze obwieszczenia o ogtoszeniu przetargu i jego
warunkach w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

b. podane do publicznej wiadomosci w prasie o zasiegu ogdlnopolskim oraz lokalnym co
najmniej na dwa tygodnie przed uptywem terminu na sktadanie ofert;

C. upublicznione w inny sposéb, tak aby informacja dotarta do mozliwe szerokiego grona
zainteresowanych.

2. Ogtoszenie bedzie zawiera¢:
a. nazwe i siedzibe sprzedawcy, miejsce i termin przetargu, termin sktadania ofert;

b. opis Nieruchomosci Energy Trade i praw do niech przynalezacych bedacych przedmiotem
przetargu wraz z podaniem ceny wywotawczej;

c. wysokos¢ wadium oraz sposdb i termin jego wptaty;

d. sposob udostepnienia oferentom warunkow przetargu.

lll. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU
1. W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz inne podmioty posiadajgce zdolnos$¢
prawng i petng zdolnosé do czynnosci prawnych.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie bezwarunkowej, pisemnej oferty
odpowiadajgcej wymogom okreslonym w ust. 5 ponize;j.

3. Oferta oraz oswiadczenia muszg zosta¢ ztozone w jezyku polskim oraz musza zosta¢ podpisane
zgodnie z zasadami reprezentacji. W przypadku, jezeli oferta bedzie podpisana przez
petnomocnika, do oferty musi zosta¢ dotaczony oryginat petnomocnictwa udzielonego
z notarialnie poswiadczonym podpisem.

4. Oferty w zamknietych kopertach z wyraznym dopiskiem ,NIE OTWIERAC — ENERGY TRADE
- PRZETARG” nalezy sktadac osobiscie w biurze w Chorzowie (41-506), ul. Dziatkowa 8, w godzinach
od 8:00 do 19:00 lub przesta¢ pocztg (decyduje data i godzina wptywu do biura syndyka). Termin
sktadania ofert uptynie w dniu 13.12.2024 r. o godzinie 15:00.

5. Pisemne oferty powinny zawieraé:
a. imie i nazwisko albo nazwe (firme) Oferenta;
b. adres (siedzibe) Oferenta oraz adres poczty elektronicznej;

c. w przypadku Oferentéw zarejestrowanych w publicznych rejestrach, wypis z wtasciwych
rejestréw o mocy prawnej dokumentu urzedowego, wazny na dzien sporzadzenia oferty;

d. date sporzadzenia oferty;

e. komplet oswiadczen o:
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i. zobowigzaniu sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu;

ii. zapoznaniu sie z niniejszym Regulaminem oraz ogtoszeniem o Przetargu, zrozumieniu
ich tresc i przyjeciu warunkéw w nich okreslonych bez zastrzezen oraz zobowigzaniu sie
do ich przestrzegania;

iii. zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem faktycznym i stanem prawnym przedmiotu
przetargu i nie wnoszeniu do niego zastrzezen oraz wyrazeniu zgody na wytgczenie
rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c.

f. zaoferowang cene kupna sformutowang precyzyjnie (cyframi i stownie). Oferowana cena nie
moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej;

g. dowdd wniesienia wadium i okreslenie sposobu jego zwrotu (wskazanie numeru rachunku
bankowego, na ktéry ma by¢ dokonany przelew);

h. w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie — zgody oséb trzecich i uchwaty organdéw
korporacyjnych Oferenta na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy
sprzedazy, wymagane na mocy przepisOw prawa oraz orzeczen sadow i organow
administracji publicznej, aktéw zatozycielskich Oferenta lub innych aktéw korporacyjnych
Oferenta oraz os$wiadczenie, ze poza przedfozonymi, zadne inne zgody os6b trzecich
i uchwaty nie sg wymagane;

i. jezeli przypadki wskazane w pkt h nie znajdujg zastosowania — oswiadczenie, ze zadne zgody
0s0b trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotédw lub organdw na uczestnictwo Oferenta
w Przetargu oraz zawarcie umowy sprzedazy nie s3 wymagane,

j. oswiadczenia Oferenta, ze wyraza on zgode na przetwarzanie danych osobowych Oferenta
w zakresie procedury przetargowej objetej niniejszym Regulaminem, o tresci zgodnej
z tresdcig zatgcznika nr 4:

Oferta nie spetniajgca wyzej opisanych wymogdéw moze pozostaé bez rozpoznania.

IV. DOKONANIE WPLATY WADIUM.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uprzednia wptata wadium w wysokosci 375 000,00 PLN
na rachunek bankowy masy upadtosci dtuznika Energy Trade sp. z 0.0. w upadtosci o numerze:

74 8436 0003 0000 0026 9502 0001

z podaniem tytutu wptaty ,WADIUM W PRZETARGU — ENERGY TRADE - [KRS: 0000375726], sygn.
akt OP10/GUp/9/2023, nazwa oferenta”. Uznanie rachunku bankowego masy upadtosci musi
nastgpi¢ najpdzniej w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia ofert. Wszystkie optaty bankowe
zwigzane z przelewem wadium ponosi oferent.

Wptacenie wadium jest potwierdzeniem znajomosci stanu faktycznego i prawnego przedmiotu
przetargu, regulaminu przetargu oraz ich akceptacji.
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V. ROZPOZNANIE OFERT | ZAWARCIE UMOWY

1. Rozpoznanie ofert nastgpi w biurze Syndyka przy ul. Dziatkowej 8, 41-506 Chorzéw w dniu
13.12.2024 r. o godzinie 15:15. Kazdy z oferentéw jest uprawniony do wziecia udziatu
w posiedzeniu, na ktérym rozpoznane zostang oferty.

2. Komisja Przetargowa zostanie powotana przez syndyka masy upadtosci najpdzniej na 7 dni przed
otwarciem ofert.

3. Wyboru oferty sposréd ofert prawidtowo ztozonych dokonuje w dniu przetargu Komisja
Przetargowa, ktérej przewodniczy syndyk masy upadtosci zgodnie z postanowieniami niniejszego
regulaminu.

4. Kryterium wyboru oferty jest zaoferowana cena.

5. W przypadku, jezeli najwyzsze oferty zawierac¢ bedg te samg cene lub ceny najwyzsze réznic sie
bedg o kwote do 10% wartosci najwyzszej ztozonej oferty, syndyk zakwalifikuje te oferty do
dodatkowej licytacji ustnej (jako oferty rownorzedne), ktéra odbedzie sie w tym samym miejscu,
tj. w biurze ul. Dziatkowa 8, 41-506 Chorzéw, w tym samym dniu (dniu otwarcia ofert),
wyznaczonym przez syndyka masy upadfosci o godzinie 15:30. W przypadku licytacji kwota
postgpienia wynosi¢ bedzie 5 000,00 PLN.

6. Oferenci, o ktérych mowa w pkt 5, ich reprezentanci lub nalezycie umocowani petnomocnicy
powinni stawic¢ sie w biurze, w ktérym rozpatrywane bedg oferty. Licytacja, o ktérej mowa
w pkt. 5, zostanie rozpoczeta od kwoty rownorzednych ofert powiekszonej o wskazang w pkt
5 kwote postgpienia. Niestawiennictwo oferentéw na posiedzeniu nie tamuje mozliwosci
przeprowadzenia ustnej dogrywki, o ktérej mowa w pkt 5. W przypadku, jezeli w posiedzeniu nie
bedzie brat udziatu nalezycie reprezentowany oferent uprawniony do uczestnictwa w dogrywce,
wybrana zostanie oferta drugiego oferenta, o ile zaoferuje on dotychczasowa cene, podwyzszong
o wartos¢ minimalnego postgpienia, o ktéorym mowa w pkt. 5. W przeciwnym wypadku, jak
rowniez w przypadku niestawiennictwa obu oferentéw na posiedzeniu lub nieztozenia przez
zadnego z uprawnionych oferentéw oferty, syndyk wedtug wtasnego uznania uniewazni przetarg
lub dokonana wyboru jednej z réwnorzednych ofert.

7. Ztoione oferty przestajg wigzac, jezeli wybrana zostata inna, wyzsza oferta lub przetarg zostat
zamkniety bez wyboru oferty.

8. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od wyboru oferty.

9. Nabywca Nieruchomosci zachowuje uprawnienia z art. 1002 Kodeksu postepowania cywilnego,
z zastrzezeniem, ze wszelkie naleznosci zwigzane z Nieruchomoscig (m.in. czynsz z najmu lub
dzierzawy) nierozliczone do dnia sprzedazy Nieruchomosci zostajg wytaczone z niniejszego
przetargu i nie stanowig przedmiotu sprzedazy.

10. W przypadku, gdy w dniu zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci dzierzawcy lub najemcy
przystugiwaé bedzie w stosunku do Nieruchomosci prawo pierwokupu wynikajgce z zawartych
umow badz przepisow prawa - umowa sprzedazy Nieruchomosci w stosunku do tych
nieruchomosci, do ktérych dzierzawcy lub najemnicy bedzie przystugiwato prawo pierwokupu,
zostanie zawarta pod stosownym warunkiem.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia aktu
notarialnego, koszty wszystkich wypiséw, koszty wpisu do ksiegi wieczystej oraz wszelkie
ewentualne podatki i inne optaty publicznoprawne - pokrywa nabywca.

Jedyng akceptowalng formga zapfaty jest przelew catej kwoty ceny na rachunek bankowy
sprzedajgcego dokonany w takim terminie, by uznanie rachunku bankowego sprzedajgcego
nastgpito najpdzniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie aktu notarialnego, tj. umowy sprzedazy
Nieruchomosci. Nabywcy nie przystuguje prawo potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci czy
mozliwosé roztozenia pfatnosci na raty. Z zachowaniem terminu okreslonego w pkt. 8 akt
notarialny zostanie zawarty w terminie ustalonym pomiedzy stronami. W przypadku braku
porozumienia co do terminu zawarcia aktu notarialnego termin jednostronnie okresli syndyk,
z tym jednak zastrzezeniem, iz hie moze on przypadaé wczeéniej niz na 3 dni robocze przed
uptywem terminu okresSlonego w pkt. 8. Akt notarialny zostanie sporzadzony w Kancelarii
Notarialnej wskazanej przez syndyka.

Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana, wptacone wadium zostanie zarachowane na poczet
ceny nabycia.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone bez odsetek, na wskazane przez
nich rachunki bankowe, w terminie do 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Wadium przepada na rzecz sprzedajgcego w razie uchylenia sie wybranego oferenta od zawarcia
umowy sprzedazy lub zapfaty ceny na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.
W szczegdlnosci wadium przepada w razie nie zawarcia umowy sprzedazy w terminie wskazanym
w pkt. 8, chyba ze przekroczenie tego terminu wynikneto z okolicznosci lezgcych po stronie
syndyka.

Syndyk ma prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny do czasu przekazania
Sedziemu — Komisarzowi protokotu z przebiegu przetargu.

Sedzia — Komisarz moze w trybie art. 152 ust. 1 PU nakaza¢ syndykowi masy upadtosci ENERGY
TRADE spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia w upadtosci z siedzibg w Kluczborku
uniewaznienie (odwotanie) przetargu jak i licytacji (o ktérej mowa w pkt 5 powyzej) w kazdym
czasie, takze wciggu 1 (jednego) miesigca po przekazaniu protokotu z przebiegu przetargu.

W kazdym wypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu lub licytacji oferentowi nie przystuguja
z tego tytutu zadne roszczenia do masy upadtosci z wyjgtkiem prawa do zwrotu wadium.

Syndyk ma prawo do zmiany Regulaminu przetargu na sprzedaz Nieruchomosci oraz warunkéw
przetargu w kazdym czasie, z zastrzezeniem, ze zmiana ceny wywotawczej i kwoty wadium wymaga
zgody Sedziego — Komisarza. Zmieniony Regulamin przetargu na sprzedaz Nieruchomosci podlega
opublikowaniu na stronie internetowej: www.energytrade.kubiczekm.com i wigze z chwilg
zamieszczenia go na tej stronie.

Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, masa upadfosci ma prawo zachowac
wadium, a oferent zostaje wykluczony z kolejnych procedur majgcych na celu sprzedaz
jakichkolwiek sktadnikéw masy upadtosci.

Postepowanie zostanie przeprowadzone takze w przypadku, gdy wptynie tylko jedna oferta.
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VI. PRZETARG

Uczestnikiem przetargu nie moze by¢: Syndyk oraz jego wspdlnicy, ich matzonkowie, wstepni,
zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej
osoby, jak rowniez osoby pozostajgce z nimi w faktycznym zwigzku, prowadzace z nimi wspélnie
gospodarstwo domowe.

W czynnosciach zwigzanych z przetargiem i licytacjg ma prawo uczestniczy¢ Upadty. Syndyk
powiadomi Upadtego o terminie, czasie oraz miejscu otwarcia ztozonych ofert.

W czynnosciach zwigzanych z przetargiem i licytacja moze uczestniczy¢ sedzia — komisarz lub
zastepca sedziego — komisarza, ktdrzy mogg w trybie art. 152 ust. 1 ustawy Prawo upadtosciowe
wydawac wigzgace polecenia.

W czynnosciach zwigzanych z przetargiem i licytacja moze uczestniczyé z gtosem doradczym
Przewodniczacy Rady Wierzycieli lub jego petnomocnik, ktdry moze wyraza¢ opinie na wniosek
syndyka lub sedziego — komisarza.

W wypadku cudzoziemcdw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. z dnia 07 grudnia 2017 r. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278)
warunkiem uczestnictwa w przetargu jest uzyskanie ostatecznego zezwolenia na nabycie
Nieruchomosci lub promesy wydania zezwolenia w rozumieniu tej ustawy.

Przebieg Przetargu (w tym ewentualnej licytacji) moze by¢ rejestrowany przy pomocy urzadzen
rejestrujgcych zapis audio-video.

Z przebiegu przetargu i licytacji sporzadza sie protokot, ktdry podpisujg syndyk i cztonkowie
Komisji Przetargowej. Do protokotu dotgcza sie oferty wraz z kopertami, w ktdrych zostaty
ztozone.

Protokét z przebiegu przetargu wraz z oryginatami ofert dotgcza sie do zbioru dokumentoéw, a jego
odzwierciedlenie cyfrowe sktada sie do akt postepowania prowadzonego w systemie
teleinformatycznym KRZ

VII. POZOSTALE WARUNKI

Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferent nie moze skfadac ofert warunkowych.

Oferta nie moze — pod rygorem niewaznosci — pozostawaé w swej treSci w sprzecznosci
z niniejszym regulaminem, sprzecznosci z prawem lub zmierzac do obejscia prawa.

Oferty niespetniajagce warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie oraz oferty ztozone po
terminie — zostang odrzucone i nie bedg rozpatrywane.

Na podstawie art. 70! § 3 Kodeksu cywilnego - syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru
oferty oraz prawo odwotania, przerwania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
Sprzedaz prawa wtasnosci do Nieruchomosci Energy Trade w niniejszym przetargu ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej. Kupujacy nabywa Nieruchomosci Energy Trade w stanie wolnym od
obcigzen w zakresie okreslonym w art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.
Rekojmia za wady prawne i fizyczne Nieruchomosci Energy Trade bedace przedmiotem przetargu
zostaje wytaczona z mocy prawa.

Sadem wtasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw bedzie sgd wtasciwy dla siedziby biura
syndyka.
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10. Wszelkie informacje na temat nieruchomosci objetej niniejszym przetargiem, jak rowniez

11.

informacje dotyczace trybu sktadania ofert, mozna uzyskac pod nr tel. + 48 32 308 00 00 w dni
robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 19:00, jak réwniez drogg elektroniczna
pod adresem info@kubiczekm.com oraz zawarte zostaty na stronie
www.energytrade.kubiczekm.com

Regulamin przetargu wraz z dokumentami zwigzanymi ze sktadaniem ofert dostepne sg w biurze
w Chorzowie (41-506), ul. Dziatkowa 8.

Podpisano przez/ Signed by:
OLGA

MALINOWSKA

Data/ Date: 14.11.2024 12:50

mSzaofir
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