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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krzyzowa, gmina Scinawa, powiat lubiniski

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowijgca
dziatki nr 116 i 123, o Iacznej powierzchni 7800 m?, objeta ksiegg
wieczysta LE1U/00007817 /3.

Przedmiot i zakres
wyceny Zakres wyceny obejmuje prawo wiasno$ci nieruchomosci stanowiacej
dziatki nr 116 i 123, o powierzchni 7800 m?, objetej ksiegg wieczystg
LE1U/00007817/3.
OkreSlenie wartoSci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
Cel wyceny . -
postepowania upadto$ciowego
Nr dziatki, obreb, 116, 123, obreb Krzyzowa
powierzchnia powierzchnia 7800 m?
Nr ksiegi wieczystej LE1U/00007817/3
Warto$¢ rynkowa 82 000 zt
nieruchomosci /osiemdziesiat dwa tysigce zlotych/
Warto$é dla 65 600 zi
wymuszonej o croye s .
sprzedazy /szescdziesiat szesc¢ tysiecy szeScset zlotych/
Data na ktérg
okreslono warto$¢ SRS
Data sporzadzenia
operatu 31.03.2021r.
szacunkowego

Pieczeé i podpis rzeczoznawcy majqtkowego

soe ANNA G
K'BO .'..:‘
TEL. 662011 ;’1’9(0 '
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatki nr 116 i 123,
o tacznej powierzchni 7800 m?, objeta ksiegg wieczysta LE1U/00007817/3.

2. OKreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wilasno$ci nieruchomos$ci stanowiacej dziatki nr 116 i
123, o powierzchni 7800 m2, objetej ksiega wieczystg LE1U/00007817/3.

3. Cel wyceny
Okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomo$ci dla potrzeb postepowania upadtoéciowego.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawa opracowania jest zlecenie bieglego sadowego Jarostawa Jaromina
prowadzacego dziatalno$é gospodarcza pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw
Jaromin, z dnia 03.10.2020 r.

4.2.Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1990)/

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz.
1228)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z p6éZniejszymi zmianami).

4.3.Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne

i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych, jako dorobek $rodowiska do dowolnego zastosowania,
wykorzystywane beda w zakresie uznanym przez rzeczoznawce majatkowego za
uzasadniony a ich wykorzystanie wskazane zostanie w tych cze$ciach operatu
szacunkowego, w ktorych zostaly one wykorzystane.
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4.4.7ré6dta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 23.03.2021 r.
- badanie KW LE1U/00007817/3 w dniu 12.10.2020 .
- informacje uzyskane od Wiasciciela
- informacje zawarte na geoportalu gminy Scinawa i powiatu lubifiskiego
- dane z aktéw notarialnych i wlasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur poSrednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktérg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 30.03.2021r.

Data na ktéra okre§lono warto$¢é 31.03.2021r.
Data ogledzin nieruchomosci 23.03.2021r.
Data sporzadzenia operatu 31.03.2021r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Lubinie, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta LE1U/00007817/3, w wyniku badania ktérej, w dniu
30.03.2021 r. stwierdzono, Ze zawiera nastepujace wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr
Lp. 1. s podstawy
wpisu

Polozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)
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Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosé)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
—

| DZIAL II - WEASNOSC |

. Wiaicicele |

Lista wskazan udziatow w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspoélnosci

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

| DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Nr
Lp. 1. -=- podstawy
wpisu

Numerwpisu ]
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA

Treéé wpisu EGZEKUCYINEGO Z WNIOSKU WIERZYCIELA:
P DEUTSCHE LEASING POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W

WARSZAWIE, W SPRAWIE KM 1111/16

Rodzaj zmiany Lp. ||3.4. (3.4.5.) - EGZEKUCJA ROWNIEZ W SPRAWIE KM
1. ||723/18
Osoba fizyczna (Imie pierwsze Lp.
nazwisko) 1 PAVLO PELEKHATVY (KM 723/18)
' Nr

Lp. 2. -~ podstawy
L - wpisu
Numer wpisu 2

OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
Tre$¢ wpisu

DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA KRZYSZTOFA GLAB,
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PROWADZACEGO DZIAFALNOSC GOSPODARCZA POD
FIRMA "VOL-TRANZ" GtAB KRZYSZTOF.

DZIAL IV - HIPOTEKA

-

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)

Nr
podstawy
wpisu

5,6,7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

75265,60 (SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY DWIESCIE
szeééozxesmT PIEC 60/100) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI: TJ.
NALEZNOSC GEOWNA W WYSOKOSCI 69600,10ZL
WRAZ Z ODSETKAMI W KWOCIE 5665,50Z+
WYLICZONYMI NA DZIEN 06-09-2017 R. Z TYTULU
NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE ZA OKRES OD 05.2016R. DO 10.2016
R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD
05.2016 R. DO 10.2016 R. ORAZ FP I FGSP OD
05.2016 R. DO 10.2016 R., ART. 26 UST. 314
USTAWY Z DNIA 13-10-1998 R. O SYSTEMIE
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W ZW. Z ART. 35
PAR. 2 USTAWY Z DNIA 29-08-1997 R. ORDYNACJA
PODATKOWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OPOLU, WARSZAWA, 00001775600252, OSOBA
PRAWNA, KTORE] POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnoscé, stosunek prawny)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET
DWADZIESCIA SIEDEM 69/100) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI: (1/9 Z SUMY
HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ) WIERZYTELNOSC
WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY WYDANEGO W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM W DNIU 26
STYCZNIA 2017 R. PRZEZ SAD OKREGOWY W
LODZI, X WYDZIAL GOSPODARCZY W SPRAWIE O
SYGN. AKT X GNC 1739/16, OBEJMUJACEGO
NALEZNOSC GLOWNA, POZOSTALA DO SPLATY W
WYSOKOSCI 93.974,32 Zt NA DZIEN 08.06.2018R.
ORAZ KWOTE 5677,00 Zt Z TYTULU KOSZOW
POSTEPOWANIA ORAZ ODSETEK USTAWOWYCH
OD KWOTY 163.196,53ZL OD DNIA 12 KWIETNIA
2016R. DO DNIA 5 LUTEGO 2017R. W WYSOKOSCI
9.358,09Zt, ORAZ OD KWOTY 93.974,32Zt OD
DNIA 6 LUTEGO 2017R. DO DNIA 8 CZERWCA
2018R. W KWOCIE 8.776,94Z, ZOBOWIAZANIE
PIENIEZNE

Nr
podstawy
wpisu

Wierzyciel hipoteczny
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

PKO LEASING SPOLKA AKCYINA, tODZ,
472191767, 0000022886

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) s 0 |,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

150918,09 (STO PIECD,ZIESIAT TYSIECY
DZIEWIECSET OSIEMNASCIE 09/100) ZL

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI: NALEZNOSC
GLOWNA Z TYTULU SKEADEK NA FUS ZA OKRES
OD 10.2017 R. DO 08.2018 R. W KWOCIE
89.118,76 Zt, KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE
104,40 Zt, KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
5.572,00 Zt 1 ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE NA
DZIEN 21.02.2019 R. W KWOCIE 5.816,90 Zk, ART.
26 UST. 314 USTAWY Z DNIA 13-10-1998 R. O
SYSTEMIE UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W ZW. Z
ART. 35 PAR. 2 USTAWY Z DNIA 29-08-1997 R. -
ORDYNACJA PODATKOWA

Lp. 3.

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnoéc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OPOLU, WARSZAWA, 00001775600252, OSOBA
PRAWNA, KTORE] POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

W dniu 30.03.2021 r. na geoportalu powiatu lubifiskiego zawarto nastepujace dane:

= Numer dzlatkt: | 116 ‘ Numer dzlatkl: | 123
[ Identvfikator: | 021104_5.0009.116 Identvflkator: | 021104_5.0009.123
' Obreb ewidencylny: | Krzyzowa Obreb ewidencyjny: | Krzyzowa
Arkusz: | 1 Arkusz: | 1

| Jednostka rejestrowa: | G21 { Jednostka rejestrowa: | G21
' Numer KW: | - brak uprawnien - L Numer KW: | - brak uprawnier -

Powierzchnia ewid. [ha]: | 0.65 | Powlerzchnla ewld. [ha]: | 0.13

Klasouzytkl: | L1V, PsIV, Br-PsIV i Klasouzytki: | LIV
! Adres: | KrzyZowa Adres: | Krzyzowa
| Atrybuty dodatkowe: Atrybuty dodatkowe:
Numer ewidencyjny: | 110 [ Numer ewidencyjny: | 94
Identyfikator: | 021104_5.0009.110_BUD ! Identyfikator: | 021104_5.0009.94_BUD
| Obreb ewidencyjny: | Krzyzowa Obreb ewidencyijny: | Krzyzowa
| Adres: Adres:
Dziatka: | 116 [ Dzlatka: | 116

L Gtéwna funkcja: f Gtéwna funkcja:
| Rok zakonczenla budowy: ; Rok zakoriczenia budowy:
| Kondygnacje nadzlemne: | 1 x Kondygnacje nadzlemne;: | 1
| Kondygnacje podziemne: [ Kondygnacje podzlemne:
| Powlerzchnia zabuﬂ:;v]\: 183 1 Powlerzchnla zabu[dntz;v]\; 1M
[ Status: | wybudowany | Status: | wybudowany
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Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okre§laniu wartoéci nieruchomosci uwzglednia sie
obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na
zmiane tej wartosci.

Ujawnione w dziatach IV hipoteki nie maja wplywu na warto$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadto$ciowe: Sprzedaz nieruchomo$ci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w
terminie okre§lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartos$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obcigzonej nieruchomoé$ci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawa do wykreélenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny
plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomo$ci obcigzonej. Podstawg
wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

6.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

UCHWALA NR XLII1/274/2005 RADY MIEJSKIE] W SCINAWIE z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr LXXXI/402 /10 z dnia 25 marca 2010,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewédztwa Dolnoslaskiego nr 103 z dnia 02 czerwca 2010 poz.
1609, okreéla, ze szacowana nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze terenéw uzytkéw
rolnych, 1k i pastwisk o symbolu XI-R/4 oraz XI-RM/8 - teren zabudowy zagrodowej.

Fragment rysunku planu miejscowegol
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Szczegblowe zapisy planu miejscowego sa nastepujace:

b)

c)

d)

f)

g)

h)

RM/1-8- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugl nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzeh ustugowych lub
hodowlanych, stwarzajgcych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkafhcéw i $rodowiska
przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dla dzialek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6inymi i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki - 40%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i
terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymainy udziat ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzeh zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i
kamienia badz zywoplotéw,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo.
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7. R/1-4 - przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - uprawy polowe,

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni
wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach
szczegblowych,

Aktualna funkcja nieruchomosci jest zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.
6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Miasto i gmina Scinawa potozona jest na lewym brzegu Odry,
" w poéinocnej czeSci wojewddztwa dolno$laskiego, zajmujac
powierzchnie ponad 16 tys. Ha. Wchodzi w sklad powiatu
lubiniskiego, na ktére obok miasta i gminy Scinawa sktadaja
sie: miasto Lubin, gmina Lubin i gmina Rudna. Miasto i gmina
Scinawa graniczy: od péinocy z Gming Rudna, od potudnia
z Gming Prochowice, od wschodu z Gming Winsko i Gming
Woléw, od zachodu z Gming Lubin. Miasto i gmina Scinawa
jest gming miejsko - wiejska, z siedzibg w mieécie Scinawa.

W granicach Gminy znajduje sie¢ 21 miejscowos$ci potozonych administracyjnie w 19
sotectwach oraz miasto Scinawa. W kolejnosci alfabetycznej s3 to sotectwa: Buszkowice,
Chetmek Wotowski, Dabrowa Srodkowa, Dabrowa Dolna, Debiec, Dluzyce, Dziestaw,
Dziewin, Jurcz, Krzyzowa, Lasowice, Parszowice, Przychowa, Redlice, Reszow, Sitno,
Turéw, Tymowa, Wielowie$, Zaboréw. Miejscowo$¢ bez statusu sotectwa to Grzybow.
Najwieksze z nich pod wzgledem liczby mieszkancow to: Tymowa, Parszowice, Reszdéw.
Gmina usytuowana jest w odleglosci okoto 60 km od centrum administracyjnego
wojewodztwa - Wroctawia oraz w stosunkowo niewielkiej odleglo$ci od granic
z Czechami i Niemcami. Przez Gmine przebiega droga krajowa nr 36 z péinocnego -
wschodu na zachéd, taczac Scinawe z Rawiczem i Lubinem, z péinocy na potudnie
przebiega droga wojewédzka nr 292 relacji Nowa Sé]1 - Lisowice, taczaca Scinawe
z Chobienia i Prochowcami, w Scinawie swéj poczatek ma droga wojewédzka nr 340
w kierunku Olesnicy, taczaca Scinawe z Wotowem. Szczegdlne walory przyrody doliny

Odry - ,Legi Odrzanskie” i starorzecza - sa duza warto$cia przyrodniczg i krajobrazowa
Gminy.
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Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomoéé potozona jest w gminie Scinawa, w miejscowoéci Krzyzowa.
Krzyzowa to miejscowo$¢ o charakterze rolniczym, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna skupiona jest we wschodniej cze$ci wsi. Nieruchomo$é potozona jest
w centralnej czesci miejscowoéci, wéréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j oraz
terenéw uzytkowanych rolniczo.

Opis dziatki

Szacowana nieruchomo$¢ stanowi dziatki nr 116 i 123 o tacznej powierzchni 7800 mz2.
Dziatki majg ksztalt wydtuzonego wielokata, sg ptaskie, réwne, oddzielone od siebie
rowem melioracyjnym. Dziatka nr 116 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym. Niezabudowana cze$¢ nieruchomosci
stanowi zielen nieurzadzona. Dziatka nr 123 jest niezabudowana. Dziatka 116 ogrodzona
ogrodzeniem z siatki na stupkach stalowych, brama wjazdowa stalowa.

12



RzECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO

<P B

-«\u:,“\v‘.:c,- NR UPRAWNIEN 5566
‘l"l' ul. Jagielloriska 76~ 41-948 Piekary Slaskie
tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

Szacowana nieruchomo$é?
/f.:,jm J@

|
|
|
]
|
|
|
|

1 122

123
,‘ r B
(2]

'
'
'
)
1
'
'
)
" "Krzyzowa
'
1
'
'
‘
!
187 '
[

Opis zabudowy

Dziatka nr 116 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, murowanym z cegly, w bardzo
zlym stanie technicznym oraz budynkiem gospodarczym w bardzo zlym stanie

technicznym.

Zuzycie obiektu budowlanego jest utraty jego warto$ci w stosunku do kosztéw
wytworzenia (budowy) nowego obiektu, w wyniku zuzycia technicznego, funkcjonalnego,
Srodowiskowego.

Na zuzycie techniczne wplyw maja czynniki:

- wiek obiektu,

- trwato$¢ zastosowanych materiatow,

- jako$¢ wykonawstwa budowlanego,

- prowadzona gospodarka remontowa,

- warunki eksploatacji obiektu,

- stan $rodowiska eksploatacji obiektu.

Zuzycie techniczne budynku okreslono na 90% co odpowiada stanowi technicznemu
ztemu.

Na zuzycie funkcjonalne obiektu budowlanego wptyw maja czynniki:

- zmiana preferencji i wymagan uzytkownikéw w zakresie bryly architektonicznej
budynku i aranzacji wnetrz,

- zmiana funkcji obiektu,

- postep techniczny,

- zmiana norm i warunkéw technicznych uzytkowania obiektu.

Zuzycie funkcjonalne okreslono na 60%.

Na zuzycie Srodowiskowe obiektu budowlanego wptyw maja czynniki:

- stan §rodowiska naturalnego,

- zapotrzebowanie spoleczne na okreslony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego.

Zuzycie érodowiskowe nie wystepuje.

2 https://lubinski.webewid.pl/e-uslugi/portal-rzeczoznawey
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okre$lany najczesciej przez catoksztatt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujgcymi, ktérzy wzajemnie wywierajq wptyw na
ksztaltowanie sie og6lnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nielatwo poddajacym sie analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporc;ji liczby czynnikéw ksztattujgcych go i majgcych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczegélnosci polega na systematycznym badaniu czynnikéow
ksztattujacych popyt, podaz, ksztaltujagcych sie cen oraz na analizie czynnikéw
ksztattujacych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidlowosci i zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywdéw postepowania uczestnikéw
rynku.

W celu oszacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano lokalny
rynek rozumiany jako obszar gminy Scinawa pod katem obrotu nieruchomo$ciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Okres analizy zawiera sie
miedzy styczniem 2019 r. a marcem 2021 r.

Stwierdzono, Ze lokalny rynek gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest
rynkiem S$rednio rozwinietym, w badanym okresie zidentyfikowano kilkadziesiat
transakcji. Po odrzuceniu transakcji zawartych w warunkach nierynkowych do dalszej
analizy wybrano transakcje nieruchomo$ciami w najwiekszym stopniu spetniajgcymi
kryterium podobiefistwa do nieruchomo$ci szacowanej, ktére to transakcje
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Cena

L.P. |Nrrep. Data transakcji Potozenie Pow. Dzialki | transakcyjna

1. 32/2019 03.01.2019 | Lasowice 1100 100 000 zt
2, 728/2020 21.02.2020 | Buszkowice 3400 82 000 zt
3. 3662/2020 06.04.2020 | Chelmek Wolowski 3983 80 000 z1
4. 6885/2019 27.06.2019 | Dabrowa Srodkowa 13800 55 000 zt
5. 13410/2020 24.11.2020 | Parszowice 401 50 000 zt
6. 6277/2020 20.08.2020 | Zaboréw 2500 180 000 z}
7. 8607/2020 30.10.2020 | Parszowice 2700 135 000 z}

Podaz na lokalnym rynku rozumianym jako obszar gminy Scinawa, okreslono, na
podstawie anonséw w popularnych portalach nieruchomo$ciowych, na kilka ofert
o cenach ofertowych zawierajacych sie w przedziale 50000 =+ 200000 ziL
Zidentyfikowano m.in. oferte:
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Dziatka bud. 25ar Buszkowice
Dziatka na sprzedaz: Scinawa, lubifski, dolnoélgskie

Dodaj do ulubionych

2500 m2 32 zt/m? 80 000 zt

LOFT24.FL

Opis: Scinawa- Buszkowice- dziatka budowlana o powierzchni 25 aréw. Nieruchomo$é
zabudowana budynkiem mieszkalnym (parterowym z poddaszem uzytkowym,
poniemieckim) o powierzchni 192 m2 oraz dwoma budynkami gospodarczymi o
powierzchniach 138 m2 i 143 m2. Budynki do generalnego remontu. Oznaczenie MN/1-5
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza o niskiej intensywnosci zabudowy. Woda ze
studni, instalacja elektryczna doprowadzona do budynku mieszkalnego. Dziatka z
nasadzeniami w catos$ci ogrodzona. Cicha i spokojna okolica.CENA DO NEGOCJACJI !

AKtualizacja cen transakcyjnych

W celu zbadania wplywu uptywu czasu na ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, na podstawie cen odnotowanych w transakcjach nieruchomosciami
podobnymi do szacowanej zbadano wplyw uptywu czasu na ceny transakcyjne
i stwierdzono, ze trend w skali roku oscyluje wokét 0 - co oznacza, ze ceny na lokalnym
rynku s3 stabilne i nie ma podstaw do aktualizacji cen transakcyjnych.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartos$ci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. warto$¢ rynkowg okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Za$§ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakgcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane sg przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla
przedmiotowej nieruchomos$ci mozna okresla¢ warto$¢ rynkowa.
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8.2. Wybér podejscia i metody wyceny
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wlasciwego
podej$cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami do okre$lenia wartoS$ci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podej$cie poréwnawcze lub podejscie dochodowe.
Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami méwi, ze podej$cie poréwnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomoéci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. PodejScie por6wnawcze stosuje sie, jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢
bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomo$ciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane s3 ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8.3.Procedura zastosowania podej$cia por6wnawczego, metody
poréwnywania parami

Procedura zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody poréwnywania parami
przedstawia sie nastepujgco:

— utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

— aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

— ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

— ocena wielkos$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

— ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

— wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomos$ci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

— charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

— przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno
z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek
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wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomoéci
wybranych do poréwnan,

— obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

— obliczenie wartosSci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych
parach, lub $redniej wazonej, je§li wiarygodno$¢ otrzymanych wynikéw jest
zréznicowana,

— okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

Ceny transakcyjne poréwnywalnych nieruchomosci zwykle sg powigzane z wybrang
jednostka poréwnawcza, taka jak np. 1 m powierzchni gruntu czy budynku lub roczny
dochdéd operacyjny netto z nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy powinien mie¢ na uwadze konieczno$¢ stosowania
identycznych jednostek odniesienia.

W zaleznos$ci od rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych moga by¢
stosowane przez rzeczoznawce majatkowego rézne jednostki poréwnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomosci, w ramach ktdérej powinna
obowigzywac zasada zastosowania jednorodnych jednostek porownawczych.

Wynika to gléwnie ze stosowania Standardéw Rzeczoznawcéw Majatkowych Standard
II1.7. W zalezno$ci od rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych moga by¢
stosowane przez rzeczoznawce majatkowego rézne jednostki poré6wnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomosci, w ramach ktérej powinna
obowigzywa¢ zasada zastosowania jednorodnych jednostek poréwnawczych.

Z analizy aktéw notarialnych wynika, Ze wskazywane powierzchnie budynkéw, na
podstawie ktérych mozliwe byloby zastosowanie jednostki poréwnawczej, podawane
byly bez adnotacji o jaki rodzaj powierzchni chodzi - np. powierzchnie uzytkows,
powierzchnie ogdlng, powierzchnie netto itp. oraz na podstawie jakich norm dokonano
obmiaréw tych powierzchni. Ma to szczegdlne znaczenie, zwlaszcza w przypadku, gdy nie
jest rownie mozliwe ustalenie powierzchni budynkéw szacowanych w oparciu
o jakgkolwiek norme ISO lub PN - obligatoryjnym jest wiec zatoZenie, Ze jednostki
poréwnawcze musza by¢ jednorodne, a w przypadku nieruchomos$ci szacowanej, jak
i nieruchomo$ci przyjetych do poréwnan takich zatozen, po przebadaniu aktéw
notarialnych i analizie dostepnych informacji o szacowanej nieruchomoéci, nie da sie
spelnit.

Dostepne do analizy rynku nieruchomosci transakcje nieruchomos$ciami nie zawieraty
pewnej informacji co do sposobu ustalania obmiaréw obiektéw wchodzacych w sktad
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tych nieruchomoéci, zdecydowano wiec przyjaé jako jednostke poréwnawcza calg
nieruchomo$¢é czy wydzielong jej cze$§é, a wskazywane powierzchnie budynkéw
potraktowac jako informacje pomocniczg. Ponadto, w trakcie analizy rynku stwierdzono,
Ze na cene transakcyjng wplyw maja takie cechy jak wielko$§¢ dziatki oraz jej
zagospodarowanie, a cech tych nie mozna w zaden sposéb powigza¢ z powierzchnia
budynku, co za tym idzie zastosowanie jako jednostki poréwnawczej powierzchni
uzytkowej budynku w zakresie tych cech datoby btedne i zafalszowane wyniki.

9. OKkres$lenie wartosci nieruchomosci

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi

Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomosci kieruja sie wytacznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te maja rézna ,wazno$c”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisa¢ odpowiednie wagi
odzwierciedlajgce wplyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badania i obserwacji wlasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego do§wiadczenia, positkujgc sie informacjami
z lokalnych biur nieruchomoéci.

Lokalizacja 20% - rozumiana jako usytuowanie w stosunku do infrastruktury
spotecznej, komunikacji publicznej, drogi dojazdowej

- bardzo dobra

- dobra

- przecietna

Otoczenie 20% - nie generujace immisji (hatas, zapach itp.,)
- korzystne

- przecietne

- niekorzystne

Stan techniczny 50% - wuzaleznione od prowadzonej gospodarki remontowe;j,
odpowiedniej konserwacji i eksploatacji, wyposazenia w instalacje i sposobu ogrzewania
- dostateczny

- staby - do remontu

- zty - do kapitalnego remontu lub wyburzenia

Wielko$¢ i zagospodarowanie dzialki 10% - rozumiana jako powierzchnia
zapewniajaca komfortowe uzytkowanie nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem oraz
umozliwiajaca zagospodarowanie jako ogréd przydomowy, sad itp
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- korzystna
- przecietna
- niekorzystna

9.2. Wyb6r nieruchomosci do poréwnan

Ze zbioru 7 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalng
Cmin= 50000 z}
Cmax= 180 000 z1

AC = Cmax - Cmin=180 000 zt - 50 000 = 130 000 zt

AC=130000 zi

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano jako obiekty poréwnawcze 3 transakcje
sprzedazy nieruchomo$ci najbardziej podobnych do nieruchomos$ci wycenianej
(nieruchomosci w dalszej cze$ci opracowania oznaczone jako nieruchomo$¢ A, B i C).

Ceny nieruchomos$ci podobnych:

A - nieruchomo$¢ w Parszowicach 135 000 zt
B - nieruchomo$¢ w Chelmku Wolowskim 80 000 zt
C - nieruchomos$é w Buszkowicach 82 000 zt

9.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomos¢ A

Parszowice

Nr repertorium: 8607/2020

Data transakcji: 2020-10-30

Cena transakcyjna: 135 000 zi

Powierzchnia dziatki: 2700 m?2

Opis: nieruchomo$¢ potozona w Parszowicach, w centralnej cze$ci miejscowosci,
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i uzytkéw rolnych, zabudowana budynkiem
mieszkalnym oraz zabudowaniami gospodarczymi, w stanie do remontu biezacego (stan
dostateczny).
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Nieruchomosé B
Chelmek Wolowski

Nr repertorium: 3662/2020
Data transakcji: 2020-04-06
Cena transakcyjna: 80 000 zt
Powierzchnia dziatki: 3983 m?
Opis: nieruchomo$¢ potozona w Chelmku Wolowskim, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej i uzytkéw rolnych, zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkami
gospodarczymi w zlym stanie technicznym.

Nieruchomosé C
Buszkowice

Nr repertorium: 728/2020
Data transakgcji: 2020-02-21
Cena transakcyjna: 82 000 zt
Powierzchnia dziatki: 3400 m?
Opis: nieruchomo$¢ potozona w Buszkowicach, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;j i
uzytkéw rolnych, zabudowe stanowi: poniemiecki budynek mieszkalny, stodota, stajnia,
do kapitalnego remontu, bezposredni dostep do drogi publiczne;.

9.4. Wycena nieruchomosci - tabele poréwnawcze

Poprawka dla nieruchomoséci A

Lp. | Cechy poréwnawcze Yvilga_ kvzvzlt(;?/:y Udziat kwotowy uR?inica 5 Réinicz: k:/votowa
cechy [24] procentowa 121}
1 2 3 4 5=3% 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 130 000,00 26 000,00 zt -50% - 13000,00 z1
2. | Otoczenie 20% | 130 000,00 26 000,00 zt 0% -zt
3. | Stan techniczny 50% | 130 000,00 65 000,00 zt -100% - 65000,00zt
4. | Wielko$¢ dziatki 10% | 130 000,00 13 000,00 zt 100% 13 000,00 zt
Razem: 100% 130 000,00 zt Razem:| - 65000,00 zt
Poprawiona warto$é¢ transakcyjna dla nieruchomosci A

cena transakcyjna: 135 000,00 | zt

wyliczona poprawka: -65 000,00 | z1

poprawiona warto$¢: 70 000,00 |zt
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Poprawka dla nieruchomosci B

g Waga EalaEs . Réznica Réznica kwotowa
Lp. | Cechy poréwnawcze cechy kwE)ztﬁwy Udziat kwotowy e [21]
1 2 3 4 =3%4 6 =5%6
1. | Lokalizacja 20% | 130 000,00 26 000,00 z1 0% -z}
2. | Otoczenie 20% | 130 000,00 26 000,00 zt 0% -z}
3. | Stan techniczny 50% | 130 000,00 65 000,00 z} 0% - z1
4. | Wielko$¢ dziatki 10% | 130 000,00 13 000,00 zt 50% 6 500,00 zt
Razem: 100% 130 000,00 zt Razem: 6 500,00 zt
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci B
cena transakcyjna: 80 000,00 | zt
wyliczona poprawka: 6 500,00 | z}
poprawiona warto$é: 86 500,00 | z1
Poprawka dla nieruchomosci C
Zakres 2. -
Lp. | Cechy poréwnawcze ::Aelz}gli kwE)Ztﬁwy Udziat kwotowy prl:;s:::f)?/v . Roznlczizl;;/votowa
1 2 3 4 5=3%4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 130 000,00 26 000,00 z1 0% -zt
2. | Otoczenie 20% | 130 000,00 26 000,00 zt 0% - zi
3. | Stan techniczny 50% | 130 000,00 65 000,00 zt 0% -zt
4. | Wielko$¢ dziatki 10% | 130 000,00 13 000,00 zt 50% 6 500,00 zt
Razem: 100% 130 000,00 zt Razem: 6 500,00 zt
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci C
cena transakcyjna: 82 000,00 | zt
wyliczona poprawka: 6 500,00 | z1
poprawiona wartos¢: 88 500,00 | zt

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci wycenianej, wyliczona jako $rednia
arytmetyczna skorygowanych cen nieruchomosci przyjetych do poréwnan wynosi
81 667 zt.

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote warto$ci nieruchomo$ci wyraza sie w petnych ztotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 82 000 zl /osiemdziesiat dwa tysiace zlotych/
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10. Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci badz
postepowania upadto$ciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomos$ci do sprzedazy, co powoduje, ze cena
transakcyjna moze byé nizsza od oszacowanej warto$ci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszone;j
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% wartosci rynkowej
nieruchomosci.

W zwiagzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomosci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okres§lenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspdiczynnik 0,8. Wartos¢ dla wymuszonej
sprzedazy wynosi wiec:

82 000 z1 x 0,8 = 65 600 zt /szescdziesiat szes¢ tysiecy sze$cset ztotych/

11.Whnioski z wyceny

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomoéci zostata okre$lona na 82 000 zt.
Okreslona warto$¢ rynkowa uwzglednia cechy rynkowe nieruchomosci i znajduje
odzwierciedlenie w cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych, jest réwniez
mozliwa do uzyskania przy zatozeniu poprawnej i odpowiednio dlugiej ekspozycji
nieruchomosci na rynku.

Ze wzgledu na cel wyceny dokonano podziatu okreslonej powyzej wartosci rynkowej na
cze$¢ zabudowang i cze$¢ niezabudowang: 1

Nr dziatki Powierzchnia | Warto$¢
116 - zabudowana 6500 79400
123 - niezabudowana 1300 2600

12.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okre$lony w operacie; tres¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w calo$ci ani w czeSciach bez wiedzy
i zgody autora;
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- wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktére
miaty wplyw na warto$¢ nieruchomosci;

- stan techniczny nieruchomos$ci zostat okre§lony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlang;

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci okrefla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala sie na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzeZeniem, Ze nie nastgpiag zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

13. Zalaczniki

- wydruk KW LE1U/00007817/3 w dniu 30.03.2021 r.
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Autor operatu:
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 2 2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 116 i
Polozenie (numer porzadkowy / p. 1. 1 DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowo$c) v KRZYZOWA
Nr
Lp. 2. —— podstawy
wpisu
Numer dziatki 123 -
Potozenie (numer porzadkowy / 1. 1 DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) v KRZYZOWA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,7800 HA 2
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
tAM 4 WPIS: KART. 3 PRZY KW 13953 -
Wpisy lub czesSci wpisdéw, ujawnione w ksiedze tAM 5 WPIS: GOSPODARSTWO ROLNE Z
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tre$¢ nie  ZABUDOWANIAMI
objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty tAM 8 WPIS:
wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi -NA PODSTAWIE OPISU I PLANU ZB. DOK. NR 2, Z
wieczystej DNIA 14.01.1965R. L. DZ. PL. I DOK. 4976,

WPISANO 24.01.1968R.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr

podstawy

wpisu

2 WYPIS I WYRYS, 2008-09-29; 11-13, LE1U/00063009/6
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LE1U/00004026/09/004, 2009-04-09 13:58:43, 2009-04-14-13.22.19.834413, NIE, 1,
LE1U/00063009/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

RESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR LE1U/00007817/3, STAN Z DNIA
2020-10-12 18:27

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LE1U

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

RESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR LE1U/00007817/3, STAN Z DNIA

2020-10-12 18:27

AG WIECZYSTYCH - LE1U

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 3
udzialu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj Lp. 1. 2 1/1 --—-
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, KRZYSZTOF STANISLAW GLAB, STANISLAW,
imie ojca, imie matki, PESEL) DANUTA, 66111104895

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY, 6701/2016, 2016-09-23, MALGORZATA NIESPODZIEWANY, LUBIN; 34-39
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007912/16/001, 2016-09-23 17:33:44, 2016-09-29-11,53.48.517617, NIE, 31-39
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 4,9, 10

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z WNIOSKU WIERZYCIELA:

Tres¢ wpisu DEUTSCHE LEASING POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, W SPRAWIE KM 1111/16
R Lp. 1, 3:4:(3.4.5.) - EGZEKUCIA ROWNIEZ W SPRAWIE KM

723/18
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp. 1. PAVLO PELEKHATVY (KM 723/18)

Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 13

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
OGLOSZONO UPADLOSC DEUZNIKA KRZYSZTOFA
GtAB, PROWADZACEGO DZIALALNOSC
GOSPODARCZA POD FIRMA "VOL-TRANZ" GLAB
KRZYSZTOF.

Tres¢ wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1111/16, 2017-03-06, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE AGNIESZKA WALASZCZYK-BUBA; 47



(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00002743/17/001, 2017-03-24 12:39:00, 2017-04-05-10.17.51.165033, NIE, 44-48
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

9 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 100
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007728/18/001, 2018-08-22 09:53:00, 2018-09-03-10.50.38.836192, NIE, 97
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty
akt)

10 POSTANOWIENIE, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBINIE
KONRAD KLEMASZEWSKI; 101
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polfozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007728/18/001, 2018-08-22 09:53:00, 2018-09-03-10.50.38.836192, NIE, 97
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt)

13 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, V GU 256/19, 2020-03-09, SAD REJONOWY W OPOLU
V WYDZIAL GOSPODARCZY, OPOLE; 122, LE1U/00063010/6
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LE1U/00011173/20/001, 2020-05-18 08:53:00, 2020-06-15-10.05.21.628517, NIE, 140
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -~ numer karty
akt)

=GL WIECZYSTE] NR LELU/00007817/3, ST

2020-10-12 18:27

DZIAL IV - HIPOTEKA

—
B
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 56,7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

75265,60 (SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY
DWIESCIE SZESCDZIESIAT PIEC 60/100) ZL
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI: T).
NALEZNOSC GLOWNA W WYSOKOSCI
69600,10Zt WRAZ Z ODSETKAMI W KWOCIE
5665,50Z¢ WYLICZONYMI NA DZIEN
06-09-2017 R. Z TYTULU NIEOPtACONYCH
SKEADEK NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA
OKRES OD 05.2016R. DO 10.2016 R.,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD
05.2016 R. DO 10.2016 R. ORAZ FP I FGSP OD
05.2016 R. DO 10.2016 R., ART.26 UST.3 1 4
USTAWY Z DNIA 13-10-1998 R. O SYSTEMIE
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W ZW. Z ART. 35
PAR. 2 USTAWY Z DNIA 29-08-1997 R.
ORDYNACJA PODATKOWA

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. 1
prawny)

Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panistwa (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL



rola instytucji)

Lp. 2.
Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paistwa (nazwa, siedziba, REGON,
rola instytucji)

i

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

W OPOLU, WARSZAWA, 00001775600252, OSOBA
PRAWNA, KTORE] POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

2

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET
DWADZIESCIA SIEDEM 69/100) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI: (1/9 Z
SUMY HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ)
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU
ZAPLATY WYDANEGO W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM W DNIU 26 STYCZNIA 2017 R,
PRZEZ SAD OKREGOWY W LODZI, X WYDZIAL
GOSPODARCZY W SPRAWIE O SYGN. AKT X
GNC 1739/16, OBEJIMUJACEGO NALEZNOSC
GLOWNA, POZOSTALA DO SPLATY W
WYSOKOSCI 93.974,32 Zt NA DZIEN
08.06.2018R. ORAZ KWOTE 5677,00 Zt Z
TYTULU KOSZOW POSTEPOWANIA ORAZ
ODSETEK USTAWOWYCH OD KWOTY
163.196,53Z¢. OD DNIA 12 KWIETNIA 2016R.
DO DNIA 5 LUTEGO 2017R. W WYSOKOSCI
9.358,09Zt, ORAZ OD KWOTY 93.974,32Zt OD
DNIA 6 LUTEGO 2017R. DO DNIA 8 CZERWCA
2018R. W KWOCIE 8.776,94Zt,
ZOBOWIAZANIE PIENIEZNE

PKO LEASING SPOLKA AKCYJINA, +ODZ,
472191767, 0000022886

3

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

150918,09 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY
DZIEWIECSET OSIEMNASCIE 09/100) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI:
NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK NA
FUS ZA OKRES OD 10.2017 R. DO 08.2018 R,
W KWOCIE 89.118,76 Zt, KOSZTY UPOMNIEN
W KWOCIE 104,40 Zt, KOSZTY EGZEKUCYINE
W KWOCIE 5.572,00 Zt. 1 ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE NA DZIEN 21.02.2019 R. W
KWOCIE 5.816,90 Zt, ART.26 UST.314
USTAWY Z DNIA 13-10-1998 R. O SYSTEMIE
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W ZW. Z ART. 35
PAR. 2 USTAWY Z DNIA 29-08-1997 R,
-ORDYNACIA PODATKOWA

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OPOLU, WARSZAWA, 00001775600252, OSOBA
PRAWNA, KTORE) POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8

Nr
podstawy
wpisu

11, 12

Nr
podstawy
wpisu



11

12

TYTUL WYKONAWCZY, H-138/2017, 2017-09-11, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
OPOLY; 59

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00009124/17/001, 2017-10-02 12:22:00, 2017-10-04-11.41.45.037047, NIE, 54-64
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty
akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-139/2017, 2017-09-11, ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH ODDZIAL W
OPOLU; 60

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00009124/17/001, 2017-10-02 12:22:00, 2017-10-04-11.41.45.037047, NIE, 54-64
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-140/2017, 2017-09-11, ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
OPOLU; 61

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00009124/17/001, 2017-10-02 12:22:00, 2017-10-04-11.41.45.037047, NIE, 54-64
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt)

TYTUL WYKONAWCZY W POSTACI NAKAZU ZAPLATY WYDANEGO W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM

WRAZ Z POSTANOWIENIEM O WYDANIU DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO I KLAUZULA
%YI;ONALNOéCI, X GNC 1739/16, 2017-01-26, SAD OKREGOWY W £ODZI, X WYDZIAt GOSPODARCZY,
+ODZ; 78-80

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00006215/18/001, 2018-06-18 13:13:00, 2018-06-19-14.52.58.915249, NIE, 69-91
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

DECYZJA ZAKLADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W SPRAWIE ZALEGLQ§CI Z TYTULU SKLADEK,
240400/71/3145/2018-RKS-7521002732, 2018-12-13, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
INSPEKTORAT W KLUCZBORKU, WARSZAWA; 118-120

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00002159/19/001, 2019-03-04 12:26:00, 2019-03-26-13.34.50.072017, NIE, 113-123
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW NR 2159/19, 2019-03-26, SAD
REJONOWY W LUBINIE V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH, LUBIN; 125

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydanla orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00002159/19/002, 2019-03-04 12:26:00, 2019-03-26-15.30.19.587519, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1017655498

Okres ubezpieczenia: od 01.03.2021 r. do 28.02.2022 r,

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Al Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

kKBl Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EURI 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 154,48 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 154,48
Termin platnosci 11,03.2021

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

64 1240 6960 3014 0110 1544 1192
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1017655498

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenla ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra FInansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawle obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnoci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezplezenlach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpleczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnadji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do cbowigzkowego ubezpleczenla odpowledzialnoéci
cywilnej.

2, P2U za zaptata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktére ponosl on odpowledzlalnosé, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowlazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoscl cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzad razacym niedbal n.

umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarconym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

4. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz Inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzanla danych, okresle Ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysluguja podmiotowi danych, informacie o niezbednosci podania danych do
przygotowanla oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwnlez pod adresem www.pzu.pl.

5. & * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkq TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA Informacji marketingowych za po$rednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. B4 * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CQ SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych 2a posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe TVR).

7. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bedg posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

8. & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmlerzajgce do okreslenia
preferend)l lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

Oswiadczenia

1. Oéwladaam, 2e przed zawarclem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawlerajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, OSwladczam, 2e przed zawarclem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, XII Wydzlat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapltat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catoscl, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfg operatora)

I DSPOCZA/21G1_02/20210225.0944/proddppu04-185764750.3/FILE/pc:100000321099134

9. 4 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego informacje o produkcie, a takie informacjl, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczefi, ktére majq zwlazek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpleczenla w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wladomosci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za poérednictwem $rodkéw komunlkad)l elektronicznej.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzanla Pani/Pana danych osobowych jest
2zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddzlale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo plsmo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$€ z prawem
przetwarzanla dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* [ w polu oznacza zgodg

Pelne nazwy spéfek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spitka Akcyjna, al. Jana Pawta 1T 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczent na Zycie Spélka Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spélka Akeyjna, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwe
Funduszy Inwestyeyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spélka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. Lopuszafiska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpleczet Wzajemnych, ul. Ogrodowa 5B, 00-876 Warszawa,

1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenia dodatkowe do obowigzkowego ubezpleczenia

odpowledzlalnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$é w

zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego,
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sie w kazde] jed
kllenta.
2, Reklamadja, skarga lub zazalk moze by¢ zlozona w formle:
1) pisemnej — osoblécle albe przesylka pocztowa w rozumienlu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad plszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondend]l);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwonlac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostee, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.p! lub wypelniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenle [ udziela na nle odpowiedzi, bez
zbednej zwiokl, jednak nle pdZnlej niz w terminle 30 dnl od dnla ich otrzymania,

z zastrzezemem ust. 4

4. W szazegbinle sk | h przypadkach, unlemozliwlajacych rozpatrzenle
reklamacjl, skargl lub zaialenla i udzielenle odpowledzl w terminle, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osoble, ktéra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
Informacie, w ktérej:

1) wyjasénia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okreéla przewldywany termin rozpatrzenla reklamacj, skargl lub zazalenia
1 udzlelenia odpowledzl, ktéry nle mo2e przekroczyt 60 dni od dnia otrzymanla
reklamadjl, skargl lub zazalenla.

5. OdpowiedZ PZU SA na reklamacie, skarge lub zazalenie zostanle dostarczona osoble,
ktora je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika
Informacji, z tym, Ze odpowledZ mo2na dostarczyé poczta elektroniczng wylacznle na
whniosek osoby, ktéra zto2yla te reklamacje, skarge lub zaalenie.

6. Osoble fizyczne), ktéra 2iokyta reklamacje przystuguje prawo wnleslenla do
Rzecznlka Finansowego wnlosku dotyczacego:

1) nleuwzglednienia roszczef w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnoéci wynikajacych z reklamagji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreélonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargl | za2alenla rozpatrywane sa przez jednostkkl organlzacyjne
PZU SA, ktére sq wiasciwe ze wzgledu na przedmlot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawle o rozpatrywanlu reklamac)l przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

e PZU SA obslugujacej

Potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmall.com

Telefon: +48662011119

Data zawarcia umowy: 25.02.2021 r.

Oéwladczam, Ze niniej
decyz)l.

[

h

umowa L

Pleczeé | podpis ubezpleczajacego

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK -
BOJKO l l

ubezpleczen.

9, PZU SA przewlduje mozliwo$é pozasgdowego rozwiazywania sporéw.

10. Podmlotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywanlu
sporéw konsumenckich, wiaéclwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony Internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpleczajacemu, ub: zonemu | up z umowy ubezpleczenla,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenla si¢ o pomoc do Miejskich
| Powlatowych Rzecznlkéw Konsumenta

12. W przypadku umowy zawi dnictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i zlozy¢ skarge za
posrednictwem platformy Intemetowego systemu rozstrzyganla sporéw (Platforma
ODRY) zgodnle z Rozporzadzenlem Parlamentu Europejskiego | Rady nr 524/2013
2 dnla 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanle
Platformy ODR odp da Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisjl Nadzoru Finansowego.

Postanowlenla dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenla stwierdzonych

ninlejszq Polisg

1. Do OWU majacych ie do niniejszej umowy pieczenia / umowy
ubezpleczenla obowlazkowego wprowadza sl postanowienle dodatkowe
w brzmienlu:

Podmlotem uprawnlonym w re leniu ustawy o p dowym rozpatrywanlu
sporéw konsumenckich, wlascdwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpleczenla zawarte] na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlgzany
jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpleczenla, na piémle lub 2a zgoda Ubezpieczonego na Innym trwalym nosnlku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig poZniej nlz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpleczonemu przed objeclem go ochrong ubezpieczenlowa.
Przekazanle OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzednlej zgody Ubezplecznnego.
Na Zadanle PZU SA Ubezpieczajacy zobowlazany jest d ¢ dowdd wy
tej powlnnoscl.

enla spetnla moje wymagania i potrzeby przy uwzglednienlu wysokoécl skfadk! jakg jestem sklonny/a zaplaclé, Zawleram j3 w wynlku moje) éwladomej

PosrednictWo uiczpieczeniowe
Tomasz Strquczyk
40756 Katowice, ul. Ziglona 2A/12
gmail: tomstrzelezyk

Ubezpleczajacy

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

(801102102 pzu.pl

Pleczeé i podpis ubezpleczajacego do pollsy

Pleczet |

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2




