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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krzyzowa 20a, gmina Scinawa, powiat lubinski

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca
dziatke nr 103/4, o powierzchni 800 m?, objeta ksiggq wieczysta
LE1U/00012487/8.

Przedmiot i zakres
wyceny Zakres wyceny obejmuje prawo wlasno$ci nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 103/4, o powierzchni 800 m2, objetej ksigga wieczystg
LE1U/00012487/8.
C Okreélenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
el wyceny . -
postepowania upadlos$ciowego
Nr dziatki, obreb, 103/4, obreb Krzyzowa
powierzchnia powierzchnia 800 m?
Nr ksiegi wieczystej LE1U/00012487/8
Warto$¢ rynkowa 343 000 zi
nieruchomosci /trzysta czterdziesci trzy tysigce zlotych/
Wartosc dla 274 400 z1
wymuszonej P T 3 .
sprzedazy /dwieécie siedemdziesiat cztery tysiace czterysta ztotych/
Data na ktéra
okreélono wartos$¢ 31.03.2021r.
Data sporzadzenia
operatu 31.03.2021r.
szacunkowego

Pieczeé i podpis rzeczoznawcy majgtkowego
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$é gruntowa stanowigca dziatke nr 103/4,
o powierzchni 800 m2, objeta ksiega wieczysta LE1U/00012487/8.

2. OkreSlenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 103/4,
o powierzchni 800 m2, objetej ksiegg wieczysta LE1U/00012487/8.

3. Cel wyceny
Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania upadto$ciowego.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawa opracowania jest zlecenie bieglego sadowego Jarostawa Jaromina
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw
Jaromin, z dnia 03.10.2020 r.

4.2.Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomoséciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1990)/

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz.
1228)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r,, poz. 2109
z pbzniejszymi zmianami).

4.3.Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne

i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych, jako dorobek srodowiska do dowolnego zastosowania,
wykorzystywane beda w zakresie uznanym przez rzeczoznawce majatkowego za
uzasadniony a ich wykorzystanie wskazane zostanie w tych cze$ciach operatu
szacunkowego, w ktorych zostaly one wykorzystane.
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4.4,7rédla danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 23.03.2021 r.
- badanie KW LE1U/00012487/8 w dniu 12.10.2020 r.
- informacje uzyskane od Wtasciciela
- informacje zawarte na geoportalu gminy Scinawa i powiatu lubinskiego
- dane z aktoéw notarialnych i wlasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur posrednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktérg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny 30.03.2021r.

Data na ktdrg okreslono warto$¢ 31.03.2021r.
Data ogledzin nieruchomosci 23.03.2021r.
Data sporzadzenia operatu 31.03.2021r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Lubinie, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta LE1U/00012487/8, w wyniku badania ktérej, w dniu
30.03.2021 r. stwierdzono, Ze zawiera nastepujace wpisy:

l DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
Nr
podstawy

L o wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyine i

Nr
Lp. 1. - podstawy
L — wpisu

Numer dzialki 103/4 1,2
Potozenie (numer porzadkowy / SCINAWA, KRZYZOWA
gmina, miejscowosc)

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Obszar calej nieruchomosci 0,0800 HA
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

| DZIAL II - WEASNOSE |

__ wiasciciele |

Lista wskazan udzialdw w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢
udziatu/rodzaj wspélnosci)

1
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie(ly ooy s7TOF STANISLAW GEAB, 66111104895
nazwisko, PESEL) 4

| - DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Numer wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIL POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z WNIOSKU DEUTSCHE LEASING
POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W SPRAWIE O
SYGN. AKT KM 1111/16 PRZECIWKO KRZYSZTOFOWI
GLABOWI

W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W SPRAWIE
KM 723/18

W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO PRZYLACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W SPRAWIE
KM 578/17

W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO PRZYLACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W SPRAWIE
GKM 164/19

Tre$¢ wpisu

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON,

SARISA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, W SPRAWIE KM 578/17,
ZIELONA GORA, 363623234, 0000599965

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa)

RAIFFEISEN BANK INTERNATIONAL AG ODDZIAL
W POLSCE, W SPRAWIE GKM 164/19

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

PAVLO PELEKHATVY
nazwisko)
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Nr
podstawy

Numer wpisu 2 ]
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA KRZYSZTOFA GLAB,
PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD

FIRMA "VOL-TRANZ" GLAB KRZYSZTOF.

Tres¢ wpisu

| DZIAL IV - HIPOTEKA |

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 m

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

84120,00 (OSIEMDZIESIAT CZTERY TYSIACE STO

Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA) CHF

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé)

Te

rmin zaptaty
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
|prawng (nazwa, siedziba)

Nr

Lp. 2. -=- podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) s ]

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA _

. 25236,00 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY DWIESCIE |

Suma (stownie), waluta TRZYDélES',(cx SZESE) CHF " i

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny L

(numer wierzytelnosci / lp. 1 ||ODSETKI OD KREDYTU

wierzytelnosc) :

Termin zapla 2036-10-24

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka L

organizacyjna niebedaca osobg P- [IRAIFFEISEN BANK POLSKA SA, WARSZAWA

1

prawng (nazwa, siedziba) i
Nr

Lp. 3. == podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) s

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta gzoooo,oo (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT TYSIECY)
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ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU (W TYM ROSZCZENIA O ODSETKI
UMOWNE, ROSZCZENIA O ODSETKI USTAWOWE
LUB UMOWNE ZA OPOZNIENIE W SPLACIE
WIERZYTELNOSCI, ROSZCZENIA O PRZYZNANE
KOSZTY POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O OPLATY
ZA NIETERMINOWA PEATNOSC I INNE OPLATY
NALICZONE ZGODNIE Z TABELA OPLAT
OBOWIAZUJACA W BANKU, ROSZCZENIA O
POKRYCIE ROZNIC KURSOWYCH W PRZYPADKU
ZMIANY WALUTY KREDYTU LUB WALUTY
INDEKSAC]I KREDYTU), UMOWA KREDYTU NR
MG1317100034 Z DNIA 20 CZERWCA 2013R.

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA Z HIPOTEKA UJAWNIONA
W KSIEDZE WIECZYSTEJ OP1U/00039946/5
PROWADZONE) PRZEZ SAD REJONOWY W
KLUCZBORKU IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelno$c, stosunek prawny)

Inne informacje

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 01000085400000

Wierzyciel hipoteczny

Nr
Lp. 4. === podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 _ 10, 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA PRZYMUSOWA
) 19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET
Suma (stownie), waluta IlDWADZIESClA SIEDEM 69/100) Zt

Wierzytelno&¢ i stosunek prawny WIERZYTELNOSC OBIJETA TYTULEM

(numer wierzytelnosci / WYKONAWCZYM NR 10, ZOBOWIAZANIE
wierzytelnosé, stosunek prawny) PIENIEZNE _

)

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca osobg . ||IPKO LEASING SPOLKA AKCYINA, tODZ,

|lprawna (nazwa, siedziba, REGON, . 1472191767, 0000022886

KRS)
Nr

Lp. 5. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) s |

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

. 20302,80 (DWADZIESCIA TYSIECY TRZYSTA DWA
Suma (stownie), waluta 80/100) Z&

ZABEZPIECZENIE SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE 08.2017-09.2017R. W TYM
NALEZNOSC GLOWNA - 19.185,00 Zt, ODSETKI
NALICZONE DO 15.06.2018R. - 1.083,00 Zt.,
KOSZTY UPOMNIENIA - 34,80 Zt.,
WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Skarb PaiAstwa (nazwa, siedziba,

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
REGON, rola instytucji)

W OPOLU, OPOLE, 00001775600252, OSOBA
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PRAWNA, KTORE] POWIERZONG WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

W dniu 30.03.2021 r. na geoportalu powiatu lubinskiego zawarto nastepujace dane:

Numer ewldencyjny: | 47
Identyfikator: | 021104_5.0009.47_8UD
Numer dziatki: | 103/4 Qbrsh ewlden::jny: ilzy;owa T
res: | Krzylowa 20a
Identyflkator: | 021104_5.0009.103/4 } L
Dzlatka: | 103/3, 103/4
Obreb ewldency]ny: | Kizyzowa f
Arkusz: | 1 Glowna funkcja:
. Rok zakoriczenla budowy:
Jednostka rejestrowa: | G45 e
— Kondygnacje nadziemne: | 1
Numer KW: | - brak uprawnien -
Kondygnacje podziemne:
Powlerzchnla ewld. [hal: | 0.08 P ovie Gt Tatials
owie nia za
I Klasouzytki: | B [m‘;']v: 48
{ Adres: | Kizyzowa Status: | wybudowany

[ Numer ewldency]ny:

20

Numer ewidencyjny:

24

! Identyfikator: | 021104_5.0009.20_BUD Identyflkator: | 021104_5.0009.24_BUD
{ Obreb ewldencyjny: | Krzylowa Obreb ewidencyjny: | Krzyzowa
| Adres: Adres;
! Dzlatka: | 103/4 Dziatka: | 103/4
[ Gléwna funkcja: L Glowna funkcja:
| Rok zakoriczenia budowy: | Rok zakoriczenia budowy:
| Kondygnacje nadziemne: | 1 i Kondygnacje nadziemne: | 1
{

i Kondygnacje podzlemne: Kondygnacje podziemne:

Powilerzchnia zabudowy 27 Powlerzchnia zabudowy 24
[ [m2]: [m2]:

Status: | wybudowany Status: | wybudowany

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okreSlaniu warto$ci nieruchomo$ci uwzglednia sie
obcigZzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wptywajg one na
zmiane tej wartosci.

Ujawnione w dziatach IV hipoteki nie maja wpltywu na wartos$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadto$ciowe: Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygaéniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgltoszonych sedziemu-komisarzowi w
terminie okre$§lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obcigzonej nieruchomo$ci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykres$lenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny
plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomos$ci obciazonej. Podstawag
wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.
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6.2.Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

UCHWALA NR XLII1/274/2005 RADY MIEJSKIE] W SCINAWIE z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
zmieniona Uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie nr LXXXI/402 /10 z dnia 25 marca 2010,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolno$laskiego nr 103 z dnia 02 czerwca 2010 poz.
1609, okre§la, Ze szacowana nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterze o symbolu XI-MNU/2.

Fragment rysunku planu miejscowego!

b 7\

! Gmina Scinawa (gison.pl)

10
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Szczegobtowe zapisy planu miejscowego sa nastepujace:

2.

MNU/1-2- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) jako funkcje dominujacq, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej

2)
a)

b)

)

d)

e)

f)

jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie
pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do isthiejacej w sasiedztwie zabudowy o
charakterystycznych cechach regionalnych,

ustala sie jako obowiazujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych polaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie
symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie
obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

Aktualna funkcja nieruchomosci jest zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Miasto i gmina Scinawa potozona jest na lewym brzegu Odry,
‘. w poéinocnej czeéci wojewddztwa dolnoslaskiego, zajmujac
powierzchnie ponad 16 tys. Ha. Wchodzi w sktad powiatu
lubinskiego, na ktére obok miasta i gminy Scinawa sktadaja
sie: miasto Lubin, gmina Lubin i gmina Rudna. Miasto i gmina
Scinawa graniczy: od péinocy z Gming Rudna, od potudnia
z Gming Prochowice, od wschodu z Gming Winsko i Gming
Woléw, od zachodu z Gmina Lubin. Miasto i gmina Scinawa
jest gmina miejsko - wiejska, z siedziba w miescie Scinawa.

W granicach Gminy znajduje sie 21 miejscowosci potozonych administracyjnie w 19
sotectwach oraz miasto Scinawa. W kolejnosci alfabetycznej sa to sotectwa: Buszkowice,
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Chelmek Wotowski, Dgbrowa Srodkowa, Dabrowa Dolna, Debiec, Dluzyce, Dziestaw,
Dziewin, Jurcz, Krzyzowa, Lasowice, Parszowice, Przychowa, Redlice, Rgszéw, Sitno,
Turéw, Tymowa, Wielowie$, Zaboréw. Miejscowo$¢ bez statusu sotectwa to Grzybéw.
Najwieksze z nich pod wzgledem liczby mieszkancéw to: Tymowa, Parszowice, Rgszéw.
Gmina usytuowana jest w odleglosci okoto 60 km od centrum administracyjnego
wojewddztwa - Wroclawia oraz w stosunkowo niewielkiej odlegto$ci od granic
z Czechami i Niemcami. Przez Gmine przebiega droga krajowa nr 36 z péinocnego -
wschodu na zachéd, taczac Scinawe z Rawiczem i Lubinem, z péinocy na potudnie
przebiega droga wojewédzka nr 292 relacji Nowa S6l - Lisowice, 1aczaca Scinawe
z Chobienia i Prochowcami, w Scinawie swéj poczatek ma droga wojewédzka nr 340
w kierunku Oleénicy, taczaca Scinawe z Wotowem. Szczegélne walory przyrody doliny

Odry - ,kegi Odrzanskie” i starorzecza - s duzg warto$cia przyrodnicza i krajobrazowa
Gminy.

Polozenie gminy Scinawa

(vt Polkowlce
;mlén:r,:fh
®;
!
Lubin
Wszor \\
nionego \
yabrazu Woldw
lolina
farne
Wody
now Prochowice
Brzeq Dolny
Ak R
Legnica
\‘*—s_, —_——
M y $roda Slaska
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Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomosci potozona jest w gminie Scinawa, w miejscowoéci Krzyzowa.
Krzyzowa to miejscowo$¢ o charakterze rolniczym, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna skupiona jest we wschodniej czeSci wsi. Nieruchomos$¢ potozona jest
w centralnej czesci miejscowosci, wéréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$
w dalszym sasiedztwie polozone sg tereny uzytkowane rolniczo. Nieruchomo$¢ ma
bezosredni dostep do drogi publiczne;j.

Opis dzialki

Szacowana nieruchomo$¢ stanowi dziatke nr 103 /4 o powierzchni 800 m2. Dziatka ma
ksztalt wydtuzonego wielokata, jest ptaska, réwna, zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej oraz budynkiem garazu i budynkiem
gospodarczym. Niezabudowana cze$¢ nieruchomosci zainwestowana jest ciggami pieszo-
jezdnymi wykonanymi z kostki betonowej oraz zielenig urzadzona. Jak wynika z mapy
ewidencyjnej budynek mieszkalny potozony jest cze$ciowo na dziatce nr 103/3. Dziatka
ogrodzona ogrodzeniem z siatki na stupkach stalowych, brama wjazdowa stalowa.

Wys.: Kronsztadt 86
) ! ()]

Szacowana nieruchomos¢?

1039

2 https://lubinski.webewid.pl/e-uslugi/portal-rzeczoznawcey
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Opis zabudowy

Szacowana nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
o czterech kondygnacjach nadziemnych, z czego najnizsza stanowi pomieszczenia
gospodarcze i garaz. Budynek z pustaka, ocieplony kilkanascie lat temu, stolarka okienna
czeSciowo PCV a czeSciowo drewniana, stolarka drzwiowa drewniana z przeszkleniami.
Dach kryty blacha. Schody wewnetrzne drewniane.

Uktad funkcjonalny budynku jest nastepujacy:

- przyziemie - garaz, pomieszczenia gospodarcze, kottownia

- parter - przedpokdj, salon, kuchnia, tazienka

- pietro - 3 pokoje, tazienka

- poddasze - 1 pokéj.

Powierzchnia uzytkowa budynku wraz z przyziemiem wynosi okoto 212 m2.

Standard wykorniczenia pomieszczen: podlogi mozaika parkietowa zuzyta oraz ptytki
ceramiczne, deski, Sciany malowane, czeSciowo tynk strukturalny oraz boazeria, tazienki
wykafelkowane starszymi kafelkami, sufity malowane a cze¢éciowo wykonczone
kasetonami styropianowymi.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna z odprowadzeniem
do zbiornika bezodptywowego, CO zasilane z kotla weglowego i rozprowadzone za
pomoca grzejnikéw, CWU z podgrzewacza elektrycznego.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest takze budynkiem garazu i budynkiem gospodarczym.

Zuzycie obiektu budowlanego jest utratg jego wartosci w stosunku do kosztow
wytworzenia (budowy) nowego obiektu, w wyniku zuzycia technicznego, funkcjonalnego,
Srodowiskowego.

Na zuzycie techniczne wptyw majg czynniki:

- wiek obiektu,

- trwato$¢ zastosowanych materiatow,

- jako$¢ wykonawstwa budowlanego,

- prowadzona gospodarka remontowa,

- warunki eksploatacji obiektu,

- stan Srodowiska eksploatacji obiektu.

Zuzycie techniczne budynku okreslono na 40% co odpowiada stanowi technicznemu
dostatecznemu.

Na zuzycie funkcjonalne obiektu budowlanego wptyw majg czynniki:

- zmiana preferencji i wymagan uzytkownikéw w zakresie bryly architektonicznej
budynku i aranzacji wnetrz,

- zmiana funkcji obiektu,

- postep techniczny,

- zmiana norm i warunkéw technicznych uzytkowania obiektu.
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Zuzycie funkcjonalne nie wystepuje.

Na zuzycie sSrodowiskowe obiektu budowlanego wptyw maja czynniki:

- stan §rodowiska naturalnego,

- zapotrzebowanie spoteczne na okreslony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego.
Zuzycie Srodowiskowe nie wystepuje.

Szacowana nieruchomo$¢
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okre§lany najczes$ciej przez catoksztatt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wptyw na
ksztaltowanie sie ogélnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i nielatwo poddajacym sie analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujgcych go i majacych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczegélnoéci polega na systematycznym badaniu czynnikéw
ksztattujacych popyt, podaz, ksztaltujacych sie¢ cen oraz na analizie czynnikéw
ksztattujagcych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidtowosci i zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywoéw postepowania uczestnikéw
rynku.

W celu oszacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano lokalny
rynek rozumiany jako obszar gminy Scinawa pod katem obrotu nieruchomo$ciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Okres analizy zawiera sie
miedzy styczniem 2019 r. a marcem 2021 r.

Stwierdzono, Ze lokalny rynek gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest
rynkiem Srednio rozwinietym, w badanym oKkresie zidentyfikowano Kkilkadziesigt
transakcji. Po odrzuceniu transakcji zawartych w warunkach nierynkowych do dalszej
analizy wybrano transakcje nieruchomo$ciami w najwiekszym stopniu spetniajgcymi
kryterium podobiefistwa do nieruchomos$ci szacowanej, ktére to transakcje
przedstawiono w ponizszej tabeli.

L.P. | Nr rep. Data transakcji | PoloZzenie Pow. Dziatki | Cena transakcyjna
1. [4407/2020 07.05.2020 | Chelmek Wotowski 900 160 000 zt
2. |3758/2020 09.04.2020 | Zaboréw 2900 310000 z1
3. [8980/2020 25.11.2020 | Lasowice 3100 250 000 z1
4. |13955/2020 26.11.2020 | Turéw 900 410 000 zt
5. [12725/2020 23.09.2020 | Buszkowice 1100 210 000 zt
6. [3228/2020 10.10.2020 | Dluzyce 3902 335 000 zt
7. [3241/2020 06.11.2020 | Dagbrowa Srodkowa 2400 630 000 zt
8. [826/2021 27.01.2021 | Dziestaw 2300 260 000 zt

W trakcie analizy przedmiotéw transakcji stwierdzono, Ze transakcja nr 1 dotyczyla
budynku w trakcie budowy w stanie surowym zamknietym - transakcja ta nie bedzie
brana pod uwage.
Podaz na lokalnym rynku rozumianym jako obszar gminy Scinawa, okreélono, na
podstawie anonséw w popularnych portalach nieruchomo$ciowych, na kilka ofert.
Przyktadowe oferty:
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Dom dwurodzinny, dziatka 49 aréw, okolice Scinawy

Dom na sprzedaz Scinawe, lubifiski, dolnoélaskie

Dodaj do ulublonych
6 pokol 250 m? dziatka 4 900 m? 385 000 zt

Dom na 49 arowe] dziafce,
spokaojna okolica z widokiem na las

Dom, 142,38 m?, Scinawa

Dom na sprzedai Scinawa, lubinsk dolnosigshin

' Dodaj do utublonych
S pokoi 142,38 2 daiatkg 2 500 m¢ 240 000 zt

Aktualizacja cen transakcyjnych

W celu zbadania wplywu uptywu czasu na ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, na podstawie cen odnotowanych w transakcjach nieruchomo$ciami
podobnymi do szacowanej zbadano wplyw uplywu czasu na ceny transakcyjne
i stwierdzono, Ze trend w skali roku oscyluje wokot 0 - co oznacza, Ze ceny na lokalnym
rynku sg stabilne i nie ma podstaw do aktualizacji cen transakcyjnych.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu. Za$ zgodnie z art. 151 ustawy warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Nieruchomo$ci gruntowe zabudowane s3 przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla
przedmiotowej nieruchomos$ci mozna okresla¢ warto$¢ rynkowa.
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8.2. Wybér podejscia i metody wyceny
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie poré6wnawcze lub podejscie dochodowe.
Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami méwi, ze podej$cie poréwnawcze
polega na okre$leniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. W podej$ciu poré6wnawczym stosuje si¢
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie¢ nieruchomos¢
bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomos$ciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomogci.

8.3. Procedura zastosowania podejscia poréwnawczego, metody
poréwnywania parami
Procedura zastosowania podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami
przedstawia sie nastepujgco:

— utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowiagcego podstawe wyceny,

— aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

— ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

— ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

— ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

— wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomo$ci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

— charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
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— przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno
z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny i okre§lenie wielkosci poprawek
wynikajacych z réznicy ocen nieruchomo$ci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan,

— obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

— obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomos$ci jako $redniej
arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczeg6lnych
parach, lub $redniej wazonej, jeSli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikéw jest
zréznicowana,

— okre$lenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

Ceny transakcyjne poréwnywalnych nieruchomosci zwykle s3 powigzane z wybrang
jednostka poréwnawcza, taka jak np. 1 m powierzchni gruntu czy budynku lub roczny
dochéd operacyjny netto z nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy powinien mie¢ na uwadze Kkonieczno$¢ stosowania
identycznych jednostek odniesienia.

W zaleznoSci od rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych moga by¢
stosowane przez rzeczoznawce majgtkowego rézne jednostki poréwnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomosci, w ramach ktérej powinna
obowigzywa¢ zasada zastosowania jednorodnych jednostek poréwnawczych.

Wynika to gtéwnie ze stosowania Standardéw Rzeczoznawcéw Majgtkowych Standard
I11.7. W zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych moga by¢
stosowane przez rzeczoznawce majgtkowego rézne jednostki poréwnawcze. Nie jest to
jednak mozliwe w ramach jednej wyceny nieruchomos$ci, w ramach ktérej powinna
obowigzywa¢ zasada zastosowania jednorodnych jednostek poréwnawczych.

Z analizy aktéw notarialnych wynika, ze wskazywane powierzchnie budynkéw, na
podstawie ktérych mozliwe byloby zastosowanie jednostki poréwnawczej, podawane
byly bez adnotacji o jaki rodzaj powierzchni chodzi - np. powierzchnie uzytkows,
powierzchnie ogdlng, powierzchnie netto itp. oraz na podstawie jakich norm dokonano
obmiardéw tych powierzchni. Ma to szczegélne znaczenie, zwtaszcza w przypadku, gdy nie
jest réwnie mozliwe ustalenie powierzchni budynkéw szacowanych w oparciu
o jakakolwiek norme ISO lub PN - obligatoryjnym jest wiec zatozenie, ze jednostki
poréwnawcze muszg by¢ jednorodne, a w przypadku nieruchomos$ci szacowanej, jak
i nieruchomo$ci przyjetych do poréwnan takich zatozen, po przebadaniu aktéw
notarialnych i analizie dostepnych informacji o szacowanej nieruchomosci, nie da sie
spetnic.
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Dostepne do analizy rynku nieruchomosci transakcje nieruchomos$ciami nie zawieraly
pewnej informacji co do sposobu ustalania obmiaréw obiektéw wchodzacych w sktad
tych nieruchomos$ci, zdecydowano wiec przyjaé¢ jako jednostke poréwnawcza calg
nieruchomos$é czy wydzielong jej cze$¢, a wskazywane powierzchnie budynkéw
potraktowac jako informacje pomocniczg. Ponadto, w trakcie analizy rynku stwierdzono,
Ze na cene transakcyjng wplyw majg takie cechy jak wielko$¢ dzialki oraz jej
zagospodarowanie, a cech tych nie mozna w zaden sposéb powigza¢ z powierzchnig
budynku, co za tym idzie zastosowanie jako jednostki poréwnawczej powierzchni
uzytkowej budynku w zakresie tych cech datoby bledne i zafalszowane wyniki.

9. OkreSlenie wartosci nieruchomosci

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi

Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomosci kierujg sie wytacznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te majg rézng ,wazno$¢”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisa¢ odpowiednie wagi
odzwierciedlajace wptyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych okres§lono na podstawie badania i obserwacji wlasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego do$wiadczenia, positkujac sie informacjami
z lokalnych biur nieruchomosci.

Lokalizacja 20% - rozumiana jako usytuowanie w stosunku do infrastruktury
spotecznej, komunikacji publicznej, drogi dojazdowej

- bardzo dobra

- dobra

- przecietna

Wielkos$¢ budynku 20% - im wiekszy budynek tym drozszy
- korzystny

- przecietny

- niekorzystny

Stan techniczny 50% - uzaleznione od prowadzonej gospodarki remontowe;j,
odpowiedniej konserwacji i eksploatacji, wyposazenia w instalacje i sposobu ogrzewania
- dobry

- $redni (przecietny)

- niski
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Wielkos¢ i zagospodarowanie dzialki 10% - rozumiana jako powierzchnia
zapewniajgca komfortowe uzytkowanie nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem oraz
zaspokajajaca funkcje rekreacyjng oraz jej zagospodarowanie budynkami zwiekszajacymi
uzytecznos$¢ nieruchomosci, matg architekturg itp.

- korzystna

- przecietna

- niekorzystna

9.2. Wybor nieruchomesci do poréwnan

Ze zbioru 8 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalng
Cmin= 210 000 zt
Cmax= 630 000 zt

AC = Cmax = Cmin= 630 000 z1 - 210 000 = 420 000 z}

AC=420000 zi

Ze zbioru cen transakcyjnych wykorzystano jako obiekty poréwnawcze 3 transakcje
sprzedazy nieruchomos$ci najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej
(nieruchomo$ci w dalszej cze$ci opracowania oznaczone jako nieruchomos¢ A, B i C).

Ceny nieruchomos$ci podobnych:

A - nieruchomo$¢ w Zaborowie 310000 zt
B - nieruchomo$é¢ w Turowie 410 000 zt
C - nieruchomo$¢ w Dhuzycach 335000 zt

9.3. Charakterystyka nieruchomosci poré6wnawczych w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomos¢ A
Zaboréw3758/2020

Nr repertorium: 7082/2019
Data transakcji: 2020-04-09
Cena transakcyjna: 310 000 zt
Powierzchnia dziatki: 2900 m?
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Opis: nieruchomo$¢ potozona w Zaborowie, zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zabudowy okoto 355 mZ, parterowym oraz budynkiem
gospodarczym o powierzchni zabudowy okoto 145 m2 Budynek w stanie do remontu.
Dziatka zagospodarowana zielenia.

Nieruchomos$¢ B

Turéw

Nr repertorium: 13955/2020

Data transakcji: 2020-11-26

Cena transakcyjna: 410 000 zt

Powierzchnia dziatki: 900 m?

Opis: nieruchomo$¢ potozona w Turowie, bezpo$rednio przy drodze nr 36, zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym o dwdéch kondygnacjach
nadziemnych i uzytkowym poddaszem, kryty dachéwka, o powierzchni zabudowy 106 m?
oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 24 m2. Dziatka ogrodzona
ogrodzeniem prefabrykowanym betonowym oraz siatka, brama stalowa oraz furtka
osadzone na stupkach klinkierowych.

Nieruchomos¢ C

Dtuzyce

Nr repertorium: 3228/2020

Data transakgji: 2020-10-10

Cena transakcyjna:

Powierzchnia dziatki: 3902 m?

Opis: nieruchomo$¢ potozona w Diuzycach, w peryferyjnej czeSci miejscowosci,
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o dwéch kondygnacjach
nadziemnych o powierzchni zabudowy okoto 71 m? oraz przylegajagcym do niego
budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 27 m?2. Stan techniczny budynku
dostateczny. Dziatka w wiekszo$¢ poro$nieta zielenig nieurzadzona.
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9.4. Wycena nieruchomosci - tabele poréwnawcze

Poprawka dla nieruchomos$ci A

Lp. [ Cechy poréwnawcze Waga cechy kwozta(‘)lw(;frs[z{] Udziat kwotowy prﬁgeirr:if:na Réinica;zzlg/votowa
1 2 3 4 =3%4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 420000,00 84 000,00 z1 0% -zt
2. | Wielko$¢ budynku 20% | 420000,00 84 000,00 zt 0% -zt
3. | Stan techniczny 50% | 420000,00 210 000,00 zt 33% 69 300,00 zt
4. | Wielkos¢ dziatki 10% | 420000,00 42 000,00 zt -100% - 42 000,00zt
Razem: 100% 420 000,00 z} Razem: 27 300,00 zt
Poprawiona warto$é¢ transakcyjna dla nieruchomoéci A
cena transakcyjna: 310 000,00 | z1
wyliczona poprawka: 27 300,00 | zt
poprawiona warto$¢: 337 300,00 | zt
Poprawka dla nieruchomosci B
Lp. | Cechy poréwnawcze Waga cechy kwoZtE(l)]g;s[z}] Udzial kwotowy prrctg::'ic(c)?/va Réinic:izl;}votowa
1 2 3 4 =3*4 6 =5%6
1. | Lokalizacja 20% | 420000,00 84 000,00 zt -50% - 42000,00 zt
2. | Wielko$¢ budynku 20% | 420000,00 84 000,00 zt 0% - zk
3. | Stan techniczny 50% | 420000,00 210 000,00 zt 0% -zt
4. | Wielko$¢ dziatki 10% | 420000,00 42 000,00 zt 0% -zt
Razem: 100% 420 000,00 zt Razem:| - 42 000,00zt
Poprawiona wartos¢ transakcyjna dla nieruchomosci B
cena transakcyjna: 410 000,00 | z1
wyliczona poprawka: -42 000,00 | zt
poprawiona warto$¢: 368 000,00 | zt
Poprawka dla nieruchomosci C
Lp. | Cechy poréwnawcze Waga cechy kwozti)lw(/l\;;s[z}] Udzial kwotowy prﬁ(c,)ezz'if)?/va R()ZnicaEzl;}Notowa
1 2 3 4 5=3*¢4 6 7=5%6
1. | Lokalizacja 20% | 420000,00 84 000,00 zt 50% 42 000,00 zt
2. | Wielko$¢ budynku 20% | 420 000,00 84 000,00 zt 50% 42 000,00 zt
3. | Stan techniczny 50% | 420 000,00 210 000,00 zt 0% -zt
4. | Wielko$¢ dziatki 10%| 420000,00 42 000,00 zt -100% - 42000,00 zt
Razem: 100% 420 000,00 zt Razem: 42 000,00 z1
Poprawiona warto$¢ transakcyjna dla nieruchomosci C
cena transakcyjna: 335 000,00 | zt
wyliczona poprawka: 42 000,00 | zt
poprawiona warto$¢: 377 000,00 | zt
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Oszacowana warto$§¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej, wyliczona jako S$rednia
arytmetyczna skorygowanych cen nieruchomos$ci przyjetych do poréwnan wynosi
360 767 zi

Obliczajac warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomos$ci zastosowano dodatkowo
wspéiczynnik korekcyjny na poziomie K=0,90. Wsp6tczynnik korekcyjny (K) na poziomie
(0,9 + 1,10) moze by¢ uwzgledniony w szczegblnych, uzasadnionych, przypadkach np. gdy
nieruchomo$¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje
wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza.

Przyjecie wspétczynnika korekcyjnego na poziomie K=0,95 dla przedmiotowej
nieruchomosci jest zasadne, ze wzgledu na konieczno$¢ prawnego uregulowania
przekroczenia granicy nieruchomosci.

360767 zt x 0,95 =342 728 z}

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w pelnych zlotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 343 000 zl /trzysta czterdziesci trzy tysiace zlotych/

10. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyktad w celu egzekucji wierzytelnosci z nieruchomosci badz
postepowania upadtoSciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomos$ci do sprzedazy, co powoduje, Ze cena
transakcyjna moze by¢ nizsza od oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% warto$ci rynkowej
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomosci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okre$lenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspétczynnik 0,8. Warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy wynosi wiec:

343 000 zt x 0,8 = 274 400 zl /dwiescie siedemdziesiat cztery tysiace czterysta
zlotych/
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11.Wnioski z wyceny

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na 343 000 zi.
OkresSlona warto$¢ rynkowa uwzglednia cechy rynkowe nieruchomosci a takze
konieczno$¢ uregulowania kwestii przekroczenia granicy dziatki i znajduje
odzwierciedlenie w cenach transakcyjnych nieruchomo$ci podobnych, jest réwniez
mozliwa do uzyskania przy zalozeniu poprawnej i odpowiednio dilugiej ekspozycji
nieruchomosci na rynku.

12.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w operacie; tre$¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catlo$ci ani w czeSciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomos$ci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte, ktére
mialy wptyw na warto$¢ nieruchomoéci;

- stan techniczny nieruchomo$ci zostal okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlang;

- warto$¢ rynkowga nieruchomosci okreéla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala sie na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastgpig zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

13. Zataczniki

- wydruk KW LE1U/00012487/8 w dniu 30.03.2021 r.
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Autor operatu:

AWCA &
iy
,/«5‘/ HANNA O‘L
I/‘? SZELUK-BOJKO \=2

— TEL. 662011119

P[T] )
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LE1U/00012487/8, STAN Z DNIA 2021-03-

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LE1U

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. == podstawy
wpisu
Numer dzialtki 103/4 1,2
Potozenie (numer porzadkowy / gmina, . :
miejscowoéc) Lp. 1. 1 SCINAWA, KRZYZOWA
Sposdb korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0800 HA 1
Nr
podstawy
wpisu
Zgodnosé z danymi ewidencji gruntdw i budynkéw B 2006-08-10 08:53:28, 1.3_SOM-  ---
(zgodnos¢ / chwila sprawdzenia, wersja bazy EGiB) EG
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze W LAMIE 8 WPIS: PRZY ZAtOZENIU KSIEGI -
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie WIECZYSTE] NA PODSTAWIE OPISU I MAPY K-3
objetq struktura ksiegi wieczystej lub projekty ORAZ UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 9 KWIETNIA
wpisOw przeniesione z dotychczasowej ksiegi 1985R. K-1 I ZAWARTEGO W NIEJ WNIOSKU DZ.KW.
wieczystej 401/85. WPISANO DNIA 17 MAJA 1985 ROKU.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy



wpisu
1 OPIS I MAPA; 3
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000401/85/, 1985-05-17 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
2 OPIS I MAPA; 12
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000724/98/, 1998-01-26 00:00:00, 1998-02-16 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LE1U/00012487/8, STAN Z DNIA 2021-03-

browadzonej przez SAD REJIONOWY W LUBINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LE1U

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WEASNOSCE

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. == podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 6
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 2 1/1 -
wspdlnosci)

g;ggi)ﬁzyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, KRZYSZTOF STANISLAW GLAB, 66111104895

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




podstawy
wpisu

6 UMOWA SPRZEDAZY, 5757/2006, 2006-10-03, RADOSLAW STEPNIAK, LUBIN; 20-21
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00008197/06/001, 2006-10-27 12:24:13, 2006-10-30-08.52.02.393220, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

NIERUCHOMOS

GRUNTOW?/

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.
Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tre$¢ wpisu

Rodzaj zmiany

Lp. 1.
Lp. 2.
Lp. 3.
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 2.
(nazwa)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp. 1

Lp. 2.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

1
OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO Z WNIOSKU DEUTSCHE LEASING
POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W
SPRAWIE O SYGN. AKT KM 1111/16 PRZECIWKO
KRZYSZTOFOWI GtABOWI

W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W
SPRAWIE KM 723/18

W PODRUBRYCE 3.4.4 UIAWNIONO PRZYtACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W
SPRAWIE KM 578/17

W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO PRZYtACZENIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCH, W
SPRAWIE GKM 164/19

SARISA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, W SPRAWIE KM
578/17, ZIELONA GORA, 363623234, 0000599965

RAIFFEISEN BANK INTERNATIONAL AG
ODDZIAL W POLSCE, W SPRAWIE GKM 164/19

PAVLO PELEKHATVY

2

OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA KRZYSZTOFA
GLAB, PROWADZACEGO DZIALALNOSC
GOSPODARCZA POD FIRMA "VOL-TRANZ" GLAB

Nr
podstawy
wpisu

9, 13, 14,
15, 16, 17,
18

Nr
podstawy
wpisu

19



KRZYSZTOF.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

9

13

14

15

16

18

19

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMO§CI, KM 1111/16, 2017-03-06, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBINIE AGNIESZKA WALASZCZYK-BUBA; 51

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00002746/17/001, 2017-03-24 12:58:00, 2017-04-03-13.16.51.682005, NIE, 48-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 101

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007722/18/001, 2018-08-22 08:36:00, 2018-08-30-13.11.51.757183, NIE, 98-103
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 102

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007722/18/001, 2018-08-22 08:36:00, 2018-08-30-13.11.51.757183, NIE, 98-103
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJII zZ NIERUCHOMOéCI, KM 578/17, 2019-01-29, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBINIE AGNIESZKA WALASZCZYK; 111, LE1U/00074709/3
(wskazanie podstawy, sygnature, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt,
polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LE1U/00006953/19/001, 2019-05-08 10:37:00, 2019-05-17-11.29,11.406413, NIE, 114-118
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 578/17, 2019-01-29, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE AGNIESZKA WALASZCZYK; 110, LELU/00074709/3

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - nhumer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LE1U/00006953/19/001, 2019-05-08 10:37:00, 2019-05-17-11.29.11.406413, NIE, 114-118
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPYATY DYUGU, GKM 164/19 2019-12-17, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 128

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00035442/19/001, 2019-12-17 14:38:00, 2020-01-22-14.20.09.689636, NIE, 124-131
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, GKM 164/19, 2019-12-17, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 129

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00035442/19/001, 2019-12-17 14:38:00, 2020-01-22-14.20.09.689636, NIE, 124-131
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, V GU 256/19, 2020-03-09, SAD REJONOWY W OPOLU
V WYDZIAL GOSPODARCZY, OPOLE; 122, LE1U/00063010/6

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LE1U/00011175/20/001, 2020-05-18 08:53:00, 2020-06-15-10.23.17.847173, NIE, 137
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer Karty
akt)




NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é)

Termin zaplaty

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna
(nazwa, siedziba)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng
(nazwa, siedziba)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny)

Inne informacje

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

2

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
84120,00 (OSIEMDZIESIAT CZTERY TYSIACE STO
DWADZIESCIA) CHF

1

KREDYT NR MG0627600004 Z DNIA 3
PAZDZIERNIKA 2006

2036-10-24

RAIFEISEN BANK POLSKA SA, WARSZAWA

3

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

25236,00 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY DWIESCIE
TRZYDZIESCI SZESC) CHF

1

ODSETKI OD KREDYTU

2036-10-24

RAIFFEISEN BANK POLSKA SA, WARSZAWA

4

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
270000,00 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT TYSIECY)

ZL

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU (W TYM ROSZCZENIA O ODSETKI
UMOWNE, ROSZCZENIA O ODSETKI
USTAWOWE LUB UMOWNE ZA OPOZNIENIE W
SPEACIE WIERZYTELNOSCI, ROSZCZENIA O
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA,
ROSZCZENIA O OPLATY ZA NIETERMINOWA
PLATNOSC I INNE OPLATY NALICZONE
ZGODNIE Z TABELA OPLAT OBOWIAZUJACA W
BANKU, ROSZCZENIA O POKRYCIE ROZNIC
KURSOWYCH W PRZYPADKU ZMIANY WALUTY
KREDYTU LUB WALUTY INDEKSACJI KREDYTU),
UMOWA KREDYTU NR MG1317100034 Z DNIA
20 CZERWCA 2013R.

HIPOTEKA UMOWNA YACZNA Z HIPOTEKA
UJAWNIONA W KSIEDZE WIECZYSTE)
OP1U/00039946/5 PROWADZONE] PRZEZ SAD

Nr
podstawy
wpisu
4,5

Nr
podstawy
wpisu
4,5

Nr
podstawy
wpisu
7,8



Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka

REJONOWY W KLUCZBORKU IV WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH

RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,

organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01000085400000
Nr
Lp. 4. == podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 10, 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
) 19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET
Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA SIEDEM 69/100) Zt.
Wierzytelnogé i stosunek prawny (numer WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek Lp. 1. 1 WYKONAWCZYM NR 10, ZOBOWIAZANIE
prawny) PIENIEZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka 2 5
organizacyjna niebedaca osobg prawna Lp. 1. Z;(ﬁ;'f;\;l%goso%g;&‘mc“"k oDz,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) !
Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 20302,80 (DWADZIESCIA TYSIECY TRZYSTA DWA
Suma (stownie), waluta 80/100) 2t
ZABEZPIECZENIE SKEADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLE(;ZNE' 98.2Q17—
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer [ r2 OVl MWRINM NACEZNOSISTEEDIEIA =
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp.1. 1 19.185,00 Zt, ODSETKI NALIGZONE RO
prawny) . 15.06.2018R. - 1.083,00 Zt., KOSZTY
UPOMNIENIA - 34,80 Zt., WIERZYTELNOSC
OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM Z TYTULU
SKLADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
Wierzyciel hipoteczny
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, Ve A W OPOLU, OPOLE, 00001775600252, OSOBA
rola instytucji) bR 1+ pRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 UMOWA SPRZEDAZY, 5757/2006, 2006-10-03, RADOStAW STEPNIAK, LUBIN; 20-21
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00007589/06/001, 2006-10-05 10:38:11, 2006-10-27-12.44.56.125240, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-10-03, RAIFFEISENBANK POLSKA SA; 22
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)



10

11

12

DZ. KW./LE1U/00007589/06/001, 2006-10-05 10:38:11, 2006-10-27-12.44.56.125240, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE BANKU, 2013-12-10, RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
ODDZIAL LUBIN; 36

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00010676/13/001, 2013-12-19 09:21:31, 2013-12-20-11.47.52.750113, NIE, 33-39
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI WEDLUG KOLEINOSCI, 2013-12-10, KRZYSZTOF
STANISLAW GLAB; 37-38

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00010676/13/001, 2013-12-19 09:21:31, 2013-12-20-11.47.52.750113, NIE, 33-39
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, XGNC 1739/16, 2017-01-26, SAD OKREGOWY W
LODZI - X WYDZIAL GOSPODARCZY, LODZ; 68

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00006219/18/001, 2018-06-18 13:43:00, 2018-06-20-09.57.23.548788, NIE, 59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE WNIOSKU WIERZYCIELA O WYDANIE KOLEINYCH TYTULOW
WYKONAWCZYCH, XGNC 1739/16, 2017-08-18, SAD OKREGOWY W LODZI - X WYDZIAL GOSPODARCZY,
LODZ; 69-70

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LE1U/00006219/18/001, 2018-06-18 13:43:00, 2018-06-20-09.57.23.548788, NIE, 59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-902/2018, 2018-06-18, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
OPOLU INSPEKTORAT KLUCZBORK; 89

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00006807/18/001, 2018-07-12 14:23:00, 2018-07-13-10.25.00.442449, NIE, 84
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)






[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1017655498

Okres ubezpieczenia: od 01.03.2021 r. do 28.02.2022 r.

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 154,48 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 154,48
Termin pfatnosci 11.03.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
64 1240 6960 3014 0110 1544 1192
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1017655498

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenle Minlstra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawle obowlgzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢
w zakresie czynnosci rzezoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

K la rezygnaciji z prawa dochodzenia roszczei regresowych

1. Klauzula ma zastosowanle do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzlalnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezyanuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowlgzkowego ubezpleczenla odpowledzlalnoscl cywlinej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

e [T [ [ e [ [

Oswiadczenia

1. Oéwladczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o proedukcie ubezpieczeniowym.

2, Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informade, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastc ie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym ml dokumencie Informacja o Adminlstratorze danych
osobowych,

4. Przekazano Informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawle prawnej
przetwarzanla danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowanla oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacjg
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

S, 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informagji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunlkagji
elektroniczne] (e-mall, SMS/MMS).

6. &1 * Wyrazam zgodeg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

7. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie,

8. I * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, . PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wilasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace da okreslenia
preferengjl lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawlenla odpowledniej oferty.

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

Powszechny Zaktad Ubezpleczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catoéci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolinla: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

| DSPOCZA/21G1_02/20210225.0944/proddppu04-185764750.3/FILE/pc: 100000321099134

9. I * Wyrazam zgode na przesytanie informac]i i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacje o produkcle, a takze Informagjl, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybud)l ubezpleczeri, ktére majg zwiazek z wnloskowang lub
zawartg umowg ubezpleczenla w PZU SA za poérednlctwem $rodkéw komunlkag)l
elektronicznej, w tym wladomoécl SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnle
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywaé
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikac]l elektroniczney,

10. W zakresle, w jakim podstawa przetwarzania Panl/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

P2ZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycle Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyijna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akeyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowle Spdtka AkcyJna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operad)l Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul, topuszarska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczert Wzajemnych Polskl Zaktad
Ubezpieczeh Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanomenla dodatkowe lub odmienne
d do obowlazkowego ubezpieaenla
odpowledzialnoﬁcl cywlinej przedsieblorcy pr q lalno$é w
zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenle skiada sle w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.
2. Rellamacja, skarga lub za2alenle moze byé zlozona w formle:

1) plsemnej — osoblcle albo przesylkq pocztowa w rozumlenlu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad plszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondengjl);

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwonlac pod numer infollnll 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronlczne] — wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie | udzlela na nie odpowledzi, bez
zbednej zwioki, Jednak nle péZnlej niz w terminle 30 dnt od dnla ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegdinle skomplikowanych przypadkach, uniemozliwlajacych rozpatrzenle
reklamac]l, skargl lub zaalenla | udzlelenle odpowledzi w terminle, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU SA przekazuje osoble, ktéra 2lozyta reklamacle, skarge lub zazalenle

Informacje, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszq zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewldywany termin rozpatrzenla reklamac]l, skargl lub za2alenla
i udzlelenla odpowledzl, ktdry nle moze przekroczyé 60 dnl od dnla otrzymanla

cj, skargl lub zazal
5. Odpowled? PZU SA na reklamacdie, skarge lub zaZalenle zostanie dostarczona osoble,
ktéra je ziozyta, w postacl papierowej lub za pomoca innego trwalego noénika
informacjl, z tym, e odpowledZ moina dostarczyé poczig elektroniczng wylacznie na
whniosek osoby, ktéra zio2yla te reklamacje, skarge lub zazalenle.
6. Osobie fizyczneJ, ktéra zloyla reklamacje przysluguje prawo whniesienia do

Rzecznlka Finansowego wnlosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnoéci wynikajacych z reklamacjl rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminle okreélonym w odpowledzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargl | zaZalenla rozpatrywane s przez jednostkki organizacyjne

PZU SA, ktére sq wlasclwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregul lesqw le o rozpatrywanlu reklamadjl przez podmioty
rynku finansowego i o Rzecznlku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

Potwlerdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmail.com

Telefon: +48662011119

Data zawarcia umowy: 25.02.2021 r,
Oéwladczam, Ze ninlejsza umowa ubezpleczenla spetnla moje wymagania | potrzeby przy uwzglednienlu wysokoscl sktadki jaka jestem sklonny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej $wladomej

decyzji.

Pieczed i podpis ubezpieczajacego

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK -
03O | |

ubezpleczen.

9. PZU SA przewlduje mozllwoéé pozasadowego rozwlazywania sporéw.

10. Podmlotem uprawnlonym w rozumleniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow kensumenckich, wilasclwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznlk Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpleczajgcemu, ubezpleczonemu | uprawnlonemu z umowy ubezpleczenla,
bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sle o pomoc do Miejskich
1 Powlatowych Rzecznlkéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ziozyé skarge za
posrednictwem platformy Internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) 2godnle z Rozporzadzenlem Parlamentu Europejskiego 1 Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres http //ec.eurapa.eu/consumers/odr/. Za dzlatanie
Platformy ODR odp jska. Adres poczty elektroniczne] do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu pl

13. Jezyklem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest Jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowl Komisjt Nadzoru Finansowego.

Postanowlenla dodatkowe do y/6w ubezpl ! lerdzonych
ninlejszy Polisy
1. Do OWU majacych zastosowanie do nlnlejsze] umowy ubezpleczenla / umowy
ubezpleczenia obowlazk go Wpr slg p
w brzmlenlu:

Podmlotem uprawnlonym w rozumlenlu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasclwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2, W umowie ubezpleczenla zawarte] na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlgzany
Jest doreczy¢ Ubezpleczonemu OWU, ktére majg zastosowanle do tej umowy
ubezpieczenla, na plémie lub za zgoda Ubezpleczonego na Innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczenlowej
rozpoczyna sie pbznlej niz w dniu zawarcla umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrong ubezpleczenlowa.
Przekazanle OWU na trwalym noénlku, wymaga uprzednlej zgody Ubezpleczonego.
Na 2adanle PZU SA Ubezpleczalacy zobowigzany jest przedstawlé dowdd wykenanla
tej powinnoscl.

Posrednictwo ubczpieczeniowe
Tomasz Strzglczyk
40-756 Katowice, ul. Zi
gmail: lomstrzelczyk

Ubezpiezajacy

1017655498/pc:100000321099134/BE20 PIN: 3497

(s01 102 102

pzu.pl

Plecze¢ | podpls ubezpleczajacego do polisy

Pieczat |

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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