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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krzyzowa, gmina Scinawa, powiat lubiriski

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana
stanowigca dziatki nr 103/6 i 103/7, o powierzchni 1400 m?, objeta
ksiega wieczysta LE1U/00056427 /0.

Przedmiot i zakres
wyceny Zakres wyceny obejmuje prawo wlasno$ci nieruchomosci stanowiacej
dziatki nr 103/6 i 103/7, o powierzchni 1400 m? objetej Kksigga
wieczysta LE1U /00056427 /0.
Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomo$ci dla potrzeb
Cel wyceny . o
postepowania upadlo$ciowego
Nr ksiegi wieczystej LE1U/00056427/0
Nr dzialki, obreb, 103/6,103/7 obreb Krzyzowa
powierzchnia pow. 1400 m2
Warto$¢ rynkowa 52 000 zt
nieruchomosci /piecdziesiat dwa tysiace zlotych/
Wartos$é
nieruchomosci dla 41 600 zi
wymuszonej /czterdzieSci jeden tysiecy szeséset ztotych/
sprzedazy
Data na ktéra
okreslono wartos¢ SIRDSEDAINE
Data sporzadzenia
operatu 31.03.2021r.
szacunkowego

Pieczec¢ i podpis rzeczoznawcy majqtkowego

WCA Ma
40, NMW’?—
$7 HANNA 0N
SZELUK-BOJKO \#
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana stanowigca dziatki
nr 103/6 i 103/7, o powierzchni 1400 m2, objeta ksiega wieczystag LE1U/00056427 /0.

2. OkreS$lenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasno$ci nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 103/6
i 103/7, o powierzchni 1400 m?, objetej ksiega wieczysta LE1U/00056427/0.

3. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoéci dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

4. Podstawy opracowania operatu

4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg opracowania jest zlecenie bieglego sadowego Jarostawa Jaromina
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Doradztwo Ekonomiczne Jarostaw
Jaromin, z dnia 03.10.2020 r.

4.2, Podstawy prawne sporzadzenia wyceny

- Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 2020 poz. 1990)/

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2020 poz.
1228)

- Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109
z pozniejszymi zmianami).

4.3. Podstawy metodologiczne wyceny

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe. Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne

i Noty Interpretacyjne publikowane przez Polska Federacje Stowarzyszeh
Rzeczoznawcéw Majatkowych, jako dorobek §rodowiska do dowolnego zastosowania,
wykorzystywane bedg w zakresie uznanym przez rzeczoznawcg majatkowego za
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uzasadniony a ich wykorzystanie wskazane zostanie w tych czeSciach operatu
szacunkowego, w ktérych zostaly one wykorzystane.

4.4,7rédta danych merytorycznych
- dane ustalone w trakcie ogledzin w dniu 23.03.2021 r.
- badanie KW LE1U/00056427 /0 w dniu 30.03.2021 r.
- informacje uzyskane od Zlecajacego
- informacje zawarte na geoportalu gminy Scinawa i powiatu lubinskiego
- dane z aktéw notarialnych i wtasnej bazy rzeczoznawcy majatkowego
- informacje o cenach ofertowych uzyskane z biur posrednictwa oraz portali
internetowych.

5. Daty istotne dla wyceny

Data na ktdrg okre$lono stan prawny przedmiotu wyceny 30.03.2021r.

Data na ktdra okre§lono warto$é 31.03.2021r.
Data ogledzin nieruchomosci 23.03.2021r.
Data sporzadzenia operatu 31.03.2021r.

6. Opisiokreslenie stanu nieruchomosci szacowanej

6.1. Stan prawny nieruchomosci
Dla szacowanej nieruchomosci S3d Rejonowy w Lubinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta LE1U/00056427/0, w wyniku badania ktérej, w dniu
30.03.2021 r. stwierdzono, zZe zawiera nastepujace wpisy:

[ DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezacy nieruchomosci

I Dziatki ewidencyjne i

Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu
Numer dziatki 103/6 1

Potozenie (numer porzadkowy / L . , ) .
wojewddztwo, powiat, gmina, lp. 1 ||DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA, KRZYZOWA
miejscowosc) ’
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PS - PASTWISKA TRWALE

LE1U / 00018757 / 4, 0,0700 HA

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiggi wieczystej, z
ktérej odigczono dziatke, obszar)

Nr
Lp. 2. .- podstawy
| wpisu
Numer dziatki 103/7 1

Identyfikator dziatki 021104 5.0009.103/7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0009, KRZYZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / L , . i .
wajewodztwo, powiat, gmina, 1p. 1 ||DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA, KRZYZOWA
[niejscowos'é) )

— —

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktérej odigaczono dziatke, obszar) LE1U / 00018757 / 4, 0,0700

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
L= |
| DZIAL II - WEASNOSC |
[
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie L
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ lp. 1(/1/1 ---2
udziatu/rodzaj wspélnosci )

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL) KRZYSZTOF STANISLAW GLAB, 66111104895

I DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA 4'

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu
3, 4,5,

Numer wpisu 9, 10,
11,12

Rodzaj wpisu INNY WPIS
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WSZCZECIE EGZEKUCII TOCZACE] SIE Z WNIOSKU
DEUTSCHE LEASING POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE W SPRAWIE KM 1111/16.

Rodzaj zmiany 3.4. (3.4.4.) - EGZEKUCIA ROWNIEZ W SPRAWIE KM
352/17

Lp. W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE
2.
Lp.

Tres¢ wpisu

KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W SPRAWIE

KM 723/18
W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO PRZYtACZENIE

KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W SPRAWIE
KM 578/17

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, KRS)

OMNI MOTO SPOLKA Z 0, 0. (KM 352/17),
LEGNICA, 0000174470

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobq
prawngq (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Lp SARISA SP. Z 0.0. (KM 578/17), ZIELONA GORA,
363623234, 0000599965

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko) PAVLO PELEKHATVY

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
Tre$¢ wpisu OGLOSZONO UPADLOSC DLUZNIKA KRZYSZTOFA GtAB,
PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD
FIRMA "VOL-TRANZ" GEAB KRZYSZTOF.

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. |IDZ. KW. /LE1U / 13647 / 20 / 1 - 2020-07-17, 11:13:42 - SKARGA

Nr
Lp. 1. a== podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 6, 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET

DWADZIESCIA SIEDEM 69/100) Zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelno$é, stosunek prawny)

WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM _
WYKONAWCZYM NR 7, ZOBOWIAZANIE PIENIEZNE

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

PKO LEASING SPOLKA AKCYINA, tODZ,
472191767, 0000022886
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Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta 1671,00 (JEDEN TYSIAC SZESCSET SIEDEMDZIESIAT

ZABEZPIECZENIE SKtADEK NA FP I FGSP ZA
08.2017-09.2017R. W TYM NALEZNOSC GLOWNA -
1.547,70 Zt, ODSETKI NALICZONE DO
15.06.2018R. - 88,50 ZL., KOSZTY UPOMNIENIA -
34,80 Zt., WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM Z TYTULU SKLADEK NA FP I FGSP

Wierzytelnosé i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczn

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
W OPOLU, OPOLE, 00001775600252, OSOBA
PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

L

W dniu 30.03.2021 r. na geoportalu powiatu lubinskiego zawarto nastepujace dane:

1 Numer dzialkl: | 103/6 Numer dzlatkl: | 103/7

: Identyfikator: | 021104_5.0009.103/6 Identyfikator: | 021104_5.0009.103/7
Obreb ewldencylny: | Krzyzowa [ 0Obreb ewidencyjny: | Krzyzowa

[ Arkusz: | 1 | Arkusz: | 1

| Jednostka rejestrowa: | G101 ! Jednostka rejestrowa: | G101

| Numer KW: | - brak uprawnler - | Numer KW: | - brak uprawnier -

| Powlerzchnla ewld. [ha): | 0.07 Powlerzchnla ewid, [ha]: | 0.07

[ Klasouzytki: | Psv Klasouzytkl: | Psv

| Adres: | Krzyzowa Adres: | Krzyzowa

! Atrybuty dodathowse: 1 Atrvhauty dadatlows:

Zgodnie z par. 38 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy okre$laniu warto$ci nieruchomosci uwzglednia sig
obcigzenia nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na
zmiane tej wartos$ci.

Ujawnione w dziatach 1V hipoteki nie majg wplywu na warto$¢ nieruchomosci. Ponadto
zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy Prawo upadto$ciowe: Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgltoszonych sedziemu-komisarzowi w
terminie okre$lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykre§lenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny
plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomo$ci obciazonej. Podstawa
wyKkreélenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zalgcznik do niniejszego opracowania.
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6.2.Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono, zgodnie a art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na podstawie zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

UCHWALA NR XLIII/274/2005 RADY MIEJSKIE] W SCINAWIE z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr LXXXI/402 /10 z dnia 25 marca 2010,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 103 z dnia 02 czerwca 2010 poz.
1609, okre$la, ze szacowana nieruchomo$¢ polozona jest na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterze o symbolu XI-MNU/2.

Fragment rysunku planu miejscowego?

/5,

2 Gmina Scinawa (gison.pl)
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Szczegoélowe zapisy planu miejscowego s3g nastepujace:

28

MNU/1-2- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) jako funkcje dominujaca, podstawowq ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej

2)
a)

b)

c)

d)

e)

f)

jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukiadzie
pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o
charakterystycznych cechach regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie
symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢
nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie
obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgacych okresowo.

Aktualna funkcja nieruchomosci jest zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

6.3. Opis szacowanej nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Miasto i gmina Scinawa potozona jest na lewym brzegu Odry,
“ w péinocnej cze$ci wojewddztwa dolnoslaskiego, zajmujac
powierzchnie ponad 16 tys. Ha. Wchodzi w sklad powiatu
lubiniskiego, na ktére obok miasta i gminy Scinawa sktadaja
sie: miasto Lubin, gmina Lubin i gmina Rudna. Miasto i gmina
Scinawa graniczy: od péinocy z Gming Rudna, od potudnia
z Gming Prochowice, od wschodu z Gming Winisko i Gming
Woléw, od zachodu z Gmina Lubin. Miasto i gmina Scinawa
jest gming miejsko - wiejska, z siedziba w mieécie Scinawa.

W granicach Gminy znajduje sie 21 miejscowos$ci potozonych administracyjnie w 19
sotectwach oraz miasto Scinawa. W kolejnoéci alfabetycznej s to solectwa: Buszkowice,

10
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Chetmek Wotowski, Dabrowa Srodkowa, Dabrowa Dolna, Debiec, Dtuzyce, Dziestaw,
Dziewin, jurcz, Krzyzowa, Lasowice, Parszowice, Przychowa, Redlice, Reszéw, Sitno,
Turéw, Tymowa, Wielowies$, Zaboréw. Miejscowos$¢ bez statusu sotectwa to Grzybdéw.
Najwieksze z nich pod wzgledem liczby mieszkancow to: Tymowa, Parszowice, Reszéw.
Gmina usytuowana jest w odleglosci okolo 60 km od centrum administracyjnego
wojewddztwa - Wroclawia oraz w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od granic
z Czechami i Niemcami. Przez Gmine przebiega droga krajowa nr 36 z péinocnego -
wschodu na zachéd, laczac Scinawe z Rawiczem i Lubinem, z pétnocy na potudnie
przebiega droga wojewédzka nr 292 relacji Nowa S6] - Lisowice, taczaca Scinawe
z Chobienig i Prochowcami, w Scinawie swéj poczatek ma droga wojewédzka nr 340
w kierunku Olesnicy, taczaca Scinawe z Wolowem. Szczegdlne walory przyrody doliny

Odry - ,Legi Odrzanskie” i starorzecza - s3 duzg wartoscia przyrodnicza i krajobrazowg
Gminy.

Potozenie gminy Scinawa

Polkowice

Lubin

\\\

Wolow

Wszar

Gnego |
e |
dohno

rng;

Doy

(K7 Prochowice

Brzeq Doiny
Legnica
Ad Sroda slaska

Lokalizacja szczegétowa

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w gminie Scinawa, w miejscowosci Krzyzowa.
Krzyzowa to miejscowo$¢ o charakterze rolniczym, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna skupiona jest we wschodniej czesci wsi. Nieruchomos¢ potozona jest
w centralnej czesci miejscowos$ci, wéréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zas
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w dalszym sgsiedztwie polozone s3 tereny uzytkowane rolniczo. Nieruchomo$¢ ma
bezo$redni dostep do drogi publiczne;.

Opis dzialek

Nieruchomo$¢ objeta ksiega wieczysta LE1U/00056427/0 sklada sie z dziatek
o numerach ewidencyjnych 103/6 i 103/7 o 13cznej powierzchni 1400 m2. Dziatki tworzg
ksztalt wielokata sg plaskie, r6wne, bez utrudnien w zagospodarowaniu zgodnym
z planem miejscowym. Pojedyncze drzewa nie stanowig utrudnienia
w zagospodarowaniu. Nieruchomo$¢ jest nieogrodzona. Energia elektryczna i gaz
znajdujq sie w zasiegu, wodociag doprowadzony do dziatki nr 103/6.

w SN

Szacowana nieruchomo$é3
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3 hups:/lubinski.webewid.pl/e-uslugi/portal-rzeczoznawey
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Rynek jako kategoria ekonomiczna jest okreslany najcze$ciej przez catoksztatt stosunkéw
wymiennych miedzy sprzedajacymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wpltyw na
ksztattowanie sie ogolnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomoéci jest rynkiem specyficznym i nielatwo poddajacym sie analizie.
Wynika to gtéwnie z dysproporcji liczby czynnikéw ksztattujacych go i majgcych na niego
wplyw oraz liczby informacji przez niego generowanych.

Analiza rynku w szczegllnoéci polega na systematycznym badaniu czynnikéw
ksztaltujagcych popyt, podaz, ksztaltujagcych sie cen oraz na analizie czynnikéw
ksztattujacych warunki wymiany praw do nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie
prawidtowosci i zwigzkéw zachodzacych miedzy elementami rynku a czynnikami na nie
wplywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywéw postepowania uczestnikéw
rynku.

W celu oszacowania wartos$ci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano lokalny
rynek rozumiany jako obszar gminy Scinawa pod katem obrotu nieruchomo$ciami
niezabudowanymi o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng OKres
analizy zawiera sie miedzy styczniem 2019 r. a marcem 2021 r.

Stwierdzono, Ze lokalny rynek gruntéw niezabudowanych jest rynkiem S$rednio
rozwinietym, w badanym okresie zidentyfikowano kilkadziesigt transakcji
nieruchomog$ciami podobnymi do nieruchomosci szacowanej. Po odrzuceniu transakcji
zawartych w warunkach nierynkowych do dalszej analizy wybrano transakcje
nieruchomos$ciami w najwiekszym stopniu spetniajagcymi kryterium podobienstwa do
nieruchomosci szacowanej, ktdre to transakcje przedstawiono w ponizszej tabeli.

Pow. Cena

L.P. | Data Rep Cena netto | Dziatek jednostkowa | Obreb

1. [13.08.2019(7219/2019 75000 2800 26,79 zt | Tymowa

2. 120.08.2019(9696/2019 30000 1102 27,22 z}| Debiec

3. 119.09.2019(10701/2019 33000 1102 29,95 zt | Debiec

4. 117.12.2019|1224/2019 30000 1230 24,39 zt | Tymowa

5. 125.06.2020(6351/2020 200000 3000 66,67 zt | Dluzyce

6. [20.01.2020)|678/2020 18000 1092 16,48 z}t | Dgbrowa Srodkowa
7. [07.07.2020|5029/2020 18000 1000 18,00 z} | Dgbrowa Srodkowa
8. [22.01.2021|617/2021 15000 1038 14,45 z}| Dabrowa Srodkowa
9. [04.01.2021|1/2021 32000 1000 32,00 zt| Tymowa

10. [18.12.2020|14484/2020 34000 1102 30,85 zt | Debiec

11. [25.11.2020|16063/2020 50000 2553 19,58 zt | Lasowice

12. |05.10.2020(4011/2020 45000 1101 40,87 z}| Tymowa

13. [02.10.2020|12947/2020 30000 1000 30,00 z}| Tymowa

14. |15.09.2020|12196/2020 70000 2294 30,51 z}| Tymowa

13
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15. |15.09.2020|12188/2020 35000 1200 29,17 zt| Tymowa
16. [09.09.2020(6848/2020 55000 2123 25,91 z}| Tymowa
17. [25.08.2020(9006/2020 70000 2204 31,76 zt | Debiec
18. |22.07.2020|3354/2020 48200 1756 27,45 zt | Turéw
19. [22.07.2020|3340/2020 22400 850 26,35 z} | Turéw
20. (02.07.2020(3013/2020 23400 842 27,79 z}| Turéw
21. [08.06.2020(2656/2020 49000 1889 25,94 zt | Turéw
22. [08.06.2020(2635/2020 27400 1134 24,16 zt | Turéw
23. 108.06.2020|2642/2020 48000 1656 28,99 zt | Turéw
24. 129.05.2020|2509/2020 20400 815 25,03 z} | Turéw
25. |08.05.2020(2167/2020 26400 730 36,16 zt | Turéw
26. |117.04.2020|1899/2020 26400 761 34,69 zt| Turéw
27. [20.02.2020(1011/2020 26400 730 36,16 zt | Turéw
28. 120.01.2020] 363/2020 24500 763 32,11 z}| Turéw

W trakcie analizy stwierdzono, Ze transakcja nr 5 dotyczyla nieruchomos$ci na ktérej
prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - transakcja ta nie
bedzie brana pod uwage.

Podaz na lokalnym rynku rozumianym jako obszar gminy Scinawa, okrelono, na
podstawie anonséw w popularnych portalach nieruchomo$ciowych, na kilkanascie ofert.
Przykitadowe oferty:

cJom

ATRAKCYJNA CENA, dziatka, Lasowice, 50 000,00 zt

Dziatka na sprzedaz: Scinawa, lubifski, dolno$lzskie

) Dodaj do ulubionych

1726 m? 29 zt/m?

50 000 zt

WGN Lubin

Dziatka Turéw 9 Do schowka A Zwin
Dzialka budowlana o powierzchni 26 a, zlokalizowana w Turowle 88 400 z}
? - (gm. Scinawa). Dojazd w gléwnej mierze drogg asfaltowa, ostatnie
e ] ka 40 m droga utwardzona. W bllskim sasiedztwle zabudowania [FH 2600 m?
Ldbpes Kiey Conts v?_”: ; - jegnels. il 34 zb/m?
i‘!‘i}‘l’llc'ilqnloaﬁ '\;;. Ozialka na sprzedaz Turdw )

Skontektuj sie
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Dziatka $cinawa %7 Do schowka A~ Zwif
Oferujemy Panstwu na sprzedaz duza dziatke budowlang o pow. 20 125 000 zt

aréw w Scinawie na rozbudowywanym osiedlu domkow
jednorodzinnych. Dziatka jest nieuzbrojona, ale istnieje mozliwosé [Fa 2085 m?

doprowadzenia w...
[t 60 zi/m?

Dziatka na sprzednz Scmawa

Zobacz galerie

Aktualizacja cen transakcyjnych

W celu zbadania wplywu uptywu czasu na ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, na podstawie cen odnotowanych w transakcjach nieruchomosciami
podobnymi do szacowanej zbadano wplyw uplywu czasu na ceny transakcyjne
i stwierdzono, Ze trend w skali roku oscyluje wokét 0 — co oznacza, ze ceny na lokalnym
rynku sg stabilne i nie ma podstaw do aktualizacji cen transakcyjnych.

8. Przedstawienie sposobu wyceny

8.1. Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
r. wartos$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu. Za$§ zgodnie z art. 151 ustawy warto$§¢ rynkowa nieruchomo$ci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomosé w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng s3 przedmiotem obrotu na rynku, dlatego dla przedmiotowej
nieruchomo$ci mozna okres$la¢ warto$¢ rynkowa.

8.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru witasciwego
podejsScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami do okre$lenia wartosci
rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejsScie poréwnawcze lub podejscie dochodowe.
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Art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami méwi, Ze podejscie poré6wnawcze
polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomoséci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jeZeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci wycenianej. W podejéciu poréwnawczym stosuje si¢
metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy
statystycznej rynku. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢
bedacyg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8.3. Procedura zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody korygowania
ceny Sredniej
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny S$redniej
przedstawia sie nastepujaco:

— utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

— aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

— ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

— ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdéznicowanie stawek cen
transakcyjnych,

— ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

— charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

— obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru stawek cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax),

— podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin)
i nieruchomos$ci o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

— obliczenie dolnej granicy [Cmin/C$r] i goérnej granicy [Cmax/Csr] sumy
wspébtczynnikdw korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspétczynnikéw
korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych,

— okreSlenie wielko$ci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianego lokalu z uwzglednieniem okre$lonych granic i polozenia ceny
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$redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania
wielko$ci wspétczynnikéw korygujacych cene $rednia,
— obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W=C, i u,

1=1

gdzie:
ui - warto$¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych.

9. OkreS$lenie wartosci nieruchomosci

9.1. Cechy rynkowe nieruchomosci i ich wagi

Potencjalni nabywcy przy nabywaniu nieruchomosci kieruja sie wylacznie kilkoma
kryteriami (cechami). Cechy te maja rézng ,wazno$¢”, dlatego w procesie wyceny
wylonionym w analizie cechom rynkowym nalezy przypisaé odpowiednie wagi
odzwierciedlajace wptyw danej cechy rynkowej na warto$¢ nieruchomosci.

Wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badania i obserwacji wiasnej preferencji
potencjalnych nabywcéw oraz wieloletniego doswiadczenia, positkujgc sie informacjami
z lokalnych biur nieruchomogci.

1) Potozenie rozumiane jako lokalizacja zapewniajgca odpowiedni dostep do
infrastruktury spotecznej, punktéw handlowo-ustugowych, a takze walory
rekreacyjne oraz moda na dang lokalizacje
- bardzo dobra
- dobra
- przecietna
Waga 30%

2) Ksztalt dzialki rozumiany jako odpowiednia proporcja diugosci do szerokosci,
umozliwiajgca zabudowe zgodnie z przeznaczeniem wedlug typowych projektow
- korzystny
- przecietny
- niekorzystny
Waga 20%
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3) Dojazd rozumiany jako bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
w dobrym stanie technicznym, dobry dostep do drég lokalnych i ponadlokalnych
- bardzo dobry
- dobry
- przecietny
Waga 20%

5) Warunki zagospodarowania rozumiane jako brak fizycznych utrudnien
w zagospodarowaniu takich jak: znaczna réznica w wysoko$ci, cieki wodne, stupy,
zadrzewienia, zakrzaczenia
- korzystne
- przecietne
- niekorzystne

Waga 30%

9.2. Charakterystyka nieruchomosci o cenie min i max w aspekcie cech
rynkowych

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej

Data transakgji: 2021-01-22

Cena transakcyjna: 15 000 z1

Powierzchnia: 1038 m?

Cena jednostkowa: 14,45 zi

Nieruchomo$é polozona w miejscowoéci Dabrowa Srodkowa, lokalizacja peryferyjna,
ksztatt korzystny, dojazd droga asfaltows, ostatni odcinek drogi dojazdowej gruntowy. Na
nieruchomo$ci znajduje sie¢ komin do wyburzenia. Przeznaczenie w planie miejscowym
mieszkaniowe jednorodzinne.

Nieruchomos$¢ o cenie maksymalnej

Data transakcji: 2020-10-05

Cena transakcyjna: 45 000 zt

Powierzchnia: 1101 m?

Cena jednostkowa: 40,87 zi

Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Tymowa, w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej
takze nowej, dziatka ptaska réwna, bez jakichkolwiek utrudnien w zagospodarowaniu
dojazd droga asfaltowg a nastepnie gruntowa.
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9.3. Ustalenie zakresu wspétczynnikéw korygujacych

Ze zbioru obejmujacego 27 transakcji wyprowadzono cene minimalng i maksymalng oraz
wyliczono cene $rednig.

Cmin = 14,45 zi/m?

Cmax = 40,87 zi/m?

Cér. =27,88z1/m?

Wyliczone wartosci brzegowe wspotczynnikéw Korygujacych sg nastepujgce:

Cmi 14,45
N — = 0,5183
Cér 27,88

C. 40,87
maxr — = 1,4660
Cer 27,88

9.4. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych i wycena

nieruchomosci
Zakres Zakres Przyjety

Waga wspdiczynnika |wspélczynnika | wspélczynnik dla

Cecha cechy min. max. nier. wycenianej
0,5183 1,4660

PotoZenie 30,00% 0,1555 0,4398 0,2976
Ksztalt dziatki/ek 20,00% 0,1037 0,2932 0,2932
Droga dojazdowa 20,00% 0,1037 0,2932 0,2932
Warunki zagospodarowania 30,00% 0,1555 0,4398 0,4398
Suma 100,00% 0,5183 1,4660 1,3238
Srednia cena m2 27,88 zt
Wspétczynnik eksperta "K" 1
Oszacowana warto$¢ 1 m2 36,91 z}
Powierzchnia nieruchomosci 1400,00
Oszacowana warto$é¢ nieruchomosci | 51 672 zt

Zgodnie z § 56.2. Rozporzadzenia:

"Kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych zlotych. Kwote wartosci
nieruchomosci mozna wyrazi¢ w zaokrqgleniu do tysiecy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny"

Przyjeto: 52 000 zt /pieédziesigt dwa tysigce ztotych/

19



'\7" RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
~\l,‘_,'\‘4,¢,~ NR UPRAWNIEN 5566
\ 1Y ul. Jagielloriska 76~ 41-948 Piekary Slaskie
“ tel. 662 011 119 email: hsbojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

10. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

Sprzedaz wymuszona na przyklad w celu egzekucji wierzytelno$ci z nieruchomosci badz
postepowania upadio$ciowego realizowana jest w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania nieruchomos$ci do sprzedaZzy, co powoduje, Ze cena
transakcyjna moze by¢ nizsza od oszacowanej wartosci rynkowej. W wyniku analizy
transakcji rynkowych oraz transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej
sprzedazy (przetarg, licytacja, rokowania), stwierdzono, Ze cena transakcyjna
w warunkach wymuszonej sprzedazy stanowi 65% do 80% wartosci rynkowej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz ze wzgledu na charakter szacowanej
nieruchomo$ci i rynek na ktérym sie ona znajduje, do okreslenia warto$ci nieruchomosci
dla wymuszonej sprzedazy przyjeto wspélczynnik 0,8. Warto$¢ dla wymuszonej
sprzedazy wynosi wiec:

52 000 z x 0,8 = 41 600 zl /czterdziesci jeden tysiecy szes¢set zlotych/

11.Wnioski z wyceny

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 52 000
zt.

Okreslona warto$

z

rynkowa uwzglednia cechy rynkowe szacowanej nieruchomosci
i znajduje odzwierciedlenie w cenach transakeyjnych nieruchomoéci podobnych a takze
w cenach ofertowych i jest mozliwa do uzyskania przy zatozeniu poprawnej
i odpowiednio dtugiej ekspozycji nieruchomosci na rynku.

12.Klauzule i ograniczenia

- niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych;

- nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w operacie; tres¢ tego
opracowania nie moze by¢ publikowana w catoSci ani w czeSciach bez wiedzy
i zgody autora;

- wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomo$ci dokonanych podczas wizji lokalnej
oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego;

- autor niniejszego opracowania nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte, ktére
miaty wptyw na warto$¢ nieruchomosci;

20
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- stan techniczny nieruchomosci zostat okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza budowlang;

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$la sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcja podatkéw i optat, w tym podatku VAT;
- aktualno$¢ operatu szacunkowego ustala sie¢ na okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, z zastrzezeniem, Ze nie nastgpia zmiany uwarunkowan prawnych oraz
istotne zmiany na rynku w zakresie popytu i podazy oraz cen transakcyjnych

- wyceny dokonano dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

13. Zalaczniki

- wydruk KW LE1U/00056427/0 w dniu 30.03.2021r.
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

Autor operatu:

101N AWCA MAJ
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LE1U/00056427/0, STAN Z DNIA 2021-03-

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dzialki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. =—— podstawy
wpisu

Numer dziatki 103/6 1

Potozenie (numer porzadkowy / ol 1 DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowo$é) Ps & KRZYZOWA

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej

odiaczono dzlalke, obszar) LE1U / 00018757 / 4, 0,0700 HA
Nr

Lp. 2. == podstawy
wpisu

Numer dziatki 103/7 1

Identyfikator dziatki 021104 5.0009.103/7

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0009, KRZYZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / ok 1 DOLNOSLASKIE, LUBINSKI, SCINAWA,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé) p- L KRZYZOWA

Sposéb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej

odlgczono dziatke, obszar) LE1U / 00018757 / 4, 0,0700
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,1400 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNT()W, 2007-06-25, STAROSTA LUBII(ISKI, LUBIN; 6-9

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW./LE1U/00001578/08/001, 2008-01-25 08:39:56, 2008-03-03-07.57.00.416818, NIE, 1-12



(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LE1U/00056427/0, STAN Z DNIA 2021-03-

AG WIECZYSTYCH - LE1U

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LE1U/00056427/0, STAN Z DNIA 2021-03-

prowadzonej przez SAD REJONOWY W LUBINIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LE1U
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WLASNOSC

Wilasciciele

Nr
Lp. 1. == podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 -
wspoéinosci)

g;ggi)ﬁzyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, KRZYSZTOF STANISLAW GLAB, 66111104895

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 1345/2008, 2008-01-23, MALGORZATA NIESPODZIEWANY, LUBIN; 3-5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00001578/08/001, 2008-01-25 08:39:56, 2008-03-03-07.57.00.416818, NIE, 1-12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty



akt)

RESC KSIEGI WIECZYSTE)

NR LE1U/00056427

0, STAN Z DNIA 2021-03-

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba prawng
(nazwa, siedziba, KRS)

Inna oscba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko)

Lp. 2.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

1
INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUCJII TOCZACE] SIE Z WNIOSKU
DEUTSCHE LEASING POLSKA S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE W SPRAWIE KM 1111/16.

3.4. (3.4.4.) - EGZEKUCIA ROWNIEZ W SPRAWIE KM
352/17

W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYLACZENIE
KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W
SPRAWIE KM 723/18

W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO PRZYLACZENIE
KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII, W
SPRAWIE KM 578/17

OMNI MOTO SPOLKA Z 0. O. (KM 352/17),
LEGNICA, 0000174470

SARISA SP. Z 0.0. (KM 578/17), ZIELONA GORA,
363623234, 0000599965

PAVLO PELEKHATVY

2
OSTRZEZENIE

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W OPOLU Z
DNIA 9 MARCA 2020 R., SYGN. AKT V G 256/19,
OGELOSZONO UPADLOSC DELUZNIKA KRZYSZTOFA

Nr
podstawy
wpisu
3,4,59,
10, 11, 12

Nr
podstawy
wpisu

14

Tres¢ wpisu GLAB, PROWADZACEGO DZIALALNOSC
GOSPODARCZA POD FIRMA "VOL-TRANZ" GLAB
KRZYSZTOF.
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu

3 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1111/16, 2017-03-06, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE



10

11

12

14

' KSIEGI WIECZYSTE)

REJONOWYM W LUBINIE AGNIESZKA WALASZCZYK-BUBA; 22
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00002737/17/001, 2017-03-24 12:01:00, 2017-04-04-09.36.46.677703, NIE, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 352/17, 2018-01-29, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 39

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00000967/18/001, 2018-01-29 10:44:00, 2018-02-01-08.34.48.765555, NIE, 36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE, KM 352/17, 2018-01-29, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LUBINIE
KONRAD KLEMASZEWSKI; 40

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00000967/18/001, 2018-01-29 10:44:00, 2018-02-01-08.34.48.765555, NIE, 36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 93

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007731/18/001, 2018-08-22 11:17:00, 2018-08-30-12.20.29.453492, NIE, 90-95
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty
akt)

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 723/18, 2018-08-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W LUBINIE KONRAD KLEMASZEWSKI; 94

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00007731/18/001, 2018-08-22 11:17:00, 2018-08-30-12.20.29.453492, NIE, 90-95
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 578/17, 2019-01-29, KOMORNIK
SADOWY AGNIESZKA WALASZCZYK; 111, LE1U/00074709/3

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LE1U/00006947/19/001, 2019-05-08 10:25:00, 2019-05-23-10.56.11.479149, NIE, 102-106
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

POSTANOWIENIE O PRZYLACZENIU KOLEJNEGO WIERZYCIELA, KM 578/17, 2019-01-29,
KOMORNIK SADOWY AGNIESZKA WALASZCZYK; 110, LE1U/00074709/3

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW . /LE1L1/00006047/19/001 . 2010-05-08 10:25:00 2010- 05

e VT LAV VUV UV ST AV dy Vi U VU IR A ] 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z u
akt)

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, V GU 256/19, 2020-03-09, SAD REJONOWY W OPOLU
V WYDZIAL GOSPODARCZY, OPILE; 122, LE1U/00063010/6

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
potozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LE1U/00011177/20/001, 2020-05-18 08:53:00, 2020-07-01-09.45.50.066661, NIE, 130-139
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

10.56.11.479149, NIE

—) i
zedu, polozcnic wnioslu umer larty

NR LE1U/00056427' 0, STAN Z DNIA 2021-(




DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / LE1U / 13647 / 20 / 1 - 2020-07-17, 11:13:42 - SKARGA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 6,7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 19627,69 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY SZESCSET
SOmeR(Siownic), waluts DWADZIESCIA SIEDEM 69/100) Zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM
wierzytelnosci / wierzytelnoéé, stosunek Lp. 1. 1 WYKONAWCZYM NR 7, ZOBOWIAZANIE
prawny) PIENIEZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka z L
organizacyjna niebedaca osobg prawnag Lp. 1. Z;(ﬁ;f;‘eil%goso%g;g&AKchNA' HODE,;
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) )
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 1671,00 (JEDEN TYSIAC SZESCSET
Stima (Stowriciawaliiea SIEDEMDZIESIAT JEDEN) Zt
ZABEZPIECZENIE SKLADEK NA FP I FGSP ZA
08.2017-09.2017R. W TYM NALEZNOSC
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer GLOWNA - 1.547,70 Zt, ODSETKI NALICZONE
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek Lp. 1. 1 DO 15.06.2018R. - 88,50 Zt., KOSZTY
prawny) UPOMNIENIA - 34,80 Zt., WIERZYTELNOSC
OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM Z TYTULU
SKLADEK NA FP I FGSP
Wierzyciel hipoteczny
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1 W OPOLU, OPOLE, 00001775600252, OSOBA
rola instytucji) p- L. PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
6 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, XGNC 1739/16, 2017-01-26, SAD OKREGOWY W
£ODZI - X WYDZIAL GOSPODARCZY, tODZ; 59
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00006227/18/001, 2018-06-18 13:56:00, 2018-06-20-09.56.20.924369, NIE, 50
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
7 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE WNIOSKU WIERZYCIELA O WYDANIE KOLEIJINYCH TYTULOW
WYKONAWCZYCH, XGNC 1739/16, 2017-08-18, SAD OKREGOWY W £ODZI - X WYDZIAL GOSPODARCZY,
£ODZ; 60-61
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LE1U/00006227/18/001, 2018-06-18 13:56:00, 2018-06-20-09.56.20.924369, NIE, 50
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty
akt)
8 TYTUL WYKONAWC2Y, H-904/2018, 2018-06-18, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

OPOLU INSPEKTORAT KLUCZBORK; 80
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)



DZ. KW./LE1U/00006809/18/001, 2018-07-12 14:27:00, 2018-07-13-10.23.56.0664 14, NIE, 75
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)



[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1017655498

Okres ubezpieczenia: od 01.03.2021 r. do 28.02.2022 r.

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Adres siedziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY SLASKIE
E-mall: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO

Adres sledziby: JAGIELLONSKA 76, 41-948 PIEKARY éLASK]E
E-mail: hsbojko@gmail.com

REGON: 240437870

Telefon: +48662011119

Zakres ubezpieczenia obowiagzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzemelNa wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 154,48 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 154,48
Termin ptatnosci 11.03.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
64 1240 6960 3014 0110 1544 1192
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1017655498

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przed5|eb|orcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnoéci rzeczo: go (Dz, U. z 29 kwietnia 2019 1.
Poz. B05).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczenfach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczyclell
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenl  regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowlazkowego ubezpieczenla odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub oséb, za ktére ponos! on odpowledzlalno$é, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowlazkowego ubezpleczenla odpowledzlalnoscl cywlinej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. O$wiadezam, e przed zawarclem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawlerafacy informacje o produkcie ubezpieczenlowym.

2. Oéwladczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenla uzyskalem Informacje, e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oséwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,

zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

4. Przekazano Informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzanla danych, okresie Ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguia podmiotowi danych, informacie o niezbednoéci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor
Bank SA informacji marketingowych za pofrednictwem $rodkéw komunikacji
elektroniznej (e-mail, SMS/MMS).

6. F1 * Wyrazam zgode ha otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczeni glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe TVR).

7. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie,

8. [ * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
P2U Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w Ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmlerzajace do okreélenia
preferengji lub potrzeb w zakresie praduktéw ubezpieczenlowych i Innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1017655498/pc:100000321099134/BE20 PIN: 3497

Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zi wptacony w catosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)

| DSPOCZA/21G1_02/20210225.0944/proddppu04-185764750.3/FILE/pc:100000321099134

9. 1 * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybudji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowa ubezpleczenla w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunlkadji
elektronicznej, w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e~mall, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
Informacje za poérednictwem Srodkéw komunlkacjl elektronlcznej.

10. W zakresie, w jaklm podstawa przetwarzanfa Panl/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spdlek:

PZU SA - Py hny Zaklad Ubezpieczeit Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycle SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zycle Spélka Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spélka AkcyJna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. kopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczefh Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczerh Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowlenla dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowledzialnoéci cywlinej przedsiebl go dzlalalno$é w

zakresle czynnoéci rzeczoznawstwa mathkowego.

1, Reklamacje, skarge lub za2alenle sklada sle w ka2de] jed
Klienta,

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byé zlozona w formle:

1) plsemne] ~ osoblécie albo przesytka pocztowq w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad plszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencjl);

2) ustnej — telefonlcznie na przyklad dzwoniac ped numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscle do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronlczne] — wysylajac e-mall na adres reldamacje@pzu.pl lub wypetnlajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenle | udziela na nie odpowledzl, bez
zbedne) zwloki, jednak nle péZnlej nlz w terminie 30 dni od dnla ich otrzymania,

2 zastrzeteniem ust. 4.

4, W szczegdinle skomplikowanych przypadkach, uniemoziwlajacych rozpatrzenle
reklamac]i, skargl lub zazalenla | udzielenle odpowledzl w terminle, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
Informacje, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyne opdénienla;

2) wskazuje okoliznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewldywany termin rozpatrzenla reklamacji, skargi lub zazalenia
1 udzlelenfa odpowiedz|, ktéry nie moe przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymanla
reklamac}), skargl lub zazalenla.

5. Odpowied? PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenle zostanie dostarczona osoble,
ktéra je ztozyta, w postaci paplerowej lub za pomoca innego trwatego noénika
Informadjl, z tym, 2e odpowledz mo2na dostarczyé poczty elektroniczng wylacznie na
wnlosek osoby, ktéra ziozyla te reklamacjg, skarge lub zazalenie.

6. Osoble fizycznej, ktéra zloZyla reklamacje przystuguje prawo wnlesienla do
Rzecznlka Flnansowego wnlosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszezeri w trybie rozpatrywania reklamagji;

2) niewykonania czynno§C| wynikajacych z reklamagji rozpatrlone] zgodnie z wolg tej
osoby w terminie ok dpowledzi na te r

7. Reklamadje, skargi | la rozpatrywane sg przez jednostkkl organlzacyjne
PZU SA, ktére s3 wlaéclwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Rek {e uregul e sqw ie o rozpatrywanlu reklamacj przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucji

e P2U $A obsluguface]

Potwierdzam dane kontaktowe

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - BOJKO
E-mail: hsbojko@gmail.com

Telefon: +48662011119

Data zawarcia umowy: 25.02.2021 r.
Oéwiadczam, Ze ninlejsza umowa ubezpleczenla spetnia maje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéci skiadki jaka jestem sklonny/a zaplacié. Zawleram ja w wyniku mojej éwladome|

decyzjl.

I

Pieczet | podpis ubezpleczajqcego

BOJKO

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY HANNA SZELUK - ‘ |

ubezpleczen,

9, PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwlazywanla sporéw,

10. Podmlotem uprawnlonym w rozumienlu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaéclwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
sporéw, jest Rzecznlk Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpleczajgcemu, ubezpleczonemu | upr 2 umowy ubezpleczenla,
bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrdcenla sie o pomoc do Miejskich
| Powlatowych Rzecznlkéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za p: ictwemn Internetu, kensument ma
prawo skorzystaé z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozyé skarge za
posrednictwem platformy Internetowego systemu rozstrzyganla sporéw (Platforma
ODR) zgodnle z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejsklego | Rady nr 524/2013
z dnla 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dzialanle
F y ODR odp da Komisja Europejska. Adres poczty elektroniznef do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezyklem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisjl Nadzoru Finansowego.

b, 1 1 lard: N
Y

Postanowlenla dodatkowe do umowy/éw

ninlejsza Polisa

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpleczenla obowiazkowego wprowadza sle postanowlenie dodatkowe
w brzmienlu:

Podmlotem uprawnlonym w rozumlenlu ustawy o pozasadowym rozpatrywanlu
sporéw konsumenckich, wiasclwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznlk Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpleczenla zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlazany
Jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktére maja zastosowanle do tej umowy
ubezpleczenla, na plémle lub za zgodq Ubezpleczonego na Innym trwalym noénlku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpleczonemu przed objeclem go ochrong ubezpieczenlowa.
Przekazanle OWU na trwalym noénlku, wymaga uprzednlej zgody Ubezpieczonego.
Na 23danle PZU SA Ubezpleczajacy zobowlgzany jest przedstawl¢ dowod wykonania
te) powinnoscl.

Posrednictiio uiczpieczeniowe
Tomasz Strze\lczyk

Ubezpiezajgcy

1017655498/pc:100000321099134/BE20  PIN: 3497

(801 102 102

L

pzu.pl

Pieczed | podpis ubezpieczajacego do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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ANEKS
do operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej w Krzyzowej,
sporzadzonego 31.03.2021 r.

Autor aneksu:
Hanna Szeluk-Bojko

Piekary SI. 14.04.2021 r.



M RZECZOZNAWCA MAIATKOWY HANNA SZELUK-BOJKO
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tel. 662 011 119 email: hshojko@gmail.com

www.hsbojko.pl

Niniejszym aneksem uzupelniam operat z dnia 14.04.2021 r. o warto$¢ rynkowa czynszu
najmu mozliwego do uzyskania za przedmiotowa nieruchomos¢.

Wysoko$¢ czynszu za wynajem domu mieszkalnego ustalona zostata z wykorzystaniem
elementéw ,wstecznej $ciezki” podejécia dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki
kapitalizacji prostej netto.

»Wsteczna $ciezka” podejscia dochodowego pozwala okresli¢ strumien mozliwych do
uzyskania przez wlasciciela dochodéw, przy wykorzystaniu okreslonej wczesniej
rynkowej wartoéci nieruchomosci oraz odpowiedniej stopy kapitalizacji.

W tym przypadku stopa ta jest réwna stopie dyskontowej dla inwestycji
w nieruchomosci dla wlasciwego okresu oraz segmentu rynku.

W ocenie autora, nie jest mozliwe zastosowanie proponowanej w dotychczasowej
praktyce stopy zwrotu na poziomie 8%. Takie ,rozwigzanie” zasugerowano
w opracowaniu Adama Trybusza ,Acta Academiae Agriculturae Technicae Olstenensis”

~Wartosciowy wymiar dzierzawy wieloletniej terenéw zurbanizowanych”.

W chwili obecnej stopa dyskontowa dla inwestycji w nieruchomosci w skali kraju na ogét
miesci sie w przedziale od 5-10 % w zalezno$ci od szczegbétowej sytuacji oraz segmentu
rynku. Rozpietoéé stép uzaleiniona jest w decydujacej mierze od wielkodci ryzyka
zwigzanego z danym rodzajem inwestycji. W przedmiotowym przypadku mamy dos¢
szczeg6lng sytuacje zwigzang z niewielkim ryzykiem - lokal byt zajmowany przez caly
czas. Nie przeprowadzajac szczegétowej analizy dochodzenia do akceptowanej rocznej
stopy zwrotu mozna przyjaé (z zachowaniem zasady ostroznoéci), wobec minimalizacji

tego ryzyka wlasciwym jest przyjecie stopy dyskontowej na poziomie 4,91% co wynika z

portalu http://www.market-risk-premia.com/pl.html.
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W celu zweryfikowania otrzymanej wartos$ci zbadano lokalny fynek,ofert pajmu doméw
jednorodzinnych zamieszczonych na popularnych portalach internetowych.
Zidentyfikowano m.in. oferty:

Dom, 4-pokojowydo wynajecia, wolnostojacy, Lubin
Daom na wynajem: Osick, lubincki, dolnostyskie

Dodaj do ulubionych

4 pokoje 101 m? dziatka 700 m? 2 600 zt /mc

Gferta piywatng
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Ruclna, lubinskl, dolnoslaskie

Dom Rudna

250 m?

—-—

‘ Akwalizacja: 19022021 Mrref. gratks LCN DW-2771

Dom do wynajecia

Prochowice - 24 mal

Dom, 4-pokojowydo wynajecia,
wolnostojacy, Lubin

Osiek -12 kwi

41-948 PIEKARY SLASKIE

UL, JAGIE
THL,

LLONSKA /8

Whytacznie w naszym biurze! Wolnostojacy budynek, o powierzchni uzytkowej
203 m2, posadowiony na 4,58 a dzialce, zlokalizowany w centrum Rudnej....

6500 zt/mc

2000 zt

\V

2600 zt




