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L. STRESZCZENIE

Opis i oszacowanie rzeczy ruchomych
Temat opracowania: wchodzacych w sktad masy upadtosci
STAL-MET NIECZAJ Sp. z 0.0. w upadtosci

Przedmiot opisu i oszacowania: | Rzeczy ruchome oznaczone w punkcie VIl opracowania

250 506,00 zt

taczna wartos¢ rynkowa:
Idwiescie pieédziesiat tysiecy pieéset szes¢ zlotych/

taczna wartos¢ dla sprzedazy e LA

wymuszonej: Idwiescie tysiecy czterysta pigé ztotych/
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. INFORMACJE PODSTAWOWE

1. Podstawa i przedmiot sporzadzenia opracowania

Przedmiotowe opracowanie zostato sporzadzone na podstawie zlecenia Syndyka
masy upadtosci STAL-MET NIECZAJ Sp. z 0.0. w upadiosci.

Zgodnie z powyzszym zleceniem przedmiotem opracowania jest opis i oszacowanie
rzeczy ruchomych wchodzacych w sklad masy upadtoSci STAL-MET NIECZAJ Sp. z o.0.
w upadtosci, zgodnie z wykazem przedstawionym w punkcie VIl opracowania.

2. Metody wyceny

Wycena zostata wykonana przy wykorzystaniu podej$cia poréwnawczego metodg
porownania bezposreniego oraz podejscie kosztowego metodg deprecjacji kosztu
zastagpienia.

3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowe] oraz wartosci w warunkach
sprzedazy wymuszonej dla potrzeb postepowania upadio$ciowego, w szczegodlnosci:
sprawozdania finansowego, spisu inwentarza, opisu i 0szacowania oraz sprzedazy.

n. ZASTRZEZENIA

- Wycena zostata przygotowana w oparciu o dokumenty i informacje dostarczone przez
Zleceniodawce

- Sporzadzajac niniejsze opracowanie przyjeto zatozenie, ze otrzymane od Zleceniodawcy
dokumenty i informacje sa autentyczne, prawdziwe, dokiadne i wyczerpujgce, bez
potrzeby ich niezaleznej weryfikacji

- Przyjeto réowniez zalozenie, ze udostepnione zostaly wszelkie niezbedne dokumenty
i informacje moggce mie¢ wptyw na ustalenia poczynione w niniejszym opracowaniu

- Zakres sktadnikéw majatku objetych wyceng zostat okre$lony przez Zleceniodawce

- Przedmiotowe opracowanie zostato sporzadzone wytgcznie dla celéw okreslonych
w punkcie 1.3

- Biegty nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie raportu do innego celu niz cel, dla

ktérego zostat sporzadzony
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Iv.

Oszacowana warto$é nie zawiera kosztow transakcji oraz zwigzanych z tg transakcjg
podatkow i optat (w tym rowniez podatku VAT)

Biegly nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte wycenianego $rodka trwatego,
ktorych wystepowania nie moégi stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokainej, ani na
podstawie dostepnych dokumentéw

Okreslenie orientacyjnego zuzycia technicznego $rodka trwatego nie stanowi
specjalistycznej ekspertyzy

Wycena nie uwzgliednia badania parametrow technicznych

ZRODLA INFORMACJI

Zrodtami informacji stuzacymi opracowaniu przedmiotowego opisu i oszacowania

byty:

Ogledziny rzeczy ruchomych

Informacje o cenach maszyn budowlanych na rynku wtérnym - portale internetowe
Miedzynarodowe Standardy Wyceny (MSW)

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)

Ustawa z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. 2015 poz. 978
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 1964 Nr 16 poz. 93
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowos$ci (Dz. U. Nr 1994 Nr 121 poz. 591

z pézn. zm.)

OPIS PRZEDSIEBIORSTWA
Dane podstawowe
Firma: STAL-MET NIECZAJ Sp. z 0.0. w upadtosci
Siedziba: Skarbimierz-Osiedle
Adres: ul. Motoryzacyjna 2, 49-318 Skarbimierz-Osiedle
KRS: 0000573638
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego
Data rejestracji: 01 wrzes$nia 2015 roku
NIP: 8992772708
REGON: 362377046
Kapitat zaktadowy: 13.000.000,00 zt
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2. Przedmiot dziatalnos$ci

* Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci:
o 68.10.Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

* Przedmiot pozostalej dziatalnosci:
=« 68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
« 42.11.Z - roboty zwiazane z budowa drég i autostrad
= 43.12.Z - przygotowanie terenu pod budowe
o 43.11.Z - rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych
= 39.00.Z - dziatalnosc zwiazana z rekultywacja i pozostata dziatalnosc ustugowa
zwiazana z gospodarka odpadami
° 46.77.Z — sprzedaz hurtowa odpadéw i ztomu
° 38.31.Z — demontaz wyrobow zuzytych
« 38.21.Z - obrébka i usuwanie odpaddédw innych niz niebezpieczne
» 38.11.Z - zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne

3. Upadtosé spotki

Postanowieniem z dnia 08 stycznia 2019 roku Sgd Rejonowy w Opolu, Wydziat V
Gospodarczy Sekcja ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, oglosit upadios¢ spotki
STAL-MET NIECZAJ Sp. z 0.0. (sygn. akt V GU 212/18) ~ postanowienie jest prawomocne.
Syndykiem masy upadiosci jest Marcin Kubiczek.

VI. UWARUNKOWANIA | METODYKA WYCENY

Warto$¢ oznaczonych rzeczy ruchomych zostata okreslona w dwdch wariantach, ).
jako:
- aktualna warto$¢ rynkowa,
- wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej.

Standardy wyceny nie okreslajg konkretnych metod wyceny, ale opisujg jedynie
proces ustalenia wartosci rynkowej. Podstawowe uwarunkowania wyceny warto$ci godziwej
przedstawiaja sie nastepujgco:

- podstawowg kategorig okreslenia wartoéci $rodka trwalego jest cena sprzedazy netto na

aktywnym rynku,
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- cena sprzedazy netto — kwota mozliwa do uzyskania ze sprzedazy sktadnika aktywow
w warunkach rynkowych pomiedzy zainteresowanymi, dobrze poinformowanymi
I niezaleznymi stronami transakcji,

- w przypadku braku aktywnego rynku warto$cig rynkowg jest wartos¢ oszacowana na
podstawie rynku mniej aktywnego, za pomocg metod uznanych za poprawne.

Przyjmuje sie, ze do wyceny warto$ci rynkowej mogq by¢ stosowane nastgpujace
podejécia wyceny, wypracowane na gruncie rzeczoznawstwa majgtkowego:
- w przypadku posiadania transakcji rynkowych — podej$cie porownawcze,
- w przypadku mozliwosci ustalenia dochodéw — podejscie dochodowe,
- w przypadku majatku specjalistycznego, gdy brak mozliwosci zastosowania wczesniej
wymienionych metod — podejscie kosztowe.

Warto$¢ rynkowa to racjonalnie okreslona ilo$¢ pienigdzy, ktorg chetny kupujgcy
bedzie skionny zaoferowa¢ chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji przy
zalozeniu réwnos$ci stron, bez istnienia przymusu wplywajacego na decyzje o zakupie
i sprzedazy, przy peinej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym
czasie.

Wartos¢ rynkowa uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie $rodka trwatego,
konstrukcje, wyposazenie, stan techniczny, stopien zuzycia, wiek oraz okres i sposob
eksploatacji, a takze warunki popytu i podazy okreslajgce atrakcyjno$¢ rynkows.

Warto$¢ odtworzeniowa jest to warto$¢ réwna kosztom odtworzenia dane)
ruchomosci z uwzglednieniem zuzycia technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego.

Warto$é odtworzeniowa okreslana jest przy zastosowaniu podej$cia kosztowego. Dla
rzeczy ruchomych warto$¢ odtworzeniowa jest zwykle zblizona lub tozsama z wartoscig
rynkowg.

Warto$¢ likwidacyjna przy sprzedazy wymuszonej jest to przewidywana cena, ktéra
moze byé uzyskana ze sprzedazy $rodkéw technicznych na prawidiowo ogloszonym
i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy koniecznosci
bezzwlocznej sprzedazy i przy zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji
poprzez okolicznosci, za$ $rodki techniczne sprzedaje sig¢ w takim stanie i w takim miejscu,
w jakim sie one aktualnie znajdujg.

Ruchomoséci stanowigce $rodki trwale charakteryzujg sie pewnym potencjatem
uzytkowym przynoszacym okreslone korzy$ci podmiotowi, ktéry sprawuje nad nimi kontrole.
W miare uptywu lat nastepuje wyczerpywanie tego potencjatu w wyniku :

- 2zuzycia fizycznego (technicznego),
- zuzycia funkcjonalnego,
- zuzycia ekonomicznego (zewnetrznego).
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gdzie:

W, -

S -
S -

VIl

Warto$¢ rynkowa ruchomoséci zostata ustalona zgodnie z zastosowang formuta:

W, =W, X (1-S./100) x (1-S,/100) x (1 - S,/ 100)

warto$¢ rynkowa wskazanego skiadnika rzeczowego majatku trwatego w ztotych
warto$¢ bazowa $rodka technicznego w ustalona na podstawie analizy rynku
wiasciwego dla wycenianego skiadnika rzeczowego majgtku trwalego

utrata wartos$ci z przyczyn fizycznych wyrazona w procentach

utrata wartosci z przyczyn funkcjonalnych wyrazona w procentach

utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych (zewnetrznych) wyrazona w procentach

OZNACZENIE RZECZY RUCHOMYCH OBJETYCH WYCENA

Wycenga objete zostaly rzeczy ruchome, zgodnie z ponizsztym wykazem:

Nazwa

Koparka Komatsu PC-360 NLC-10

Koparka Hyundai R-320 NLC-9

Ramie wymienne do koparki Komatsu

Chwytak owalny

Chwytak

Nozyce

Nozyce tngco-kruszace

Miot wyburzeniowy

Zbiornik IBC 5000t

Zbiornik paliwa 5000l

23|e|x|~o|o|s|wiv =5

Waga najazdowa 60 ton

Dane techniczne koparek, wyszczegoéiinionych w punkcie 1 i 2 powyzszej tabeli,

przestawiajg si¢ nastepujgco:

1

Srodek trwaty: Koparka

Marka: Komatsu

Model: PC-360 NL.C-10

PIN: KMTPC242JFKK60439
Rok produkciji: 2015

Dane silnika: 202 KW

Waga: 35980 Kg
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Uktad biezny:

STAL-MET NIECZAJ Sp. z 0.0. w upadtosci

gasienice

Przebieg: brak danych

2.

Srodek trwaly: Koparka

Marka: Hyundai

Model: Robex 320 NLC-9
PIN: HHIHQ901CB0000079
Rok produkciji: 2011

Dane silnika: 267 PS, 196 KW, 1750 rpm
Waga: 32800 Kg

Uktad biezny: gasienice

Przebieg: brak danych

Vill. USTALENIE WARTOSCI RZECZY RUCHOMYCH OBJETYCH WYCENA

Ponizej przedstawione zostato podsumowanie przeprowadzonych analiz
i kalkulacji zmierzajgcych do ustalenia biezgacej warto$ci rynkowe) oraz wartosci dia
sprzedazy wymuszonej oznaczonych rzeczy ruchomych. Wartosci bazowe zostaty ustalone
na podstawie analizy ofert dla poszczegdlnych ruchomosci, wystawianych na branzowych
portalfach internetowych, w tym miedzy innymi. machineryzone.pl, autoline.com.pl,
otomotoprofi.pl, mascus.pl, allegro.pl. Ceny ofertowe koparek determinowane sg giownie
dwoma parametrami, tj. rokiem produkcji oraz przede wszystkim przebiegiem koparki.
Przebieg koparek podlegajgcych wycenie nie jest znany. Na obecnym etapie nie ma
mozliwosci uruchomienia oznaczonych koparek. Ewentualne ich uruchomienie bedzie
wymagato wezwania serwisanta. Stan techniczny koparek jest zly. Koparki majg widoczne
$lady zuzycia, a nawet dewastacji i kradziezy. W szczegdlnosci dotyczy to koparki marki
Hyundai. Ustalone wartosci bazowe poszczegdinych ruchomos$ci zostaly skorygowana o
zuzycie wynikajgce z utraty wartosci z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych oraz
ekonomicznych. Podsumowanie przeprowadzonych analiz zostato przedstawione w
ponizszej tabeli (kwoty podane w PLN).
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Wartos¢ Utrata Utrata wartosci | Utrata wartosci | Warto$¢
Lp. | Nazwa bazowa wartoscl 2 z przyczyn Z przyczyn rynkowa
[PLN] fg;zg::;:h funkcjonalnych | ekonomicznych [PLN]
1. | Koparka Komatsu PC-360 NLC-10 420 000 35% 20% 20% 174 720
2. | Koparka Hyundai R-320 NLC-9 190 000 45% 35% 35% 44 151
3. | Ramie wymienne do koparki Komatsu 35000 40% 30% 35% 9 5655
4. | Chwytak owainy 1000 30% 25% 20% 420
5. | Chwytak 1000 30% 25% 20% 420
6. |Nozyce 2 000 30% 25% 20% 840
7. | Nozyce tngco-kruszgce 4 000 30% 25% 20% 1680
8. | Miot wyburzeniowy 2 500 30% 25% 20% 1050
9. | Zbiornik IBC 5000l 5 000 35% 20% 25% 1950
10. | Zbiornik paliwa 5000I 8 000 35% 20% 25% 3120
11. | Waga najazdowa 60 ton 40000 40% 25% 30% 12 600
- | SUMA - - - - 250 506
Warto$¢ dla sprzedazy wymuszone] zostala okresona =z zastosowaniem

wspoélczynnika korygujacego na poziomie 0,8. Przeprowadzona kalkulacja wartosci rynkowej

oraz wartosci dla sprzedazy wymuszone] przedstawia sie nastepujgco (kwoty podane w

PLN).
Wspélgzynnik Wartos$¢ d]a
b LTI e
wymuszonej {PLN]
1. | Koparka Komatsu PC-360 NLC-10 174 720 0.8 139 776
2. | Koparka Hyundai R-320 NLC-9 44 151 08 35 321
3. | Ramie wymienne do koparki Komatsu 9 555 0,8 7 644
4. | Chwytak owalny 420 0,8 336
5. | Chwytak 420 0,8 336
6. | Nozyce 840 0,8 672
7. | Nozyce tngco-kruszgce 1680 0,8 1344
8. | Miot wyburzeniowy 1050 0,8 840
9. | Zbiornik IBC 5000l 1950 0,8 1560
10. | Zbiornik paliwa 5000l 3120 0.8 2 496
11. | Waga najazdowa 60 ton 12 600 0,8 10 080
- |SUMA 250 506 - 200 405

Warto$é oznaczonych rzeczy ruchomych zostata okre$lona w dwéoch wariantach, tj.
jako:

- aktualna warto$¢ rynkowa,

- warto$¢ dla sprzedazy wymuszonej .
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. Aktualna warto$¢ rynkowa

Wartoéé rynkowag stanowi kwota, za jaka dany skiadnik aktywow mogtby zostac
wymieniony na zasadzie transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi, dobrze
poinformowanymi i niepowigzanymi ze sobg stronami.

W wyniku przeprowazonych analiz i kalkulacji, aktualna warto$¢ rynkowa
oznaczonych rzeczy ruchomych zostata ustalona na tgczng kwote:

250 506,00 zt

Idwiescie pieédziesiat tysiecy pigéset szesé ztotych/

Wskazana wartoé¢ stanowi kwote netto niezawierajgcg ewentualnego podatku VAT.

. Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

Warto$¢ likwidacyjna przy sprzedazy wymuszonej jest to przewidywana cena, ktora
moze by¢ uzyskana ze sprzedazy $rodka trwatego w warunkach niedostatecznego czasu
i reklamy oraz eksponowania do sprzedazy, co powoduje, ze cena transakcyjna moze byc
nizsza od oszacowane] wartosci rynkowej. W wyniku analizy transakcji rynkowych oraz
transakcji realizowanych w warunkach wymuszonej sprzedazy (przetarg, licytacja,
rokowania), stwierdzono, ze cena transakcyjna w warunkach wymuszone] sprzedazy
stanowi 65% do 80% warto$ci rynkowej ruchomosci. W zwigzku z powyzszymi ustaleniami,
do okreslenia wartosci dla wymuszonej sprzedazy przyjgto wspotczynnik 0,8. Wartos¢
oznaczonych rzeczy ruchomych zostata ustalona na taczng kwote:

200 405,00 zt

Idwiescie tysiecy czterysta pieé ztotych/

Wskazana warto$¢ stanowi kwote netto niezawierajacg ewentualnego podatku VAT.
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IX. PODSUMOWANIE

Warto$¢ wycenianych rzeczy ruchomych zostata okre$lona w dwéch wariantach, tj.
jako:
- aktualna warto$¢ rynkowa,
- wartoé¢ dla sprzedazy wymuszone;.

W wyniku przeprowazonych analiz i kalkulacji, aktualna warto$¢ rynkowa

oznaczonych ruchomosci zostata ustalona na tgczng kwote:

250 506,00 zt

/dwiescie pigeédziesiat tysiecy pieéset szes¢ ztotych/

Wartos¢ oznaczonych ruchomosci dla wymuszonej sprzedazy zostata z Kkolei

ustalona na tgczng kwote:

200 405,00 zt

ldwiescie tysiecy czterysta pieé ztotych/

Wskazane wartoséci stanowig kwoty netto niezawierajgce ewentualnego podatku
VAT.

Konczac niniejsze opracowanie, biegly zastrzega sobie prawo do ewentualnej
korekty wyceny oznaczonych rzeczy ruchomych w przypadku powstania okolicznosci dotad
mu nieznanych lub ujawnienia nowych informacji mogacych mie¢ wplyw na niniejsza

wycene.

Opracowanie wydane w dniu 19 lutego 2021 roku

orddztwo Ekonomiczne Jarostaw Jaromin
ul. Ryszki 57/67, 41-500 Chorzéw
NIP: 627-109-67-42
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